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Le Conseil d'Administration de 'EPFL a été convoqué par Monsieur
le Président par lettre du 15 juin 2023 pour le 22 juin 2023 a 16h45 aux fins
de tenir une séance publique 40 avenue du Drapeau, pour délibérer sur les

questions inscrites a 'ordre du jour.

La séance est ouverte a 16h45 sous la Présidence de Monsieur
Rémi DETANG, Président

Conformément a [larticle L 2121-15 du Code général des
collectivités territoriales, Madame Céline TONOT a été désignée comme

secrétaire de séance.
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Président : Monsieur Rémi DETANG

Secrétaire de séance : Madame Céline TONOT

Membres Présents :

M. Philippe BELLEVILLE M. Rémi DETANG Mme Danielle JUBAN
M. Nicolas BOURNY M. Thierry FALCONNET Mme Céline TONOT
M. Patrick CHAPUIS M. Dominique GRIMPRET

Membres Absents ;

M. Jean-Francois DODET

M. Jean-Claude GIRARD

Mme Dominique MARTIN-GENDRE

Mme Lydie PFANDER-MENY (pouvoir a Mme Céline
Tonot)

M. Pierre PRIBETICH

M. Frangois REBSAMEN (pouvoir a M. Reémi
Détang)

M. Guillaume RUET
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ORDRE DU JOUR

PREAMBULE

1.

Approbation du proces-verbal de la séance du 23 mars 2023

AFFAIRES GENERALES

2.

Délégation d'attribution du Conseil d'Administration a la Directrice — Rapport des
délégations

AFFAIRES FONCIERES

3. Dijon — 3 rue de Cronstadt — Cession

4. Dijon — 21-23 rue du Gaz — Cession

Sl Dijon — Rues Amiral Pierre et Philippe Guignard — Cessions a la Ville de Dijon

6. Magny-sur-Tille — 3 rue de I'Abreuvoir — Cession

iz Saint-Apollinaire — Route de Gray — ZA « Bois Guillaume » - Acquisition d'un terrain

8. Propriété 13 rue En Treppey a Dijon — Prolongation du différé de jouissance

9. Propriété 6E rue Nicolas Cugnot a Chendve — Différé de jouissance

10.  Propriétés 15-15 B rue du Faubourg Saint Martin a Fontaine-leés-Dijon ~ Différe de
jouissance

1. Logement 101 avenue Roland Carraz a Chendve — Prolongation occupation

12.  Locaux 101 avenue Roland Carraz a Chendve — Prolongation occupation

13.  Dispositif de décote fonciére — Habitat inclusif — Modification du réglement
d'intervention

FINANCES

14.  Compte de gestion — Exercice 2022

15.  Compte administratif — Exercice 2022

16.  Approbation du bilan des acquisitions et cessions — Exercice 2022

17.  Affectation du résultat de 'exercice 2022

18.  Budget supplémentaire — Exercice 2023
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Délibération n°DEL_EPFL_001

OBJET : PREAMBULE
Approbation du procés-verbal de la séance du 23 mars 2023

Monsieur le Président donne lecture du rapport

Conformément a l'article L.2121-15 du Code Général des Collectivités Territoriales, le
procés-verbal de chaque séance, rédigé par le ou la secrétaire, est arréte au
commencement de la séance suivante, et signé par le Président et le ou la secrétaire.

Il convient donc d'approuver le procés-verbal de la réunion du Conseil d'Administration de
I'EPFL du 23 mars 2023.

Monsieur le Président : sur ce rapport, y a-t-il des remarques, des oppositions ?

Il est procédé au vote a main levee.

Scrutin  Pour : 10 ABSTENTION : -
CONTRE : - NE SE PRONONCE PAS : -

DONT 2 PROCURATIONS
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Délibération n°DEL_EPFL_002

OBJET : AFFAIRES GENERALES
Délégation d'attribution du Conseil d'Administration a la Directrice — Rapport des
délégations

Monsieur le Président donne lecture du rapport

Il est rappelé que par délibération du 22 décembre 2020, le Conseil d’Administration a
décidé, conformément aux dispositions légales, de déléguer a la Directrice I'exercice des
droits de priorité et de préemption, dont TEPFL est titulaire ou délégataire.

Il doit étre rendu compte de I'exercice de cette délégation lors de chaque séance du
Conseil d’Administration.

Monsieur le Président : ces 2 préemptions portent sur la poursuite de la constitution de
la réserve fonciére concernant 'opération « Entrée Sud ».
Sur ce rapport, y a-t-il des remarques, des oppositions ?

Il est procédé au vote a main levée.

LE CONSEIL D'ADMINISTRATION
Apreés en avoir délibéré

DECIDE

- de prendre acte des décisions prises par la Directrice de 'EPFL des Collectivités de
Cote d’Or dans le cadre de la délégation qui lui a été consentie par délibération du
Conseil d'Administration du 22 décembre 2020, telles que listées en annexe.

Scrutn Pour : 10 ABSTENTION ; -
CONTRE : - NE SE PRONONCE PAS : -

DONT 2 PROCURATIONS
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Arrété d'exercice du droit préemption urbain,
intervenu dans le cadre de la délégation a la Directrice

— Propriété batie 6 E rue Nicolas Cugnot a Chendve - Arrété du 13/04/2023 —
Montant de la DIA 290 000 €, montant de la préemption 272 000 €, conforme aux
Domaines

— Propriété batie 139 avenue Roland Carraz a Chendve — Arrété du 31/05/2023 —
Montant de la DIA 180 000 €, conforme a la DIA et aux Domaines
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Délibération n°DEL_EPFL_003

OBJET : AFFAIRES FONCIERES
Dijon — 3 rue de Cronstadt — Cession

Monsieur le Président donne lecture du rapport

Il est rappelé que I'Etablissement Public Foncier Local (EPFL) des Collectivités de Cote
d'Or a procédé a l'acquisition de 'immeuble a usage d’habitation situé 3 rue de Cronstadt
a Dijon, aux termes d’un arrété de préemption en date du 02 juin 2022, au titre du volet
thématique « Habitat, logement social et recomposition urbaine ». Cette acquisition est
intervenue par acte notarié du 09 ao(t 2022.

Ce bien permet la réalisation, par Habellis, de logements locatifs & loyer modéré relevant
des financements Prét Locatif a Usage Social (PLUS) et Prét Locatif Aide d’Intégration
(PLAI), dans le cadre d’une opération d’acquisition-amelioration.

Afin de permettre sa mise en ceuvre, il convient de procéder a présent a la cession de ce
bien au profit d’Habellis.

En application des dispositions du réglement d’intervention, la rétrocession interviendra
moyennant un montant correspondant au prix d’acquisition majoré des frais notariés,
diminué des produits de gestion locative, auquel s’applique la participation aux frais de
portage fixée a 1 % par an pour le volet « Habitat, logement social et recomposition
urbaine », augmenté des impdts fonciers.

Il est précisé que les impodts fonciers et taxes de I'exercice actuel devront étre remboursés
a 'EPFL par Habellis.

Il est également précisé, concernant les produits de gestion locative, que les loyers
correspondant aux différents baux locatifs en cours seront pergus par Habellis & compter
du 1°" ao(t 2023. Les dépbts de garantie seront attribués a Habellis lors de la signature de
l'acte de vente.

I est indiqué que cette opération répond aux conditions de recevabilité du dispositif de
décote fonciére en faveur de I'habitat locatif aidé public tel qu'adopté par délibération du
Conseil d’Administration en date du 17 septembre 2009. Il est rappelé que I'éventuel trop-
percu lié a l'application de cette décote devra étre restitué a 'EPFL lors du bilan effectué
au Décompte Général Définitif (DGD) de 'opération.

Compte tenu de ces éléments, le prix de cession s’éléve au montant de 525 039 €, ci-
aprés décompose :

Prix Frais Loyers a Total Frais de R Decp‘te
e \ i . Impots fonciére
acquisition d'acte déduire arrondi portage plafonnée

825 000,00 € | 11 187,99 € | 38 069,00 € | 798 119,00 €| 6931,61€ | 2701,00€ | 282 713,00 €

Monsieur le Président : il est précisé qu’Habellis va pouvoir réaliser 5 logements.
Sur ce rapport, y a-t-il des remarques, des oppositions ?

Il est procédé au vote a main levée.
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LE CONSEIL D'ADMINISTRATION
Apreés en avoir délibéré

DECIDE

- de céder a Habellis I'immeuble situé 3 rue de Cronstadt a Dijon, cadastré section CZ
n°44, au titre du volet thématique « Habitat, logement social et recomposition urbaine » ;

- d’appliquer a cette cession le dispositif de décote fonciere tel qu’adopté par délibération
du Conseil d’Administration du 17 septembre 2009, déposée en Préfecture le 29 sep-
tembre 2009 ;

- de dire que cette cession sera traitée par acte administratif et interviendra moyennant le
montant de 525 039 €, conformément aux dispositions du reglement d’intervention et du
dispositif de décote fonciere ;

- de dire que les dépbts de garantie des logements cédés occupés seront restitués a Ha-
bellis aprés signature de I'acte de vente, que les loyers seront pergus par Habellis a
compter du 1°" ao(t 2023 et que les impdts fonciers de I'exercice 2023 seront rembour-
sés a I'établissement par Habellis ;

- d’autoriser le Président et la Directrice a signer, au nom de 'EPFL, tous actes a interve-
nir en vue de la régularisation de ce dossier et la Directrice a signer I'acte de vente.

SCcRUTIN Pour : 10 ABSTENTION | -
CoONTRE : - NE SE PRONONCE PAS ; -

DONT 2 PROCURATIONS
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Délibération n°DEL EPFL 004

OBJET : AFFAIRES FONCIERES
Dijon - 21-23 rue du Gaz - Cession

Monsieur le Président donne lecture du rapport

Il est rappelé qu'a la demande de la Ville de Dijon, I'Etablissement Public Foncier Local
(EPFL) des Collectivités de Coéte d’Or a procédé a I'acquisition d’'une propriété située 21-
23 rue du Gaz a Dijon, cadastrée section CN n°337 de 254 m? et CN n°361 de 224 m?, au
terme d’une délibération du Conseil d’Administration de 'EPFL en date du 1er décembre
2016, au titre du volet thématique « Projets communaux ». L'acte d’acquisition est
intervenu le 11 avril 2017.

Il est précisé que cette propriété a fait I'objet d’'une déconstruction par la Ville de Dijon a
ses frais.

Par délibération du 19 juin 2023, le Conseil Municipal a décidé d’acquérir ces deux
parcelles de terrain afin d’en destiner une partie a 'aménagement de la rue du Gaz et de
céder le reliquat aux propriétaires riverains.

En application du réglement d’intervention en vigueur, la rétrocession interviendra
moyennant un montant correspondant au prix d’acquisition majoré des frais notariés,
auquel s’applique la participation aux frais de portage et auquel s’ajoutent les impdts
fonciers, a savoir :

Prix Frais Frais de Impots Total
d'acquisition d'acte portage arrondi
50 000 € 1623,34 € 5668,25 € 2576 € 59 867 €

Monsieur le Président : il est précisé que la Ville cédera le reliquat aux propriétaires
riverains.
Sur ce rapport, y a-t-il des remarques, des oppositions ?

Il est procédé au vote a main levee.

LE CONSEIL D’ADMINISTRATION
Aprés en avoir déliberé,

DECIDE

- de céder a la Ville de Dijon les parcelles de terrain situées 21-23 rue du Gaz a Dijon,
cadastrées section CN n° 337 de 254 m? et CN n°361 de 224 m?;

- de dire que cette cession sera traitée par acte administratif et interviendra moyennant
le montant de 59 867 € ;

- d’autoriser le Président et la Directrice a signer, au nom de 'EPFL, tous actes a
intervenir en vue de la régularisation de ce dossier et la Directrice & signer 'acte de
vente.

Pour : 10

CoNTRE : -

ScRrRUTIN ABSTENTION | -
NE SE PRONONCE PAS : -

DoONT 2 PROCURATIONS
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Délibération n°DEL_EPFL_005

OBJET : AFFAIRES FONCIERES
Dijon — Rues Amiral Pierre et Philippe Guignard — Cessions a la Ville de Dijon

Monsieur le Président donne lecture du rapport

Il est rappelé que I'Etablissement Public Foncier Local (EPFL) des Collectivités de Cote
d'Or a procédé, a la demande de la Ville de Dijon et au titre du volet thématique « Habitat,
logement social et recomposition urbaine », a l'acquisition de plusieurs propriétes et
terrain compris dans le périméetre de l'opération d'aménagement « Ecocité Jardin des
Maraichers », consistant en la réalisation d’'un écoquartier d’environ 1 000 logements en
cours de construction sur la 1ére tranche, devant se poursuivre par la réalisation d’environ
500 logements sur la seconde tranche.

Par délibération du Conseil Municipal du 19 juin 2023, la Ville de Dijon a décidé une
évolution significative de cette opération, en dédiant la majorité de la seconde tranche a
I'agriculture urbaine et au maraichage et, en conséquence, a décidé la reprise des biens
concernés faisant I'objet d’'un portage foncier par 'EPFL.

Il est précisé qu'aux termes de la délibération précitée, la Ville a également décidé le
maintien d'une frange constructible destinée a la réalisation d’habitat, située en bordure du
mail Capitaine Guynemer, d’une superficie de 'ordre de 1,14 ha. Les biens appartenant a
I'EPFL concernés par cette bande constructible seront ainsi cédés ultérieurement.

En considération du changement de destination de la seconde tranche, hormis la frange
de constructibilité, il convient de modifier le volet thématique d’intervention et de retenir le
volet thématique « Projets communaux ».

Il est précisé que les biens concernés font I'objet d’occupations illégales, non autorisées et
sont cédés a la Ville en I'état.

Conformément aux dispositions du réglement d’intervention, la rétrocession portera sur les
biens ci-dessous et interviendra moyennant un montant total de 2 973 393 €,
correspondant aux prix d’acquisition augmentés des frais d'actes, auxquels s’appliquent
les participations aux frais de portage et auxquels s'ajoutent les impéts fonciers. Il est
rappelé que les frais de portage sont fixés a 1,7% par an pendant 4 ans, puis a 1,9% par
an pendant 4 ans, puis a 2,2% par an pendant 7 ans pour le volet «Projets communaux ».

47-49 rue Philippe Guignard — CL 107 et 108

ac F:J'i:tion Frais Acte Frais de Impots Total
q d'acte d'acquisition portage arrondi
490 000 € 6 258,06 € 06/05/09 138 373,08 € 4821€ 639 452 €

45 rue Philippe Guignard — CL 109 et 110

Prix Frais Acte Frais de IMbots a-:'-:')c:?lldi
acquisition d'acte d'acquisition portage P
483 000 € 6 447,15 € 31/08/11 111 486,66 € 26 900 € 627 834 €
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41-43 rue Philippe Guignard — CL 111

Prix Frais Acte Frais de Imobts a-::)cfflldi
acquisition d'acte d'acquisition portage P
232 200 € 3759,95 € 27/07/12 49 053,82 € 24 733 € 309 747 €
8 rue Amiral Pierre — CL 114
Prix Frais Acte Frais de Imodts a-lr-l?;?mldi
acquisition d'acte d'acquisition portage P
230 000 € 3642,42 € 05/11/14 36 869,36 € 15 285 € 285796 €
22 rue Amiral Pierre — CL 115, 362 et 496
Prix Frais Acte Frais de Imoats a-:'-:)c:ﬁldi
acquisition d'acte d'acquisition portage P
540 000 € 7 052,98 € 05/06/09 151 547,22 € 19 458 € 718 058 €
30 rue Amiral Pierre — CL 300
Prix Frais Acte Frais de Imobts a1r-|c')<:?|ldi
acquisition d'acte d'acquisition portage P
50 055 € 1 705,88 € 22/10/14 8 214,84 € 283 € 60 259 €
51 bis rue Amiral Pierre — CL 526
Prix Frais Acte Frais de Imobts a-:?;ﬁldi
acquisition d'acte d'acquisition portage P
242 000 € 3 656,86 € 16/03/09 69 252,39 € 17 338 € 332 247 €

Monsieur le Président : il est précisé que pour 3 de ces biens, la durée maximale de
portage allait étre atteinte en 2024.
Sur ce rapport, y a-t-il des remarques, des oppositions ?

Il est procédé au vote a main levée.
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LE CONSEIL D’ADMINISTRATION
Aprés en avoir délibéré,

DECIDE

- de céder a la Ville de Dijon plusieurs propriétés et terrains compris dans la seconde
tranche de P'opération « Ecocité Jardin des Maraichers », d’'une superficie totale de 3 ha
52 a 35 ca, situés rues Philippe Guignard et Amiral Pierre, cadastrés section CL n°107
de 3 588 m2, n°108 de 623 m?, n°109 de 375 m?, n°110 de 12 540 m? n°111 de 8 179
m2, n°114 de 5 120 m?, n°115 de 872 m?, n°362 de 580 m? n°496 de 147 m? n°300 de
2 973 m? et n°526 de 238 m?;

- de dire que cette cession interviendra au titre du volet thématique « Projets commu-
naux » compte tenu de la nouvelle affectation de ce secteur résultant de la délibération
du Conseil Municipal de la Ville de Dijon du 19 juin 2023, sera traitée par acte
administratif et interviendra moyennant le montant total de 2 973 393 € hors taxes,
augmenté s'il y a lieu de la TVA au taux en vigueur, conformément aux dispositions du
reglement d’intervention ;

- d’autoriser le Président et la Directrice a signer, au nom de 'EPFL, tous actes a interve-
nir en vue de la régularisation de ce dossier et la Directrice a signer l'acte de vente.

Scrutin = Pour : 10 ABSTENTION : -
CoONTRE : - NE SE PRONONCE PAS : -

DONT 2 PROCURATIONS
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Délibération n°DEL_EPFL_006

OBJET : AFFAIRES FONCIERES
Magny-sur-Tille — 3 rue de I'Abreuvoir — Cession

Monsieur le Président donne lecture du rapport

Il est rappelé que I'Etablissement Public Foncier Local (EPFL) des Collectivités de Céte
d'Or a procédé a l'acquisition de la propriété batie située 3 rue de I'’Abreuvoir a Magny-sur-
Tille cadastrée section AB n°90 de 2 740 m?, aux termes d’'une délibération du Conseil
d’Administration du 29 juin 2017, au titre du volet thématique « Habitat, logement social et
recomposition urbaine » et a la demande de la Commune de Magny-sur-Tille. L'acquisition
est intervenue par acte notarié du 18 décembre 2017.

Il est précisé que cette propriété a depuis fait 'objet d’'une déconstruction, par les soins et
aux frais de la Commune.

Ce bien est destiné, pour partie, a permettre la réalisation par la société « Coop Habitat
Bourgogne » d’'un programme de construction de 12 logements, dont 7 logements en
accession abordable a la propriété, complété par une maison de santé. Le permis de
construire correspondant est aujourd’hui purge de tous recours.

La seconde partie de ce bien est destinée a étre cédée a la Commune, pour procéder a un
aménagement a vocation publique, en accompagnement de ce programme.

Afin de permettre la mise en ceuvre de cette opération, et conformément aux delibérations
du Conseil Municipal de la Commune de Magny-sur-Tille en dates des 03 février 2021, 15
mars 2023 et 24 mai 2023, il convient de procéder a la cession de ce bien d’'une part, au
profit de la société « Coop Habitat Bourgogne » pour une emprise de 1 290 m? et d'autre
part, au profit de la Commune pour 'emprise restante de 1 450 m?, cette répartition étant
établie conformément a la superficie cadastrale de la parcelle acquise, avant division et
bornage de la propriété.

Il est précisé qu’'en accord avec la Commune, le prix de cession au profit de « Coop
Habitat Bourgogne » doit étre fixé a la somme de 90 000 € HT, la Commune prenant a sa
charge le montant différentiel résultant de l'application du réglement d’intervention de
I'EPFL. Il est également précisé les logements en accession abordable, représentant 55 %
de la surface utile totale du programme immobilier, répondent aux conditions de
recevabilité du dispositif de décote fonciere en faveur de I'habitat aidé public tel qu'adopté
par délibération du Conseil d’Administration en date du 17 septembre 2009. Il est rappelé
que I'éventuel trop-percu lié a l'application de cette décote devra étre restitué a 'EPFL lors
du bilan effectué au Decompte Général Définitif (DGD) de I'opération.

En application des dispositions du réglement d’intervention, la rétrocession interviendra
pour chaque bien moyennant un montant correspondant au prix d’acquisition majoré des
frais notariés, auquel s’applique la participation aux frais de portage fixée pour le volet
« Habitat, logement social et recomposition urbaine » a 1% par an pendant 4 ans, puis a
1,3% par an pendant 4 ans, augmenté des impdts fonciers acquittés par I'EPFL.

Compte tenu de ces éléments, le prix de cession pour la totalité de la proprieté s’éléve au
montant ci-aprés décomposé, hors application de la décote :
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Prix Frais Total Frais de Impéts Total Répartition
acquisition d'acte portage P arrondi hors décote
Coop
Habitat :
286000€ | 4004€ | 200004€ | 17291,39€ | 1647€ | 308942€ o' €
ommune de
Magny :
163 491 €
Cession a Coop Habitat Bourgogne
Décote
fonciére Cession Différentiel
plafonnée part Total Montant |alacharge
part accession | cession négocié dela
accession libre Commune
abordable
27 999,32 €| 65452,95€| 117452€ | 90000 € HT | 27 452€

Cession a la Commune de Magny-

sur-Tille
Total Différentiel Total
financier cession
163 491 € 27 452 € 190 943 €

Monsieur Bourny : il est confirmé l'intérét de la mise en ceuvre de cette opération pour le
développement de la Commune.
Monsieur le Président : sur ce rapport, y a-t-il d’autres remarques, des oppositions ?

Il est procédé au vote a main levée.

LE CONSEIL D’ADMINISTRATION
Apres en avoir délibéré,

DECIDE

- de céder a la société « Coop Habitat Bourgogne » - 69 avenue Boucicaut — 71100 Cha-
lon-sur-Sadne les parcelles de terrain nouvellement cadastrées section AB n°1135 de 1
246 m? et n°1137 de 44 m?, situées rue de '’Abreuvoir & Magny-sur-Tille, au titre du volet
thématique « Habitat, logement social et recomposition urbaine » ;

- d’appliquer a cette cession le dispositif de décote fonciére tel qu’adopté par delibération
du Conseil d’Administration du 17 septembre 2009, déposée en Préfecture le 29 sep-
tembre 2009 ;

- de dire que cette cession sera traitée par acte notarié et interviendra moyennant ie mon-
tant de 90 000 € HT, étant précisé que le différentiel financier résultant de 'application du
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réglement d’intervention s’élevant a 27 452 € sera versé a 'EPFL par la Commune de
Magny-sur-Tille ;

- de céder a la Commune de Magny-sur-Tille les parcelles de terrain nouvellement cadas-
trées section AB n°1136 de 1 436 m? et n°1138 de 25 m?, situées rue de I'Abreuvoir a
Magny-sur-Tille, au titre du volet thématique « Habitat, logement social et recomposition
urbaine » ;

- de dire que cette cession sera traitée par acte notarié et interviendra moyennant le mon-
tant total de 190 943 € HT, majoré le cas échéant de la taxe sur la valeur ajoutée selon le

taux en vigueur ;
- d’autoriser le Président et la Directrice a signer, au nom de 'EPFL, tous actes a interve-
nir en vue de la régularisation de ces dossiers et la Directrice a signer les actes de

vente.

Scrutin - Pour: 10 ABSTENTION -

CONTRE : - NE SE PRONONCE PAS : -

DoNT 2 PROCURATIONS
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Délibération n°DEL_EPFL_007

OBJET : AFFAIRES FONCIERES
Saint-Apollinaire — Route de Gray — ZA « Bois Guillaume » - Acquisition d'un terrain

Monsieur le Président donne lecture du rapport

Il est rappelé que I'Etablissement Public Foncier Local (EPFL) des Collectivités de Cote
d'Or procéde, a la demande de Dijon métropole, a la maitrise fonciére et au portage des
biens compris dans I'« Ecoparc Dijon Bourgogne », au titre du volet thématique
« Développement économique ».

A la demande de la métropole, il est proposé d’acquérir un terrain situé face a I'« Ecoparc
Dijon Bourgogne », implanté en facade de la route de Gray et compris dans la zone
d’activités « Bois Guillaume » a Saint-Apollinaire.

Conformément a I'accord amiable intervenu avec le propriétaire, 'acquisition de ce terrain
d’'une superficie de 2 680 m?, cadastré section ZD n°75, sera réalisée moyennant le
montant de 110 000 € HT conforme a I'évaluation des Domaines.

Il est précisé que ce terrain fait 'objet d’'une exploitation agricole

Monsieur Belleville : quel est le devenir du terrain mitoyen ?

Madame Juban : ce bien constitue a ce jour une réserve fonciere, compte tenu de sa
localisation stratégique face a [I'Ecoparc Dijon Bourgogne et en bordure d’'un axe
structurant. Il pourra étre complété par une partie du site mitoyen, en fonction de
I'évolution des dossiers.

Monsieur le Président : sur ce rapport, y a-t-il d’autres remarques, des oppositions ?

Il est procédé au vote a main levée.

LE CONSEIL D’ADMINISTRATION
Apres en avoir délibéré,

DECIDE

- d'acquérir sur Monsieur Yves Personne — 17 rue de 'Eglise — 21540 Bussy la Pesle, la
parcelle de terrain située route de Gray a Saint-Apollinaire, cadastrée section ZD n° 75
de 2 680 m?, au titre du volet thématique « Développement économique » ;

- de dire que cette acquisition sera traitée par acte notarié et interviendra moyennant le
montant de 110 000 € HT, augmenté s'’il y a lieu de la TVA au taux en vigueur ;

- d’autoriser le Président et la Directrice a signer, au nom de 'EPFL, tous actes a interve-
nir en vue de la régularisation de ce dossier et la directrice a signer 'acte de vente.

Scrutin  Pour : 10 ABSTENTION : -
CONTRE ' - NE SE PRONONCE PAS : -

DoNT 2 PROCURATIONS
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Délibération n°DEL_EPFL_008

OBJET : AFFAIRES FONCIERES
Propriété 13 rue en Treppey a Dijon — Prolongation du différé de jouissance

Monsieur le Président donne lecture du rapport

Il est rappelé que I'Etablissement Public Foncier Local (EPFL) des Collectivités de Cote
d'Or a procédé a l'acquisition de la propriété située 13 rue En Treppey, a la demande de la
Ville de Dijon et au titre du volet thématique « Habitat, logement social et recomposition
urbaine ». L'acte d’acquisition est intervenu le 23 décembre 2022 et a été assorti d'un
différé de jouissance consenti a titre gratuit jusqu’au 1er juillet 2023 au profit du vendeur
M. Michel Levrat.

M. Levrat a sollicité une prolongation de ce différé jusqu’au 1° septembre, afin de
permettre d’achever son déménagement.

Il est proposé de réserver une suite favorable a cette demande et de prolonger le differé
de jouissance jusqu’au 1° septembre 2023, a titre gratuit. 1l est précisé que tout retard
dans la libération de la propriété donnant lieu au versement d’'une astreinte journaliére de
150 €.

Monsieur le Président : sur ce rapport, y a-t-il des remarques, des oppositions ?

Il est procédé au vote a main levée.

LE CONSEIL D’ADMINISTRATION
Aprés en avoir délibéré,

DECIDE

- de prolonger le différé de jouissance consenti a Monsieur Michel Levrat pour la proprie-
té située 13 rue En Treppey a Dijon cadastrée section CN n°99 et n°634, jusqu'au 1
septembre 2023, 3 titre gratuit et a titre strictement personnel, tout retard dans la libéra-
tion de la propriété donnant lieu au versement d’'une astreinte journaliére de 150 € ;

- d’autoriser le Président et la Directrice a signer, au nom de 'EPFL, tous actes a interve-
nir en vue de la régularisation de ce dossier.

Scrutin - Pour: 10 ABSTENTION | -
CONTRE : - NE SE PRONONCE PAS : -

DONT 2 PROCURATIONS
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Délibération n°DEL EPFL 009

OBJET : AFFAIRES FONCIERES
Propriété 6E rue Nicolas Cugnot a Chendve — Différé de jouissance

Monsieur le Président donne lecture du rapport

Il est rappelé que I'Etablissement Public foncier Local (EPFL) des Collectivités de Cote
d’Or a procédé a 'acquisition de la propriété située 6E rue Nicolas Cugnot a Chendve, a la
demande de Dijon métropole, dans le cadre d’'un arrété de préemption en date du 13 avril
2023, au titre du volet thématique « Acquisitions en attente d’affectation ».

Les propriétaires ont sollicité un différé de jouissance a titre gratuit jusqu’au 16 aolt 2023,
afin de permettre d’achever leur déménagement, a l'issue de la réception de leur nouveau
logement. Compte tenu des délais et de 'accord de Dijon métropole, ce différé a éte
intégré dans l'acte de vente intervenu le 15 mai 2023, sous réserve de validation par le
Conseil d’Administration.

Monsieur le Président : sur ce rapport, y a-t-il des remarques, des oppositions ?

Il est procédé au vote a main levée.

LE CONSEIL D’ADMINISTRATION
Apreés en avoir délibére,

DECIDE

- de consentir a M. et Mme Voillequin un différé de jouissance pour la proprieté située 6E
rue Nicolas Cugnot a Chendve, cadastrée section AN n°112 constituée du lot 6 et d'une
partie du lot 7, jusqu’au 16 aolt 2023, a titre gratuit et a titre strictement personnel, tout
retard dans la libération de la propriété donnant lieu au versement d’une astreinte journa-
liere de 100 € ;

- d’autoriser le Président et la Directrice a signer, au nom de 'EPFL, tous actes a interve-
nir en vue de la régularisation de ce dossier.

Scrutin' Pour : 10 ABSTENTION -
CONTRE : - NE SE PRONONCE PAS : -

DONT 2 PROCURATIONS
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Délibération n°DEL_EPFL_010

OBJET : AFFAIRES FONCIERES

Propriétés 15-15B rue du Faubourg Saint Martin a Fontaine-lés-Dijon — Différé de
jouissance

Monsieur le Président donne lecture du rapport

Il est rappelé que I'Etablissement Public foncier Local (EPFL) des Collectivités de Cote
d’Or a procéde a I'acquisition des propriétés situées 15-15B rue du Faubourg Saint Martin
a Fontaine-lés-Dijon, a la demande de la Ville de Fontaine-lés-Dijon, dans le cadre d’'un
arrété de préemption en date du 06 mars 2023, au titre du volet thématique « Habitat,
logement social et recomposition urbaine ».

Les propriétaires ont sollicite un différé de jouissance a titre gratuit jusqu’au 1er octobre
2023, afin de leur permettre d’achever la libération des lieux et I'enlévement de 'ensemble
des mobiliers et encombrants. Compte tenu des délais et de l'accord de la Ville de
Fontaine-lés-Dijon, ce différé a été intégré dans I'acte de vente intervenu le 02 juin 2023,
sous reéserve de validation par le Conseil d’Administration.

Monsieur le Président : sur ce rapport, y a-t-il des remarques, des oppositions ?

Il est procédé au vote a main levée.

LE CONSEIL D’ADMINISTRATION
Aprés en avoir délibéré,

DECIDE

- de consentir aux Cts Vincenot un différé de jouissance pour les propriétés situées 15-
15B rue du Faubourg Saint Martin a Fontaine-lés-Dijon, cadastrées section BD n°80 et
n°81, jusqu’au 1% octobre 2023, a titre gratuit et a titre strictement personnel, tout retard
dans la libération des propriétés donnant lieu au versement d’une astreinte journaliére de
150 € ;

- d’autoriser le Président et la Directrice a signer, au nom de 'EPFL, tous actes a interve-
nir en vue de la régularisation de ce dossier.

SCcRUTIN Pour ; 10 ABSTENTION : -
CoNTRE : - NE SE PRONONCE PAS : -

DONT 2 PROCURATIONS
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Délibération n°DEL_EPFL_011

OBJET : AFFAIRES FONCIERES
Logement 101 avenue Roland Carraz a Chendve — Prolongation d‘occupation

Monsieur le Président donne lecture du rapport

Il est rappelé que I'Etablissement Public foncier Local (EPFL) des Collectivités de Cbte
d’Or a procédé a I'acquisition de 'ensemble immobilier situé 101 avenue Roland Carraz a
Chendve, a la demande de Dijon métropole, dans le cadre d’une procédure de préemption
et aux termes d’un acte notarié en date du 27 décembre 2022, au titre du volet thématique
« Habitat, logement social et recomposition urbaine ».

’EPFL s’est ainsi substitué dans I'exécution du contrat de location en cours concernant un
logement établi au profit de Madame Sidonie Fournier et Monsieur Guillaume Poittevin,
étant précisé que ceux-ci avaient donné préalablement leur congé, avec effet au 30 avril
2023.

Les locataires ont sollicité leur maintien dans les lieux jusqu’au 31 juillet 2023, afin de
permettre d’achever leur déménagement, & lissue de la réception de leur nouveau
logement, selon des modalités identiques a celles du contrat de location initial.

Monsieur le Président : sur ce rapport, y a-t-il des remarques, des oppositions ?

[l est procédé au vote a main levée.

LE CONSEIL D’ADMINISTRATION
Apreés en avoir délibéré,

DECIDE

- d’autoriser Mme Sidonie Fournier et M. Guillaume Poittevin & demeurer dans le loge-
ment qu’ils occupent compris dans I'ensemble immobilier situé 101 avenue Roland
Carraz a Chendve, cadastré section AM n°146 et n°147, jusqu’au 31 juillet 2023, seion
des conditions identiques a celles du contrat de location initial ;

- d’autoriser le Président et la Directrice a signer, au nom de 'EPFL, tous actes a interve-
nir en vue de la régularisation de ce dossier.

ScrutNn  Pour : 10 ABSTENTION : -
ConTrE : - NE SE PRONONCE PAS : =

DoNT 2 PROCURATIONS
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Délibération n°DEL_EPFL 012

OBJET : AFFAIRES FONCIERES
Locaux 101 avenue Roland Carraz a Chenéve - Prolongation d'occupation

Monsieur le Président donne lecture du rapport

Il est rappelé que I'Etablissement Public foncier Local (EPFL) des Collectivités de Cote
d’Or a procédé a l'acquisition de I'ensemble immobilier situé 101 avenue Roland Carraz a
Chendve, a la demande de Dijon métropole, dans le cadre d’'une procédure de préemption
et aux termes d'un acte notarié en date du 27 décembre 2022, au titre du volet thématique
« Habitat, logement social et recomposition urbaine ».

LEPFL s’est ainsi substitué dans I'exécution du bail de location de courte durée en cours
en date du 29 mai 2020, concernant différents locaux a usage notamment de fournil et de
laboratoire établi au profit de la société « APY », consenti jusqu’au 31 mai 2023.

La société « APY » a sollicité un maintien dans les lieux d’'une durée de 18 mois, afin de
permettre le complet transfert de ses activités et son installation sur un autre site, selon
des modalités identiques a celles du bail de location initial.

Monsieur le Président : sur ce rapport, y a-t-il des remarques, des oppositions ?

Il est procédé au vote a main levee.

LE CONSEIL D’ADMINISTRATION
Aprés en avoir délibéré,

DECIDE

- d’autoriser la société « APY » - 6 rue des Fréres Montgolfier — 21300 Chendve, a de-
meurer dans les locaux qu’elle occupe compris dans 'ensemble immobilier situe 101
avenue Roland Carraz a Chendve, cadastré section AM n°146 et n°147, pour une durée
supplémentaire de 18 mois a compter du 31 mai 2023, selon des conditions identiques a
celles du bail de courte durée initial ;

- d’autoriser le Président et la Directrice a signer, au nom de 'EPFL, tous actes a interve-
nir en vue de la régularisation de ce dossier.

Scrutin' Pour : 10 ABSTENTION : -
CONTRE : - NE SE PRONONCE PAS : -

DoNT 2 PROCURATIONS
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Délibération n°DEL_EPFL 013

OBJET : AFFAIRES FONCIERES

Dispositif de décote fonciére — Habitat inclusif — Modification du réglement
d'intervention

Monsieur le Président donne lecture du rapport

Il est rappelé que par délibération du Conseil d’Administration du 17 septembre 2009,
I'Etablissement Public Foncier Local (EPFL) des Collectivités de Céte d’Or a adopté un
dispositif de décote fonciére en faveur de I'habitat locatif aidé public et de I'accession
sociale a la propriété.

Ce dispositif est destiné a diminuer le prix de cession d’un bien jusqu'a la valeur du
plafond d’assiette de la charge fonciére, plafonné a 35 % du prix qui aurait été applique
sans ce dispositif. || a été assorti des conditions d’application suivantes : dans les
Communes déficitaires au titre de la loi SRU : application uniquement pour les logements
bénéficiant de financements PLUS et PLAI, pour les programmes neufs : obligation de
respect des normes énergétiques en vigueur, pour I'accession sociale : obligation de
respect d’un prix de vente plafonné tel que défini au regard de l'article R.443-34 du code
de la construction et de I'habitation. Pour chaque dossier susceptible de relever du
dispositif, 'opérateur devra préalablement avoir transmis a 'EPFL tous les justificatifs
permettant de vérifier les conditions d’éligibilité et de calculer la décote. Un suivi et un
éventuel réajustement financier intervient lors du décompte général définitif de I'opération,
le bénéficiaire devant alors s'il y a lieu reverser a 'EPFL le trop-percu.

Il est proposé de renforcer le réle de soutien actif de 'EPFL auprés des Collectivités dans
leurs projets d’habitat, tout en prenant en considération les évolutions sociétales,
laccroissement des besoins et le développement de nouvelles formes d’habitat. Il est ainsi
proposé de procéder a une évolution du dispositif de minoration fonciére, en faveur de
I'habitat inclusif.

Pour rappel, la loi portant Evolution du Logement, de '’Aménagement et du Numerique
(ELAN) du 23 novembre 2018, ainsi que le décret n°2019-629 du 24 juin 2019 constituent
le socle de références définissant I'habitat inclusif destiné aux personnes agees et aux
personnes en situation de handicap et de dépendance.

Lhabitat inclusif est une forme « d’habiter » complémentaire au domicile (logement
ordinaire) et a 'accueil en établissement (hébergement). Cet habitat constitue la résidence
principale de la personne. Cet habitat doit préserver l'intimité, tout en favorisant le vivre
ensemble, a 'appui d’un projet de vie sociale et partagée. Les habitants disposent en effet
de leur espace de vie individuel et partagent des espaces et des temps de vie en
commun. L’habitat inclusif est un habitat accompagné par un opérateur en charge,
notamment de I'animation du vivre ensemble, dont les missions peuvent faire I'objet d'un
financement spécifique.

Comme dans tout logement ordinaire, les habitants en situation de perte d'autonomie ou
de handicap peuvent solliciter ou continuer a bénéficier d’'un accompagnement
individualisé pour le soutien a I'autonomie (accompagnement social ou offre de services
sanitaire, sociale ou médico-sociale individualisée).

L’habitat inclusif est également inséré dans un environnement facilitateur de maniéere a
permettre la participation sociale et citoyenne des habitants . Ce lieu de vie peut étre
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indépendant ou intégré a un ensemble d’habitation plus important. Il peut s’inscrire au sein
de projets privés ou d’opérations conventionnées au titre du logement a loyer modéré.

En considération des spécificités de ce type d'opérations, imposant des prestations
d'aménagement particulieres et augmentant le colGt de construction, nécessitant
également la mise en place d’'un suivi renforcé et adapté pour les résidents, renchérissant
ainsi le codt global d’opération, il est proposé de retenir un plafond & hauteur de 45 % du
prix qui aurait été appliqué sans le dispositif de décote.

Afin de permettre de contribuer au déploiement de ce type de programmes en faveur des
meénages modestes, il est proposé que cette décote « habitat inclusif » soit réservée aux
programmes d’habitat a loyer modéré relevant d'un conventionnement a 'APL. Il est
€galement proposé de conserver un adossement aux modalités actuelles, & savoir une
application uniquement pour les logements relevant d’un financement PLUS et PLAI dans
les Communes déficitaires au titre de la loi SRU.

Il est proposé de préciser que la décote s'appliquera pour des programmes dédiés a
Faccueil de ménages dont 'un au moins des membres présente une situation de
handicap, de perte d’autonomie ou souffre d’'une pathologie dégénérative. Le programme
devra également constituer la résidence principale du ménage accueilli. Conformément
aux caracteristiques fondatrices d’un projet d’habitat inclusif, le programme devra est
assorti d’un projet de vie sociale et partagée.

Afin de permettre la mise en ceuvre de cette évolution du dispositif de décote fonciére en
faveur de I'habitat inclusif, conformément aux modalités et conditions d’application ci-avant
exposees, il est proposé de modifier le réglement d’intervention de I'établissement adopté
par delibération du Conseil d’Administration du 25 février 2005.

Monsieur Belleville : ce dispositif constitue une aide financiére importante apportée a ce
type d'opérations, qui répond aux évolutions nécessaires des conditions de vie. Qu’en est-
il de la notion de résidence principale ?

Monsieur Grimpret : ce dispositif sera t-il applicable aux opération du promoteur « Ages
et Vie » ? Une attention doit étre aussi apportée au devenir de la maison existante.
Monsieur le Président : il est rappelé que les propositions d’évolution du dispositif de
decote vous ont été présentées et ont été débattues lors de la séance du Conseil
d’Administration du 23 mars dernier. Il est a présent proposé d’'adopter ce dispositif de
décote spécifique a l'habitat inclusif destiné aux personnes agées et aux personnes en
situation de handicap ou de dépendance. Il est rappelé qu'il s’agit de programmes dont les
résidents sont occupants a temps complet et cela est donc considéré d’un point de vue
administratif comme leur résidence principale, méme si leur maison ou leur logement n’est
pas vendu. Pour I'éligibilité, 'opération doit relever d’un programme d’habitat locatif a loyer
modéré benéficiant d’'un conventionnement a I'APL et étre assorti d’'un projet de vie
sociale et partagée. Si ces conditions sont remplies, la décote pourra s’appliquer. Il est
aussi rappelé qu'il a été validé que ce dispositif ne s’appliquera pas aux EHPAD, qui
bénéficient d’un statut et de financements spécifiques.

Monsieur Belleville : des projets ont-ils été identifiés ?

Madame Tonot : il y a des projets sur des terrains privés. Ce dispositif est intéressant
pour faire émerger de tels projets sur des terrains publics, en cours de portage ou a
acquérir par FEPFL.

Monsieur le Président : sur ce rapport, y a-t-il d’autres remarques, des oppositions ?

Il est procédé au vote a main levée.
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LE CONSEIL D’ADMINISTRATION
Apreés en avoir délibéré,

DECIDE

- d’adopter un dispositif de décote fonciére en faveur de I'habitat inclusif, tel que ci-avant
exposé, destiné a diminuer le prix de cession d’un bien porté jusqu’a la valeur du plafond
d'assiette de la charge fonciere, dans la limite d’un plafond de 45 % du prix de vente qui
aurait été appliqué sans ce dispositif, assorti des conditions d’application suivantes :
programmes d’habitat a loyer modéré relevant d’un conventionnement a 'APL, dans les
Communes déficitaires au titre de la loi SRU uniquement pour les logements bénéficiant
de financements PLUS et PLAI, pour les constructions neuves et les opérations
d’acquisitions avec ou sans travaux obligation de respect des normes énergétiques en
vigueur, programmes dédiés a l'accueil de ménages dont 'un au moins des membres
présente une situation de handicap, de perte d’autonomie ou souffre d'une pathologie
dégénérative, logement devant constituer la résidence principale du menage accueilli,
programme assorti d’'un projet de vie sociale et partagée, incluant 'animation du vivre-
ensemble, transmission préalable de tous documents et justificatifs permettant de vérifier
les conditions d’éligibilité au dispositif et de chiffrer le montant de la décote, réajustement
financier a lissue de chaque opération permettant le recouvrement de la part
excédentaire éventuelle de la décote attribuée ;

-de modifier en conséquence les dispositions du réglement d’intervention de
I'établissement adopté par délibération du Conseil d’Administration du 25 février 2005,
déposée en Préfecture le 04 mars 2005 ;

- d’autoriser le Président et la Directrice a signer, au nom de I'EPFL, tous actes a
intervenir en vue de la régularisation de ce dossier.

ScrRUTIN Pour : 10 ABSTENTION | -
CoNTRE : - NE SE PRONONCE PAS ! -

DoNT 2 PROCURATIONS
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Délibération n°DEL_EPFL_014

OBJET : FINANCES
Compte de gestion — Exercice 2022

Monsieur le Président donne lecture du rapport

Chaque année, le Conseil d’Administration de 'EPFL approuve deux documents relatifs a
I'exécution du budget écoule :

- le compte administratif, établi par I'EPFL, qui retrace les opérations de recettes et de
dépenses de l'exercice antérieur ;

- le compte de gestion, établi par le comptable public de IEtablissement.

Conformément au Code général des collectivités territoriales et au Code de l'urbanisme, et
préalablement au vote du compte administratif, le Conseil d’Administration doit examiner
le compte de gestion établi par le comptable public.

Le compte de gestion présente, outre I'exécution du budget retracee par nature, I'évolution
de la situation patrimoniale et financiére de I'Etablissement. Il comprend trois parties :

- la premiére présente la situation patrimoniale, incluant notamment le bilan ;
- la deuxiéme porte sur 'exécution du budget de I'exercice 2022 ;

- la troisiéme est la balance comptable, qui présente tous les comptes ouverts dans la
comptabilité de V'établissement public, qu'ils aient été « mouvementés » ou non au
cours de l'exercice passé.

Ainsi, les grandes masses du bilan au 31 décembre 2022, exprimées en milliers d'euros
(K€), se présentent de la maniére décrite ci-aprées.

ACTIF NET PASSIF
Actif immobilisé 590,40 KE | Fonds propres 58 974,11 K€
Actif circulant (disponibilités) 62 663,21 K€ | Provisions pour risques et charges 0,00 K€
Dettes 4279,29 K€
Comptes de régularisation 0,03 K€ Comptes de régularisation 0,25 KE
Total 63 253,65 K€ | Total 63 253,65 K€

Les résultats budgétaires de I'exercice 2022, exprimés en euros, se présentent comme
suit (cf. pages 21 et 22 du compte de gestion 2022, annexé au présent rapport) :

RESULTATS BUDGETAIRES
DE L'EXERCICE 2022

SECTION
D'INVESTISSEMENT

SECTION DE
FONCTIONNEMENT

TOTAL DES SECTIONS

RECETTES

Prévisions budgétaires totales {a)

25231 947,60

34576 324,74

59 808 272,34

Titres de recettes émis (b) 7108 812,98 19 864 789,34 26 973 602,32
Réductions de titres {c) 0,00 2 256,13 2 256,13
7 108 812,98 19 862 533,21 26 971 346,19

Recettes nettes (d =b - ¢)
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DEPENSES

Autorisations budgétaires totales (e)

25231 947,60

34 576 324,74

59 808 272,34

Mandats émis (f)

13 692 681,52

15 648 290,00

29340971,52

Annulations de mandats (g)

0,00

75 754,01

75 754,01

Dépenses nettes (h=f-g)

13692 681,52

15572 535,99

29265 217,51

| REALISATIONS DE UEXERCICE 2022 -6 583 868,54 4 289 997,22 -2 293 871,32
+ REPRISE DU RESULTAT A LA
CLOTURE DE EXERCICE PRECEDENT : 2021 a22 855,23 SECHLE2 S1CE0EHE, 18
| RESULTAT DE CLOTURE
-11 804 203,77 12 591 209,59 787 005,82

f DE LEXERCICE 2022

Le Conseil d’Administration :

- d'une part, apres s'étre fait présenter les budgets primitif et supplémentaire de I'exercice
2022, ainsi que les décisions modificatives qui s'y rattachent, le détail des depenses
effectuées et celui des mandats délivrés, les bordereaux de titres de recettes, les
bordereaux des mandats, le compte de gestion dressé conformément a linstruction
budgétaire et comptable M44 par Monsieur le comptable public de I'Etablissement, ainsi
que l'état de I'actif, I'état du passif, I'état des restes a réaliser et I'état des restes a payer ;

- d’autre part, aprés s'étre assuré que le Monsieur le comptable public a repris dans ses
écritures le montant de tous les titres de recettes émis et celui de tous les mandats de
paiement ordonnancés et qu'il a procédé a toutes les opérations d'ordre qu'il lui a été
prescrit de passer dans ses écritures ;

DELIBERE :

1- Statuant sur l'ensemble des opérations effectuées du 1° janvier 2022 au 31
décembre 2022, y compris celles relatives a la journée complémentaire ;

2- Statuant sur l'exécution du budget de l'exercice 2022 en ce qui concerne les
différentes sections budgétaires ;

3- Statuant sur la comptabilité des valeurs inactives ;
Vu le Code général des collectivités territoriales ;
Vu le Code de l'urbanisme, et notamment ses articles L. 324-5 et L. 324-9 ;
Monsieur le Président : Monsieur le Comptable public n’a formulé ni observations, ni

réserves sur le compte de gestion de l'exercice 2022.
Sur ce rapport, y a-t-il des remarques, des oppositions ?

Il est procédé au vote a main levée.

LE CONSEIL D’ADMINISTRATION
Apreés en avoir délibére,

DECIDE
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- d’approuver le compte de gestion dressé pour l'exercice 2022 par Monsieur le

comptable public de I'Etablissement Public Foncier Local des collectivités de Cote-d'Or ;

- d'autoriser la Directrice a prendre toute décision et a signer tout acte nécessaire a
I'application de la délibération

Scrutin Pour: 9 ABSTENTION : -
CONTRE ; - NE SE PRONONCE PAS : -

DoNT 2 PROCURATION(S)
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Délibération n°DEL_EPFL_015

OBJET : FINANCES
Compte administratif — Exercice 2022

Monsieur le Président donne lecture du rapport

L'article L.324-5 du Code de [lurbanisme dispose notamment que le Consell
d’Administration « (...) approuve les comptes (...) » de I'Etablissement Public Foncier
Local (EPFL).

Le compte administratif 2022 s’établit aux montants suivants :

. TOTAL Rappel
LIBELLES FONCTIONNEMENT | INVESTISSEMENT CA 2022 CA 2021
Recettes de I'exercice 2022 19 862 533,21 7108 812,98 26 971 346,19 21 398 676,45
(-) Dépenses de I'exercice 2022 15572 535,99 13 692 681,52 29265 217,51 14 405 667,32
(=) Résultats budgétaires de I'exercice 2022 4 289 997,22 -6 583 868,54 -2 293 871,32 | 6 993 009,13
(+) Reprise des résultats a la cloture de I'exer-
cice précédent, inscrits au budget 2022 8 301 212,37 -5220 335,23 3080877,14 5663741,18
(SURCSUIAISACS Cl U 12 591 209,59 | -11 804 203,77 | 787 005,82 |12 656 750,31

de I'exercice 2022

Recettes a reporter 0,00 3 000 000,00 3 000 000,00 541 610,00
(-) Dépenses a reporter 3122 910,34 0,00 3122910,34 5577 228,00
(=) Solde des restes-a-réaliser a reporter en )

N+1(2023) -3122 910,34 3 000 000,00 -122 910,34 5035 618,00
Résultats de cloture de I'exercice 2022 | g 469 799 25 | .§ 804 203,77 | 664 095,48 |7 621 132,31

apreés financement des reports

En raison d’'un volume conséquent d’acquisitions/préemptions (cf. infra pour plus de
détail), Fannée 2022 a été marquée par une forte « consommation », par 'EPFL, des
importants excédents budgétaires dont il disposait depuis quelques années.

Ainsi, apres financement des reports, le résultat de cléture 2022 s’éléve désormais a
664,09 K€, aprés 7,621 M€ au CA 2021.

1- Dépenses de 'exercice 2022

Durant [l'exercice 2022, les dépenses totales de I'EPFL (fonctionnement et
investissement) se sont élevées a 29,26 M€’ (aprés 23,71 M€ au CA 2021, 14,40 M€ au
CA 2020 et 20,15 M€ au CA 2019), dont prés de 13,78 M€ d’opérations réelles (aprés
9,85 M€ au CA 2021, 6,34 M€ au CA 2020 et 8,84 M€ au CA 2019).

Ainsi, dans un contexte de début de mandature municipale et métropolitaine, I'exercice
2022 a été marqué par un volume d’acquisitions et de préemptions (terrains et batiments)
en forte progression par rapport aux exercices precédents.

Le colt total, hors commissions et frais notariés, des différentes acquisitions/préemptions
a ainsi atteint 13 072 313 € en 2022 (chapitre 011 - article 60121), hors frais notariés,

' Hors solde d'exécution négatif reporté de N-1 (5 220 335,23 € - D001).
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aprés 8,916 M€ au CA 2021, 6,138 M€ au CA 2020 et 6,006 M€ au CA 2019, avec la
décomposition suivante :

- 3 640 000 € pour l'acquisition des ensembles immobiliers situés 97-99 et 101 avenue
Roland Carraz  a Chenbéve (arrétés de préemption du 04/08/2021 et
délibération complémentaire du conseil d’administration du 08/06/2022) ;

- 1 933 000 € correspondant a 'acquisition de I'ex-site Parker situé 29 rue Lucien Juy a
Dijon (arrété de préemption du 23/07/2021) ;

- 1215 000 € correspondant l'acquisition d’'un ensemble immobilier situé 1 impasse
Francoise Dolto et 14 rue Pauline Kergomard a Dijon, auxquels s’ajoutent 49 787 € de
régularisation de TVA (arrété de préemption du 09/06/2022) ;

- 1 050 000 € pour l'acquisition d’un ensemble immobilier situé 64 / 64 B rue du 26éme
Dragons a Dijon (arrété de préemption du 11/01/2022) ;

- 795 000 € cumulés pour 'acquisition de biens situés 3 rue de Cronstadt a Dijon (deux
arrétés de préemption du 02/06/2022) ;

- 750 000 € correspondant a I'acquisition d’'un ensemble immobilier situé 25 rue Nicolas
Berthot a Dijon (arrété de préemption du 08/09/2022) ;

- 730 000 € pour l'acquisition d’'un ensemble immobilier situé 16 rue Sainte-Anne a
Dijon (arréte de préemption du 25/08/2022) ;

- 650 000 € correspondant a I'acquisition d'un batiment a usage d'hétel et de restaurant
situé 22 rue des Ateliers a Dijon (arrété de préemption du 08/11/2022) ;

- 481 376 € cumulés pour I'acquisition de divers terrains et parcelles dans le secteur dit
« Europa » a Chendve? ;

- 460 000 € pour l'acquisition d’une propriété située route de Gray a Saint-Apollinaire
(délibération du conseil d’administration du 16/12/2021) ,

- 320 000 € correspondant a I'acquisition d'une maison 13 rue en Treppey a Dijon
(arrété de préemption du 22/09/2022) ;

- 243 000 € au titre de I'acquisition d'une maison située 107 avenue Jean Jaures a Dijon
(délibération du conseil d’administration du 29/09/2022) ;

- 229 000 € correspondant a I'acquisition d'un terrain situé 3 rue des Planchettes a Dijon
(arrété de préemption du 22/12/2021) ;

- 190 000 € au titre de I'acquisition d'une maison située 5 rue des Riottes a Hauteville-
les-Dijon (arrété de préemption du 05/09/2022) ;

- 110 000 € pour l'acquisition d’'une maison sise 13 rue de Neuilly a Dijon (arrété de
préemption du 28/04/2022) ;

- 103 000 € au titre de I'acquisition d’'une maison située 2 rue Marcel Sembat a Dijon
(arrété de préemption du 13/05/2022) ;

- 63 750 € HT correspondant a [l'acquisition d’'un local commercial situé 17 place
centrale René Rémond a Quetigny (délibération du conseil d’administration du
20/12/2018) ;

- 59 400 € HT correspondant a lacquisition d’'un local commercial situé 13 place

centrale René Rémond a Quetigny (délibération du conseil d’administration du
20/12/2018).

Outre les acquisitions, les autres dépenses réelles effectuées par 'EPFL en 2022 se sont
décomposées de la maniére suivante :

- 335 846,15 € d'impoéts fonciers afférents aux terrains et propriétés portés par 'EPFL
(chapitre 011 - article 60125) ;

2 AV n°2, 22, 23 et C n°644 (délibération du conseil d'administration du 25/11/2021) / AP n°64 et n°68
(délibération du conseil d’administration du 16/12/2021) / AV 10 (délibération du conseil d’administration
du 25/11/2021) / AV 7 (délibération du conseil d'administration du 16/12/2021) / AP 20 et 21 (délibération
du conseil d'administration du 24/03/2022) / AP 38 (délibération du conseil d’administration du
16/12/2021) / AP 39 (délibération du conseil d'administration du 16/12/2021) / AP 41 (délibération du
conseil d’administration du 24/03/2022) / AP 66 (délibération du conseil d’administration du 25/11/2021).
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- 223 536,69 € de frais annexes d’'acquisition (commissions, frais notariés et frais de
publication - chapitre 011 - article 60122) ;

- 71 700 € (chapitre 27 - compte 275) de frais de consignations auprés de la Caisse des
dépdbts et consignations dans le cadre de la préemption de la propriété située 48, avenue
du Mont-Blanc a Dijon (arrété de consignation du 15/12/2022 dans le cadre des
procédures de préemption de ce bien et de fixation judiciaire du prix de vente a la suite de
la saisine du juge de 'expropriation le 30 novembre 2022) ;

- 27 403,22 € correspondant a des frais d'actes et de contentieux dans le cadre de divers
dossiers (chapitre 011 - article 6227) ;

-21 317,16 € de frais de propriétés divers (assurances, charges locatives et de
copropriété — chapitre 011 - articles 614 et 6161) ;

- 8 433,86 € de restitutions de dépdts de garantie a des locataires sortants (chapitre 16 —
compte 165) ;

-8 098,26 € de frais de personnel, correspondant a la remunération accessoire de la
Directrice de 'Etablissement (chapitre 012 et chapitre 65 - compte 658) ;

- 7 500 € correspondant a la cotisation annuelle a I'association des établissements publics
fonciers locaux (chapitre 011 - article 628) ;

- 3 383,33 € de frais financiers, dont 3 000 € de commissions pour la mise en place du
prét de 3 M€ souscrit auprés du Crédit Municipal et de la ligne de trésorerie de 3 M€
souscrite auprés de la Caisse d’Epargne (chapitre 011 - compte 627), auxquelles
s'ajoutent 383,33 € de commission de non-utilisation de la ligne de trésorerie (chapitre 66
- compte 6688).

- 145,85 € correspondant a des annulations de titres émis sur exercices anteérieurs
(chapitre 67 — compte 673).

Enfin, les autres dépenses sont exclusivement composées d’opérations d’ordre, au titre
notamment de la comptabilisation (comptable des variations du stock de biens en
portage).

2- Recettes de 'exercice 2022

Hors excédent d’exploitation reporté de 'année N-1 (8,301 M€) et affectation au compte
1068 (5,220 M€), les recettes totales de 'EPFL (exploitation et investissement, incluant les
opérations réelles et comptables d’ordre) se sont élevées a 21,75 M€ en 2022 (apres
19,36 M€ en 2021 et 20,58 M€ au CA 2020).

Les recettes réelles se sont, quant a elles, élevées a 6,265 M€ en 2022 (apres 5,49 M€
au CA 2021 et 12,52 M€ au CA 2020) décomposées de la maniére suivante :

- 4 149 728 € correspondant au produit cumulé de la taxe spéciale d'équipement et de
la dotation de compensation de I'Etat mise en place depuis 2021 suite aux réformes
fiscales récentes. Dans le détail, cette somme se décompose en :
> 3034 296 € de taxe spéciale d'équipement (chapitre 73 - compte 731), dont
environ 3,014 M€ de produit de base (y compris réles complémentaires) et 20,67 KE
de réles supplémentaires ;

> 1 115 432 € de dotation de compensation de I'Etat (chapitre 75 - compte 753). Pour
mémoire, cette dotation a été mise en place suite aux réformes fiscales récentes
(suppression de la taxe d’habitation sur les résidences principales et division par deux
des valeurs locatives des locaux industriels) ayant réduit les bases d’'imposition de
PEPFL. Sauf remise en cause par I'Etat de son engagement de neutralité desdites

Procés-verbal du Conseil d'Administration de I'EPFL du 22/06/2023 31/42



réformes budgétaires, elle a en principe vocation a rester stable dans le temps par
rapport au niveau de référence pergu en 2021.

-1 872609 € (chapitre 70 - article 7012) correspondant aux produits cumulés des
différentes rétrocessions effectuées par I'établissement au cours de I'exercice (apres
1,060 M€ au CA 2019), parmi lesquelles :

> 1192 894 € correspondant a la cession a Grand Dijon Habitat de trois immeubles
d’habitation, situés a Dijon respectivement, 13 rue de I'Espérance®, 33 rue Louis
Blanc* et 135rue de Longvic® (délibération du conseil d'administration du
30/06/2022) ;

> 219 840 € correspondant a la cession, a Habellis, d'une propriété située 2-4 rue
des Argentiéres a Dijon (délibération du conseil d’administration du 16/12/2021) ;

> 171 561 € correspondant a la cession d’une propriété batie sise 2 rue de Dijon a
Bressey-sur-Tille (délibération du conseil d’administration du 30/06/2022) ;

> 159 478 € correspondant a la cession de deux biens situés 5 et 5B rue de la
Fontaine a Ouges (délibération du conseil d’administration du 29/09/2022) ;

> 128 835 € correspondant a la cession a Dijon Métropole de deux parcelles sises
27B et 29rue de Longvic a Dijon (délibération du conseil d’administration du
16/12/2022) ;

-> 1€ correspondant a la cession d'un pigeonnier a un propriétaire privé de la
commune de Corcelles-les-Monts, dans le secteur dit « Derriere les Jardins »
(délibération du conseil d’administration du 25/11/2021) ;

- 145 203,75 € au titre des divers loyers, redevances, et remboursements de charges
percus par 'EPFL au titre des différentes propriétés en portage (chapitre 75 - articles
752 et 758), aprés 80 712,45 € au CA 2021, soit une nette progression due aux forts
volumes d’acquisitions en 2021 et 2022 ;

- 62 913 € d’annulations de mandats sur exercices antérieurs (chapitre 77 - article
773) ;

- 19 148,18 € correspondant aux remboursements partiels de taxe (fonciére) versés a
I'EPFL par les propriétaires de sites rétrocédés par ce dernier (chapitre 013) ;

- 15 868,75 € de dépdts de garantie effectués par les occupants de biens en portage
par 'EPFL (chapitre 16 - compte 165)

- 0,33 € de réqularisations concernant le calcul du prélévement a la source (chapitre 75
- compte 758).

Par ailleurs, conformément a la délibération prise en ce sens par le Conseil
d’Administration le 30 juin 2022, PEPFL a souscrit en 2022 un emprunt de 3 M€ auprés
de la Caisse de Crédit Municipal de Dijon.

Toutefois, cet emprunt n’avait pas encore été mobilisé au 31 décembre 2022, d’ou un
encours de dette bancaire de 'EPFL toujours nul au 31 décembre 2022. Par la suite,
il est précisé que 'emprunt a été intégralement mobilisé le 28 février 2023.

Le reste des recettes figurant au compte administratif concernent les opérations d’ordre

(essentiellement au titre des variations de stocks de biens en portage).

Enfin, conformément a la législation en vigueur, le bilan des acquisitions et cessions de
I'exercice 2022 est annexé a la délibération.

389 866 €
4 430761€
5 372267€.
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Vu le Code de l'urbanisme, et notamment son article L.324-5 ;

Monsieur le Président : sur ce rapport, y a-t-il des remarques, des oppositions ?

Il est procédé au vote a main levée.

LE CONSEIL D’ADMINISTRATION
Apres en avoir délibéré,

DECIDE

- d'approuver le compte administratif 2022 de I'établissement ;

- d'arréter les résultats définitifs cumulés au 31 décembre 2022, dégageant un excédent
de 12 591 209,59 € en section d'exploitation (hors crédits reportés), et un déficit de -
11 804 203,77 € en section d'investissement (hors crédits reportés), soit un résultat
global de cléture de 787 005,82 € hors financement des restes a réaliser (reports) ;

- d’arréter les restes a réaliser qui seront repris au budget supplémentaire 2023, pour un
montant de 3 122 910,34 € en dépenses réelles d’exploitation, et de 3 000 000 € en
recettes réelles d’'investissement, conformément au tableau annexé a la délibération ;

- d’autoriser la Directrice a prendre toute décision et a signer tout acte nécessaire a

I'application de la délibération.

Scrutin = Pour: 9 ABSTENTION : -

CoNTRE : - NE SE PRONONCE PAS ; -

DONT 2 PROCURATIONS
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Délibération n°DEL_EPFL_016

OBJET : FINANCES
Approbation du bilan des acquisitions et cessions — Exercice 2022

Monsieur le Président donne lecture du rapport

Conformément a la législation en vigueur, I'établissement doit approuver le bilan des
acquisitions et des cessions, étant rappelé que ce bilan doit étre annexé au compte
administratif.

Le bilan ci-annexé décrit les opérations immobiliéres ayant fait I'objet d’une délibération ou
d’un arrété de préemption au cours de I'exercice 2022.

Il est proposé d’approuver ce bilan.

Monsieur le Président : le montant total des acquisitions est de 12,37 M€. Ce montant
conséquent résulte notamment de l'acquisition de deux ensembles immobiliers situés
avenue Roland Carraz a Chenéve, de plusieurs immeubles d’habitation a Dijon ou du
batiment a vocation économique compris dans le pble d’activités Mazen-Sully. Les
cessions s'élévent a un total de 2,40 M€ et sont intervenues au tifre des volets Habitat,
logement social et recomposition urbaine, Projets communaux et Développement
économique.

Sur ce rapport, y a-t-il des remarques, des oppositions ?

[l est procedé au vote a main levée.

LE CONSEIL D’ADMINISTRATION
Aprés en avoir délibéré,

DECIDE

- d’approuver le bilan des acquisitions et des cessions de I'exercice 2022, ci-annexé ;

- de dire que ce bilan sera annexé au compte administratif de I'exercice 2022 ;

- d'autoriser la Directrice a prendre toute décision et a signer tout acte nécessaire a
l'application de la délibération.

ScrutN  Pour: 9 ABSTENTION : -
CoONTRE : - NE SE PRONONCE PAS ; -

DONT 2 PROCURATIONS
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E.P.F.L. - BILAN DES ACQUISITIONS ET CESSIONS IMMOBILIERES EN 2022

ACQUISITIONS
Nature du bien Localisation Références cadastrales . 'D?te . Cédant Prix Objet
délibération
12518 €
A N + Frais Safer| Volet thémalique « Environnement et
supirr?c[:: g enel S AP n°41 de 1669 m? 24103122 |Cts Sauvain 3198 € TTC espaces verts »
P P + Indemnité|  Poursuite de la maitrise fonciere
éviction : 950 €
o N o 2 23 430 €| Volet thémalique « Environnement et
SE:;;?ESS;::Z:'%S 2L‘]1n;2 Comsmeggird EUCI_ZZ:OVG ':‘F;:.nn?; dde 82562022 nr]nz 24/03/22 M, Rabert Dutertre + Frais Safer espaces verts »
2522 40€TTC Paursuile de la maitrise fonciére
Volet thématique « Habitat logement
. o R 2320000 € +| social et recompasilion urbaine »
Ensemble mmobiier dusage | Commune de Ghenove | AMn°337 dessazm* | 08106222 |SCI« DQM Invest » Indemnité || Réaménagement de l'entrée Sud -
2 000 €| Opération de recomposition urbaine &
vocation d'habitat
Volet thématique « Habitat logement
Ensemble immabilier & usage Commune de Chendve AM n°146 de 3769 m* 08/06/22 SCl « Du Bas du 1|nad2e0m0rﬂ?é€' ;zgﬁ';:;g:ggg?jg'?2;::2:";23_
A 1 I o 2 !
commercial et d'habitation 101 avenue Roland Carraz AMn®145de 373 m Pant » 2000 €| Opération de recomposition urbaine 3
vocation d'habitat
IR A 14 888 € +| Volel thématique « Environnemenl et
Supaerr%‘ji': S;;g?ﬂggg?nz C°m82;';ird§lﬁgeg°ve AP n°70 de 1985 m? 30/06/22  |Cts Lecrigny Frais Safer espaces verts »
P P 2112 €TTC| Poursuite de la maitrise fonciére
o Volet thématique « Habitat logement
Propriélé balie wfzr\;‘emnﬂgig:ﬂfﬂé ) DI n°3 de 431 m? 29/09/22  |Cts Usquin 243000 €  social et recomposition urbaine »
Réserve fonciére
Volet thématique « Développement
" économique »
Parcelle de terrain d'une Rué:gzll{ni??uieeau\[;ir:eille SCCV « Immo Parc d'activités Navaréa
suparficie totale da 1800 m?* Fateene r)\,.le Recteur Marcel BX n°532 de 1900 m? 28/09/22 N 750 000 € HT Maintien d'une vocation liée aux
Et 12 places de statignnement " Bouchard activités tertiaires, technologiques et
aux équipements métropolitains
Réserve fonciére
DROIT DE PREEMPTION URBAIN
Nature du bien Localisation Références cadastrales | Date arrété Cédant Prix Objet

Ensemble immobilier a usage
d'habitation

Commune de Dijon
64 et 64 bis rue du 26éme
Dragons

AW n°6 de 399 m*?
AW n°7 de 392 m*

11/01/22

SCl « Dragons »

1050000 €

Volet thématique « Habitat, lagement
sacial et recompaosition urbaine »
Réalisation par Habellis d'une
opération d'habitat locatif aidé en
acquisition-amélioration (6 lagements)

Ensemble immobilier 4 usage
d'habitation

Commune de Dijon
49 et 51 rue Sambin

HK n®167 de 98 m*

14/04/22

Cls Martin

365000 €]

Volet thématique « Habital, logement
social et recomposition urbaine »
Reéalisation par Habellis d'une
opération d'habitat localif aidé en
acquisition-amélioration (4 logements
et 1 maison)

Ensemble immobilier & usage
d’habitation

Commune de Dijon
20 rue Colonel Grancey

BL n°144 de 404 m*

14104122

Cts Martin

455 000 €

Volet thémalique « Habitat, logement
social et recomposition urbaine »
Réalisation par Habellis d'une
opération d'habitat locatif aidé en
acquisition-amélioration (5 logements)

Propriéilé batie

Commune de Dijon
13 rue de Neuilly

CD n°28 de 965 m*

28/04/22

Cts Prost

110000 € +
Commission :
6600 ETTC

Volet thématique « Développement
économique »

Secteur d'activités « E » du PLUI-HD
Opération d'ensemble a vocation
d'équipements métropolitains,
tertiaires et technologiques
Réserve fonciére

Propriéié batie

Commune de Dijon
2 rue Marcel Sembat

DH n°103 de 376 m?

13/05/22

Cts Bauley

103000 €

Volet thématique « En attente
d'affectation »
OAP « Entrée sud »
Réserve fanciére

Ensemble immobilier & usage
d'habitation

Commune de Dijon
3 rue de Cronstadt

CZ n°44 de 864 m?

02/06/22

SCl « Les Essarts »
Rep. Par M. Michel
Oudot

328 000 € +
Commission :
12 377,36 ETTC

02/06/22

M, Michel Oudot et
Mme Marie-Christine
Mignerot

467 000 € +
Commission :
17 622,64 €TTC

Volet thematique « Habitat, logement
social et recomposition urbaine »
Réalisation par Habellis d'une
opéralion d'habitat locatif aidé en
acquisition-amélioration (5 logements)
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DROIT DE PREEMPTION URBAIN (suite)

E.P.F.L. - BILAN DES ACQUISITIONS ET CESSIONS IMMOBILIERES EN 2022

. To— 1215000 € +
Ensemdt::eblﬂ;naigllle?qas usage Commune de Dijon Régul TVA :| Volet thématique « Développement
emplacements de 1 impasse Frangoise Dolto BY n°171 de 4000 m? 09/06/22 [SARL « FAA » 48 797 € et économique »
st’;tionnement Et 14 rue Pauline Kergomard Commission : Pdle d'activités « Mazen-Sully »
43740€TTC
Volel thématique « Habitat, logement
social et recomposition urbaine »
Ensemble immobilier a usage Commune de Dijon 5 i Réalisation par Habellis d'une
d'habitation 16 rue Sainte Anne EXinETASIdat2aCIms 25/08/22 M. Amaud Deligny 730,000 apération d'habitat locatif aidé en
acquisition-ameélioration (11
logements)
Volet thématique « Projets
Commune de Hauteville-les- 190 000 € + communaux »
Propriété batie Dijon AH n°5 de 210 m? 05/09/22  |Cts Taisant Commission Développement du coeur de la
5 rue des Riolles 11 400 € TTC| commune et confortement des
activités économiques
Volet thématique « Habitat, logement
sacial et recomposilion urbaine »
Ensembie immobilier a usage Commune de Dijon N ’ Réalisation par Grand Dijon Habitat
d’habilalion 25 rue Nicolas Berthot HL n°408 de 209 m? 08/09/22  |Mme Foviaux 750000 ¢ d'une opération d'habitat locatif aidé
en acquisition-amélioration (8
logements)
Volet Ihématique « Habitat, logement
social et recomposition urbaine »
o . . Opération d'aménagement d'ensemble;
Propriété batie P CIn°38 de 3822 m* 21/08/22 m;n’ihg';?hf;‘g:t n 478000€| et de requalification urbaine et
PP paysagére de |'entrée de ville
Poursuite de la réserve fonciére
Prix inférieur & la DIA : 860 000 €
Volet thématique « Habitat, logement
social et recomposition urbaine »
. " , Réalisation par Grand Dijon Habitat
Propriété batie b s bl &%%i%i?&% 22008/22 M. Michel Levrat 320000€|  d'une apération en acquisition-
ppey amélioration pour la maison et
canstruclion de 5 logements
individuels intermédiaires
Volet thématique « Habitat, logement
83800 € + social et recomposition urbaine »
ST, (] Commune de Dijon N AT - .~ . |Opération d'aménagement d'ensemble
Propriété batie 27 chemin Edmé Béguillet Cln®328 de 421 m? 2710922  |Mme Lidia Marini an;g(l)sgl?r}rc et de requalification urbaine et
paysageére de I'entrée de ville
Poursuite de la réserve fanciére
- Volet thématique « En attente
. I Commune de Dijon i
Ensemble immobilier & usage 3 DH n°75 de 1096 m? d'affectation »
de café, hétel, restaurant 22 ruel\/?:ri:;[gl::rzsb:tt 1 rue DH n°76 de 5 m? 08111122 1SCl « PRIMABIS » 650000 ¢ OAP « Entrée sud »
Poursuite de la réserve fonciére
DROIT DE PRIORITE
Nature du bien Localisation Références cadastrales | Date arrété Cédant Prix Obijet

Ensemble immobilier

Commune de Dijon
23 rue de la Préfecture

BO n°592

01/08/22

Etat

Volet thématique « Habilat, logement
sacial et recompaosition urbaine »

234000 € Réalisation par Grand Dijon Habitat

d'une opération d’habitat locatif aidé
en acquisition-amélioration (12
logements)
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CESSIONS

E.P.F.L. - BILAN DES ACQUISITIONS ET CESSIONS IMMOBILIERES EN 2022

. . Date N : .
Nature du bien Localisation Références cadastrales délibération Cessionnaire Prix Objet
Commune de Dijon o Valet thématique « Habitat logement
Ensembles immabiliers & 13 rue de I'Espérance DMHQ;ﬁzd?zg? "12 et 389 866 € social et recomposition urbaine »
usage d'habitation BM n®116 d 76';‘ mz 30/06/22 Grand Dijon Habitat 430761 € Réalisation d'une opération locatif aidé
g 33 rue Louis Blanc CP n°257 d: 153 m? en acquisition-amélioration (16
135 rue de Longvic CP n°258 de 149 m* 372 267 € logements)
y Volet thématique « Projets
Propriété bétie Communo de Bressey-sur-Tile | ¢ n°419 de 876 m? aoioeizz | Commune defresseyl 471 561 € communaux »
! - Optimisation du patrimoine
Commune de Dijon Volet thématique « Développement
Parcelle de terrain Rue Sully, rue Recteur Marcal | BX n°515 p de l'ordre de 30/06/22 SCCV « Immo 750 000 € économique »
De2ha07 a05ca Bouchard et rue en Vieille 2500 m? Novaréa » Réalisation d'une résidence gérée
Fourche pour étudiants
N Volet Ihémalique « Habitat logement
BA n°149 de 567 m*? . by i
i " Commune de Ouges a : 79856 € social et recomposition urbaine »
Deux propriétés baties 5 et 5 B rue de la Fontaine BS ’,T r:,‘:ggz:ga g‘;?‘ 2202 Habellis 79622 € Construction de 12 logements (8
PLUS et 4 PLAI)
i Voiet thématique « Projets
Deux parceiles de terrain N .
. - Commune de Dijon BS n°249 de 62 m? . communaux »
d'une superflc;.:s} fotalsdajyl= 27 B et 28 rue de Longvic BS n°250 de 650 m? 1512122 Dijon Métropole 1251835, Stationnements aériens publics
réalisés
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Délibération n°DEL_EPFL_017

OBJET : FINANCES
Affectation du résultat de I'exercice 2022

Monsieur le Président donne lecture du rapport

L'article L. 324-5 du Code de [lurbanisme dispose notamment que le Conseil
d’Administration de I'Etablissement Public Foncier Local (EPFL) « (...) se prononce sur
l'affectation du résultat ».

De la méme maniére, les instructions budgétaire M44 (applicable aux établissements
publics fonciers locaux jusqu'au 31/12/2022) et M4 (applicables aux EPFL depuis le 1%
janvier 2023), imposent de délibérer sur I'affectation du résultat d'exploitation.

Ainsi, il convient d’affecter en priorité et a titre obligatoire, le résultat excédentaire
d'exploitation provenant du compte administratif 2022, augmenté du résultat reporte des
exercices précédents, de la maniere suivante :

- a 'apurement d’un éventuel déficit d’exploitation antérieur ;

-a la couverture du déficit de la section d'investissement, y compris les restes a
réaliser, constatés au compte administratif 2022 (imputation au compte R1068).

Enfin, le solde, sur décision du conseil d’administration, peut étre affecté soit en section
d’exploitation (compte R002), soit en section d’investissement (dotation complementaire
en réserves au compte R1068).

Au vu de ces éléments, et en I'absence de déficit d’exploitation antérieur, il est proposeé au
Conseil d’Administration d'affecter en priorité le résultat d’exploitation excédentaire
provenant du compte administratif 2022, augmenté du résultat reporté des exercices
précédents inscrits au budget 2022, soit un montant total de 12 591 209,59 €, de la
maniere suivante :

- apurement du déficit d'investissement a fin 2022 pour un montant de 11 804 203,77 € ;

- inscription du solde en recettes d’exploitation (résultat reporté) pour un montant de
787 005,82 €.

Vu le Code de 'urbanisme, et notamment son article L. 324-5 ;
Vu linstruction budgétaire M44 applicable a 'EPFL jusqu’au 31 décembre 2022 ;
Vu linstruction budgétaire M4 applicable a 'EPFL depuis le 1* janvier 2023 ;

Monsieur le Président : sur ce rapport, y a-t-il des remarques, des oppositions ?

Il est procédé au vote a main levée.

LE CONSEIL D’ADMINISTRATION
Aprés en avoir délibéré,

DECIDE
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- d'affecter en priorité et a titre obligatoire, le résultat d'exploitation excédentaire
provenant du compte administratif 2022, augmenté du résultat reporté des exercices
précédents inscrits au budget 2022, de la maniére suivante :

- apurement du déficit d'investissement a fin 2022 pour un montant de 11 804 203,77 € ;

- inscription du solde en recettes d’exploitation (résultat reporté) pour un montant de
787 005,82 € ;

- de préciser que les crédits correspondants seront inscrits au budget supplémentaire
2023 selon le détail ci-dessous :

- Excédent d’exploitation reporté (002 - Recette) 787 005,82 €
- Déficit d'investissement reporté (001 - Dépense) 11 804 203,77 €
- Couverture du déficit de la section d'investissement (1068 - 11804 203 77 €
Recette)

- d’autoriser la Directrice a prendre toute décision et a signer tout acte nécessaire a
I'application de |la délibération.

ScrutiN - Pour : 9 ABSTENTION : -
CoNTRE ; - NE SE PRONONCE PAS : -

DoNT 2 PROCURATIONS
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Délibération n°DEL_EPFL 018

OBJET : FINANCES
Budget supplémentaire — Exercice 2023

Monsieur le Président donne lecture du rapport

L'article L. 324-5 du Code de l'urbanisme dispose que le conseil d’administration de
I'établissement public foncier local « (...) vote l'état prévisionnel des recettes et des
dépenses », c'est-a-dire le budget primitif (BP) de I'exercice, complété, le cas écheant, par
le budget supplémentaire ainsi que d'éventuelles décisions modificatives.

Le BP 2023 ayant été approuvé en février 2023 par le conseil d'administration sans reprise
du résultat de l'exercice 2022, il convient de procéder a l'adoption d’un budget
supplémentaire pour 2023.

Ce budget supplémentaire a pour objet principal, a la fois :

- de procéder a la reprise dans le budget 2023 du résultat de I'exercice 2022, au vu du
compte administratif et des décisions d’affectation des résultats, ainsi que des restes a
réaliser ;

- de procéder a des ajustements des prévisions budgétaires par rapport au budget
primitif, ainsi qu'a des inscriptions nouvelles en dépenses comme en recettes (en
particulier en vue de prendre en compte un volume de cessions supérieur a la prevision
établie au stade du budget primitif).

Le budget supplémentaire 2023 proposé comprend les éléments suivants, étant précise
qgue les opérations d'ordre sont indiquées en italique :

SECTION D'EXPLOITATION (FONCTIONNEMENT) DEPENSES RECETTES

Résultat de I'exercice 2022 apres affectation (A) 787 005,82
Restes a réaliser en 2022 (B) 3122 910,34 0,00
Opérations nouvelles réelles (C) 2 521 953,48 1 339 158,00
- dont produits de cessions prévisionnels 1339 158,00
- dont acquisitions nouvelles (colit d'acquisition et frais notariés) 2 556 228,48
- dont frais financiers (intéréts de la ligne de trésorerie) -35 000,00
- dont constitution d'une provision 725,00
Virement a la section d'investissement (D) 786 280,82
Variations de stocks liées aux acquisitions et cessions (opérations d'ordre) (E) 1339 158,00 5644 138,82
Ecritures dordre - frais financiers (F) 58 750,00 58 750,00

TOTAL EXPLOITATION = (A) + (B) + (C) + (D) + (E) + (F) 7 829 052,64 7 829 052,64

Procés-verbal du Conseil d’Administration de I'EPFL du 22/06/2023 38/42




SECTION D'INVESTISSEMENT DEPENSES RECETTES

Résultat de I'exercice 2022 (D001) (G) 11 804 203,77

Affectation du résultat de fonctionnement 2022 au R/1068 (couverture

11 804 203,77
du besoin de financement de la section d'investissement) (H)

Restes a réaliser en 2022 (|) 0,00 3 000 000,00

Opérations nouvelles réelles (J) 0,00 518 700,00

- dont récupération de consignations constituées en 2021 (ensembles

immobiliers 97 et 101 avenue Roland Carraz & Chenéve) SHEHIDEL0

Virement a la section d'investissement (K) 786 280,82

Opérations d'ordre (variations de stocks liées aux acquisitions et cessions) (L) 5644 138,82 1339 158,00
TOTAL INVESTISSEMENT =(G) + (H) + () + (J) + (K) + (L) 17 448 342,59 17 448 342,59

1- Reprise du résultat et des restes a réaliser de I'exercice 2022

Dans la continuité de l'adoption du compte administratif 2022 et de la délibération
d'affectation du resultat lors de la présente séance, le budget supplémentaire intégre les
differentes conséquences budgétaires de ces décisions, a savoir :

- les differentes écritures de reprise du résultat, détaillées dans les lignes (A), (G) et (H)
des tableaux ci-dessus (en rappelant que le résultat global de I'exercice 2022, avant
financement des restes a réaliser, s'éléve a 787 005,82 €) ;

- la reprise des restes a réaliser de I'exercice 2022, correspondant, a la fois :

— a des depenses réelles d’exploitation, a hauteur de 3 122 910,34 € (reports de
credits d’acquisitions et de frais notariés ayant fait I'objet d’engagements en 2022 ou
au cours d’'exercices antérieurs) ;

— au prét de 3 M€ souscrit en 2022 auprés du Crédit Municipal de Dijon (et engagé
en 2022), dont la mobilisation/consolidation a été effectuée le 28 février 2023.

Aprés reprise du résultat et financement des restes-a-réaliser, le résultat disponible a
fin 2022, et disponible pour le financement de mesures nouvelles dans le cadre du présent
budget supplémentaire, s’éléve a 664 095,48 €°.

2- Opérations nouvelles réelles

2.1. Cessions supplémentaires (chapitre 70 — section d’exploitation - recettes)

Le budget primitif 2023 avait été construit en prenant une hypothése de produits de
cessions de 5 790 000 €, dont :

- diverses propriétés situées dans le secteur « Jardin des Maraichers » a Dijon (4,5 M€)

- propriete située 3 rue de Cronstadt a Dijon (540 K€ prévisionnels) ;

- emprise de terrain située rue recteur Marcel Bouchard et rue en Vieille Fourche a
Dijon (cession a la SCCV « Immo Novarea » pour un montant de 750 K€ hors taxes -
cf. délibération du conseil d’administration du 30 juin 2022).

° 664 095,48 € =787 005,82 € - 3 122 910,34 € + 3 000 000 € + 11 804 203,77 € - 11 804 203,77 €
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A ce stade de I'exercice, le volume estimatif des produits de cessions peut étre rehaussé
a hauteur de 7 129 158 € hors taxes (soit + 1 339 158 € par rapport aux crédits inscrits au
BP 2023), correspondant aux cessions prévisionnelles suivantes :

- diverses propriétés situées dans le secteur « Jardin des Maraichers » a Dijon (2 973
393 €), portant sur un périmetre plus limité que celui initialement envisagé au BP 2023.
Cette cession au profit de la Ville de Dijon fait suite a la délibération du Conseil
Municipal du 19 juin 2023 et concerne le secteur qui sera désormais dédié a
I'agriculture urbaine et au maraichage. - cession inscrite a lordre du jour du présent
conseil d’administration ;

- propriété située 17 rue de I'lle a Dijon (552 175 €) - cession approuvée par
délibération du conseil d’administration du 23 mars 2023 ;

- propriété située 23 rue de la Préfecture a Dijon (27 741 €) - cession approuvée par
délibération du conseil d’administration du 23 mars 2023 ;

- propriété 3 rue de I'Abreuvoir a Magny-sur-Tille, cédée pour partie la société « Coop
Habitat Bourgogne » pour la réalisation d’'un programme d’habitat avec application
d'une décote fonciére et pour partie a la Commune de Magny-sur-Tille pour un
aménagement a vocation publique en accompagnement de ce programme d’habitat
(montant total de 280 943 €) - cession inscrite & l'ordre du jour du présent conseil
d’administration ;

- propriété située 3 rue de Cronstadt a Dijon (525 039 €) - cession inscrite a l'ordre du
jJour du présent conseil d’administration ;

- propriété située 21/23 rue du Gaz a Dijon (59 867 €) - cession inscrite a I'ordre du jour
du présent conseil d’administration ;

- emprise de terrain située rue recteur Marcel Bouchard et rue en Vieille Fourche a
Dijon (cession a la SCCV « Immo Novarea » pour un montant de 750 000 € -
cf. délibération du conseil d’administration du 30 juin 2022) ;

- propriétés situées 49-51 rue Marcel Sambin et 20 rue du Colonel de Grancey (montant
estimatif de 520 000 €) ;

- propriété située 64 rue du 26°™ Dragons a Dijon (montant estimatif de 650 000 €) ;
- propriété située 16 rue Sainte-Anne a Dijon (montant estimatif de 460 000 €) ;
- propriété située 71B rue Berbisey a Dijon (montant estimatif de 330 000 €).

2.2. Reprise de montants consignés (chapitre 27 - section d’investissement - recette)

En 2021, 'EPFL avait exercé son droit de préemption sur deux ensembles immobiliers
situés 97 et 101 avenue Roland Carraz a Chendve.

En raison d'un désaccord sur le prix de cession, et conformément aux dispositions de
l'article R.213-11 du Code de l'urbanisme, le juge de I'expropriation avait été saisi le 11
octobre 2021 par les propriétaires de ces biens.

Dans ce contexte, en application des dispositions de larticle L.213-4-1 du Code de
F'urbanisme, un montant correspondant a 15% de I'évaluation des Domaines avait di faire
Fobjet d’'une consignation auprés de la Caisse des Dépodts et Consignations, pour un
montant total de 518 700 €, dont :

- 325 200 € pour 'ensemble immobilier 97 avenue Roland Carraz ;
- 193 500 € pour 'ensemble immobilier 101 avenue Roland Carraz.

Les contentieux ayant, depuis lors, été soldés, et I'acquisition réalisée par 'EFPL, il
convient désormais de reprendre/récupérer le montant de la consignation.
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518 700 € sont donc inscrits a ce titre en recettes réelles d’'investissement dans le cadre
du présent budget supplémentaire (chapitre 27 — compte 275).

2.3. Frais financiers (chapitre 66 - section d’exploitation - dépense)

Compte-tenu d’'un volume de cessions plus important gu’initialement envisagé, et de la
mobilisation intégrale de I'emprunt souscrit auprés du Crédit Municipal de Dijon depuis le
28 février 2023, I'utilisation de la ligne de trésorerie ouverte auprés de la Caisse d’Epargne
de Bourgogne-Franche-Comté ne s’est pas avérée nécessaire depuis le début d’année.

En conséquence, les frais financiers (intéréts) peuvent étre réduits de - 35 K€ dans le
cadre du budget supplémentaire (chapitre 66).

2.4. Constitution d’'une provision (chapitre 68 - section d’exploitation - dépense)

725 € sont également ajoutés au chapitre 68 (compte 6817) afin de permettre la
constitution d'une provision pour deépréciation des actifs circulants concernant les
créances de plus de 2 ans non recouvrées par le comptable public et non éteintes.

Conformément aux préconisations du comptable public, cette somme de 725 € correspond
a 15% du total des créances de plus de deux ans non encore acquittées.

Par la suite, la provision fera I'objet chaque année d’un ajustement, soit a la hausse, soit a
la baisse, au regard de I'évolution de ces créances.

2.5. Acquisitions/préempticns supplémentaires (chapitre 011 - section d’exploitation -
dépense)

En complément des restes a réaliser des exercices antérieurs reportés en 2022
(3 122 910,34 €), et compte-tenu des ajustements budgétaires proposés supra, les crédits
d’acquisition peuvent étre rehaussés de + 2,556 M€ dans le cadre du budget
supplémentaire (chapitre 011 — compte 6012).

3- Opérations d’ordre

Le budget supplémentaire 2023 integre enfin diverses écritures comptables d'ordre (cf.
montants en italique dans les tableaux supra), a la fois :

- entre sections (ajustement du virement de section a section, et écritures de variations
de stocks liées aux acquisitions et cessions supplémentaires) ;

- en interne a la section de fonctionnement (écritures afférentes aux frais financiers).

Vu le Code de 'urbanisme, et notamment son article L.324-5 ;
Monsieur le Président : au-dela de la reprise du résultat de l'exercice 2022, le BS
proposé porte essentiellement sur I'ajustement des recetltes, afin d’augmenter pour 2023

le montant total des recettes attendues en le fixant a la somme totale de 7,129 ME.
Sur ce rapport, y a-t-il des remarques, des oppositions ?

Il est procédé au vote a main levée.
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LE CONSEIL D’ADMINISTRATION
Aprés en avoir délibére,

DECIDE
- d’approuver le budget supplémentaire 2023, conformément au document budgétaire ci-

annexeé ;

- d’approuver, conformément aux préconisations du comptable public, la constitution
d’'une provision pour dépréciation des actifs circulants de 725 € concernant les créances
non recouvrées et non éteintes datant de plus de 2 ans ;

- d’autoriser la Directrice a prendre toute décision et a signer tout acte nécessaire a
I'application de la délibération.

Scrutn Pouwr: 9 ABSTENTION : -

CoNTRE : - NE SE PRONONCE PAS ! -

DoNT 2 PROCURATIONS

Monsieur le Président : en I'absence de questions supplémentaires, je vous remercie de
votre participation a cette séance du Conseil d’Administration.

Proces-verbal du Conseil d'Administration de 'EPFL. du 22/06/2023 42/42





