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Etabllssement Publlc Foncier Local
des collectlvilés de Cate-d'Or

VU :

1° le Code de I'Urbanisme, notamment les articles L. 213-1 et suivants et L.211-2,

2° la délibération du Conseil Métropolitain de Dijon Métropole du 19 décembre 2019, déposée en
Préfecture le 20 décembre 2019, décidant I'approbation du Plan Local d'Urbanisme intercommunal
valant programme local de I'Habitat et plan de Déplacements urbains (PLUi-HD) et décidant
l'instauration du droit de préemption urbain défini aux articles L.210-1 et suivants du Code de
I'Urbanisme sur un périmétre correspondant au secteur sauvegardé de Dijon, ainsi qu'a I'ensemble
des zones urbaines et des zones a urbaniser du PLUI-HD,

3° la délibération du Conseil Métropolitain de Dijon Métropole du 23 mars 2023, déposée en Préfecture
le 24 mars 2023, portant délégation de compétences du Conseil au Président, notamment en ce qui
concerne le droit de préemption urbain et I'autorisant en particulier a déléguer I'exercice de ce droit,

4° l'arrété préfectoral DACI/2 n°340 en date du 18 juillet 2003 portant création de I'Etablissement Public
Foncier Local (EPFL) des Collectivités de Cote d'Or, publié au Recueil des actes administratifs n°9 du
31 juillet 2003,

5° la délibération du Conseil d'Administration de I'EPFL des Collectivités de Cote d'Or du 22 décembre
2020, déposée en Préfecture le 23 décembre 2020, autorisant la Directrice de I'Etablissement a
exercer les droits de préemption dont 'EPFL est titulaire ou délégataire (ANNEXE 1),

6° l'arrété de M. le Président de de la Métropole « Dijon Métropole » en date du 11 avril 2023, déposé
en Préfecture le 11 avril 2023, portant délégation du droit de préemption urbain au profit de I'EPFL
des Collectivités de Cdte d'Or pour les biens situés 6E rue Nicolas Cugnot a Chendve, cadastrés
section AN n°112 de 2903 m?, objet du présent arrété (ANNEXE 2),

7° la déclaration d'intention d'aliéner recue le 17 mars 2023, établie par Maitre Ornella Jacqueson,
notaire a Dijon, concernant la vente de la maison située 6E rue Nicolas Cugnot a Chenbéve
constituant le lot 6 de la copropriété cadastrée section AN n°112 de 2903 m? et de 1 533/10 000 émes
du lot 7 servant de voirie de la méme copropriété, appartenant a M. Jean-Francois Voillequin et Mme
Bernadette Martelle, son épouse, moyennant le prix de deux cent quatre-vingt-dix mille euros
(290 000 €) (ANNEXE 3),

CONSIDERANT :

— le Plan local d'urbanisme intercommunal valant programme local de I'habitat et plan de déplacements
urbains (PLUi-HD), approuvé par délibération du Conseil Métropolitain de Dijon Métropole du 19
décembre 2019, déposée en Préfecture le 20 décembre 2019, modifié par délibération du Conseil
Métropolitain de Dijon Métropole du 24 mars 2022, déposée en Préfecture le 28 mars 2022 et
notamment le projet d’aménagement et de développement durable (PADD) et les orientations
d’aménagement et de programmation (OAP),
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- l'axe 2 du PADD dénommé « Transitions urbaines » et en particulier 'orientation 4 relative a I'armature
urbaine et aux projets urbains, ayant notamment pour objet la recomposition urbaine et Ia
requalification des tissus autour des axes stratégiques, parmi lesquels figure « 'Entrée Sud » du
territoire métropolitain,

— I'OAP métropolitaine 1 « Entrée Sud », déclinant les orientations et les objectifs de renouvellement
urbain et de mutation de ce secteur,

— le classement du bien objet du présent arrété sur le plan des fonctions urbaines du PLUI-HD en
secteur de mutation,

ATTENDU :

— que le bien objet du présent arrété est compris dans le secteur de « 'Entrée Sud » tel que déterminé
par le PLUI-HD,

— que ce bien est situé dans un secteur formant un Tlot bordé de plusieurs voies qui présente, en
conséquence, un intérét particulier quant a la mise en csuvre, a terme, des objectifs de recomposition
urbaine tels que définis par le PLUI-HD, dans le cadre de ia constitution d'une réserve fonciére,

— que l'aménagement de ce secteur, dans le cadre d'un aménagement d'ensemble, va permettre de
répondre aux enjeux de mutation et de requalification paysagére de ce secteur,

— que la maitrise fonciére de ce bien permet de garantir la réalisation d'un projet de reconversion
répondant aux enjeux précédemment visés, ainsi que la mise en ceuvre d'une opération cohérente,
qualitative et adaptée permettant de répondre aux exigences de formes urbaines variées et de densité
maitrisée,

— que 'EPFL des Collectivités de Cote d'Cr peut exercer, par délégation, le droit de préemption urbain.

ARRETONS :

ARTICLE 1: L'EPFL des Collectivités de Cbte d'Or décide d'exercer le droit de préemption urbain sur
les biens ci-dessus visés, a savoir la maison située BE rue Nicolas Cugnot 4 Chenbve
constituant le lot 6 de la copropriété cadastrée section AN n°112 de 2803 m? et de
1 533/10 000 émes du lot 7 servant de voirie de |la méme copropriété, appartenant a M.
Jean-Frangois Voillequin et Mme Bernadette Martelle, son épouse.

ARTICLE 2: L'EPFL des Collectivités de Cote d’Or propose d'acquérir le bien visé a [I'Article 1
moyennant le montant de deux cent soixante-douze mille euros (272 000 €), conforme a
la valeur vénale établie par le Domaine,

ARTICLE 3 : En application des dispositions de l'article R.213-10 du Code de I'urbanisme, le vendeur
dispose d’'un delai de deux mois a compter de la reception de I'offre d’acquérir constituée
par le présent arrété pour notifier au titulaire du droit de préemption :

- soit qu'il accepte le prix et les modalités proposées ;

- soit qu'il maintient le prix ou I'estimation figurant dans sa déclaration et accepte que le
prix soit fixé par la juridiction compétente en matiére d’expropriation ;

- soit qu’il renonce a l'aliénation,

Le silence du propriétaire dans le délai de deux mois mentionné ci-dessus équivaut a une
renonciation d'aliéner.
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ARTICLE 4 : Ampliation du présent arrété sera notifiée par lettre recommandée avec avis de réception
au mandataire, Maitre Ornella Jacqueson, notaire, 23 rue Jacques Cellerier — BP 50626 —
21000 Dijon et aux vendeurs, M. Jean-Frangois Voillequin et Mme Bernadette Martelle,
son épouse, demeurant 6E rue Nicolas Cugnot — 21300 Chendve.

ARTICLE 6 : Le present arrété peut faire I'objet d'un recours devant le Tribunal Administratif de Dijon
dans un défai de deux mois a compter de sa publication ou notification.

ARTICLE 6 : Le présent airété est dépose en Préfecture de la Cote d'Or et est publié sur les sites
internet de la Ville de Chenéve et de Dijon Métropole / EPFL conformément a l'article
L2131-1 du code général des collectivités territoriale.

Fait 4 DIJON, le 13 avril 2023

La Directrice de I'EPFL
des Collectivités de Cote d'Or
Line BARBIER-MORARLU

5.9
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ANNEXE 1

EXTRAIT DU
REGISTRE DES DELIBERATIONS

du Conseil d'Administration de I’Etablissement Public Foncier
Local des Collectivités de Cote-d'Or

Séance du mardi 22 décembre 2020

Président : Monsieur Rémi Détang
Secrétaire de séance : Monsieur Benoit Bordat

Convocation envoyée le 15/12/2020 Publié le 23/12/2020
Nombre de membres du Conseil d'Administration : 15 Nombre de présents participant au vote : 12
Nombre de membres en exercice : 15 Nombre de procuration : 1

SCRUTIN :

POUR : 13 ABSTENTION : 0 CONTRE : 0 NE SE PRONONCE PAS : 0

Membres Présents :

M. José ALMEIDA M. Patrick CHAPUIS M. Jean-Claude GIRARD

M. Philippe BELLEVILLE M. Rémi DETANG M. Dominique GRIMPRET

M. Benoit BORDAT M. Jean-Frangois DODET Mme Danielle JUBAN

M. Nicolas BOURNY M. Thierry FALCONNET M. Guillaume RUET
Membres Absents :

Mme Dominique MARTIN-GENDRE
Mme Lydie PFANDER-MENY
M. Francois REBSAMEN (pouvoir 8 M. Rémi Détang)

OBJET: AFFAIRES GENERALES
Exercice des droits de priorité et de préemption — Délégation a la Directrice

L'article R.324-2 du Code de I'Urbanisme dispose que le Conseil d'Administration peut déléguer au
Directeur de I'établissement, dans les conditions qu'il détermine, certains de ses pouvoirs de décision.
Le Directeur peut ainsi étre chargé d'exercer, au nom de I'établissement, les droits de priorité et de
préemption dont I'EPFL est titulaire ou délégataire. Le Directeur doit rendre compte de cet exercice au
Conseil d'Administration, a chacune de ses réunions.

En application des dispositions légales précitées, il est proposé de déléguer a la Directrice I'exercice des
droits de priorité et de préemption, que I'établissement en soit titulaire ou délégataire, selon les
conditions suivantes : I'arrété ne pourra intervenir a un prix supérieur a celui autorisé par les Domaines,
d'une part et l'arrété s'exercera conformément aux dispositions du réglement d'intervention de
I'établissement, d'autre part.
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LE CONSEIL D’ADMINISTRATION
Aprés en avoir délibéré,
DECIDE

- de déléguer a la Directrice en exercice de I'Etablissement Public foncier Local (EPFL) des Collectivités
de Céte d'Or I'exercice des droits de priorité et de préemption dont I'EPFL est titulaire ou délégataire,
en application des dispositions de l'article R. 324-2 du Code de I'Urbanisme, selon les conditions
suivantes : l'arrété ne pourra intervenir a un prix supérieur a celui autorisé par les Domaines et 'arrété
s'exercera conformément aux dispositions du réglement d'intervention de I'établissement.
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ANNEXE 2

DIJON METROPOLE

Nous, Président de la métropole « Dijon Métropole »,
VU:
1° le Code de I'Urbanisme et notamment les articles L.213-1 et suivants et L.211-2,
2° le Code Général des Collectivités Territoriales et notamment I'article L.5211-9,

3° la délibération du Conseil Métropolitain de Dijon Métropole en date du 19 décembre 2019,
déposée en Préfecture le 20 décembre 2019, décidant I'approbation du Plan local d'urbanisme
intercommunal valant programme local de I'habitat et plan de déplacements urbains (PLUi-
HD) et décidant l'instauration du droit de préemption urbain défini aux articles L.210-1 et
suivants du Code de I'Urbanisme sur un périmétre correspondant au secteur sauvegardé de
Dijon, ainsi qu'a I'ensemble des zones urbaines et des zones a urbaniser du PLUi-HD,

4° |la délibération du Conseil Métropolitain de Dijon Métropole du 23 mars 2023, déposée en
Préfecture le 24 mars 2023, portant délégation de compétences du Conseil au Président,
notamment en ce qui concerne le droit de préemption urbain et I'autorisant en particulier a
déléguer I'exercice de ce droit,

5° la déclaration d'intention d'aliéner recue le 17 mars 2023, établie par Maitre Ornella Jacqueson,
notaire a Dijon, concernant la vente de la maison située 6E rue Nicolas Cugnot a Chendéve
constituant le lot 6 de la copropriété cadastrée section AN n°112 de 2 903 m? et de
1 533/10 000 émes du lot 7 servant de voirie de la méme copropriété, appartenant a M. Jean-
Francois Voillequin et Mme Bernadette Martelle, son épouse, moyennant le prix de deux cent
quatre-vingt-dix mille euros (290 000 €), (ANNEXE),

ATTENDU :

e que l'aliénation ci-dessus visée entre dans le champ d'application du droit de préemption
urbain,

« que Dijon Métropole peut déléguer son droit de préemption urbain & I'Etablissement Public
Foncier Local (EPFL) des Collectivités de Céte d'Or, en application des dispositions du
réglement d'intervention de I'EPFL.

ARRETONS :

ARTICLE 1 Dijon Métropole décide de déléguer son droit de préemption urbain & I'Etablissement
Public Foncier Local (EPFL) des Collectivités de Cote d'Or, pour l'aliénation ci-
dessus visée, ayant fait I'objet d'une déclaration d'intention d'aliéner établie par
Maitre Ornella Jacqueson et regue le 17 mars 2023, concernant la vente de la
maison située 6E rue Nicolas Cugnot a Chenbve constituant le lot 6 de la
copropriété cadastrée section AN n°112 de 2 903 m? et de 1 533/10 000 eémes du
lot 7 servant de voirie de la méme copropriété, appartenant a M. Jean-Francgois
Voillequin et Mme Bernadette Martelle, son épouse, moyennant le prix de deux
cent quatre-vingt-dix mille euros (290 000 €)



ARTICLE 2 Ampliation du présent arrété sera notifiée par lettre recommandée avec avis de
réception au mandataire, Maitre Ornella Jacqueson, notaire, 23 rue Jacques
Cellerier — BP 50626 — 21000 Dijon et aux vendeurs, M. Jean-Frangois Voillequin
et Mme Bernadette Martelle, son épouse, demeurant 6E rue Nicolas Cugnot —
21300 Chendve.

Ampliation sera également notifi€e par lettre recommandée avec avis de reception
a I'Etablissement Public Foncier Local (EPFL) des Collectivités de Coéte d'Or -
40 avenue du Drapeau — 21000 Dijon.

ARTICLE 3 Le présent arrété peut faire I'objet d'un recours devant le Tribunal Administratif de
Dijon dans un délai de deux mois a compter de sa publication ou notification.

ARTICLE 4 Le présent arrété est déposé en Préfecture de la Cbte d'Or et est publié sur les sites
internet de Dijon Métropole et de la Ville de Chenéve conformément aux articles
L5211-3 et L2131-1 du code général des collectivités territoriales.

Fait a Dijon, le 11 avril 2023

Le Président,
Francois Rebsamen
Ancien Ministre

Accusé de récepti fect Até
352?25521%533%?5823%1ﬂiﬁj%%ggs-oo47-AR Arrété n° 2023-0047

te de télét ission : . .
D:tg dg rgfe:;%snmﬁfg}ggture 1 11/04/2023 Publlcatlon n° 2023-72

I — fu s 11 avrl 2023
Certifié conforme & I'acte transmis au contrdle de légalité




Liberté » Egalité « Fraternité

REPUBLIQUE FRANCAISE

Ministére chargé
de l'urbanisme

Déclaration d’intention
d’aliéner un bien (1)

Demande d’acquisition
d'un bien (1)

X

[l

Date de réception

A. Propriétaire(s)
Personne physique
Nom, prénom
Profession (facuttatif) (5)
Personne morale
Dénomination
Forme juridique

de 'urbanisme

NICOLAS CUGNOT)/1017893/0B/J CM/MH/

'E VOIL /DUNES LDE FLANDRES (CHENOVE-6E RUE
E ﬂ Déclaration d’intention d’aliéner ou demande
i d'acquisition d’un bien soumis & 'un des droits de

préemption prévus par le code

17 1ks 2g93

(Article A213.1 du Code de l'urbanisme)

Soumis au droit de préemption urbain (D.P.U) (articles L. 21
Compris dans une zone d'aména

I'urbanisme (3))

Compris dans une zone de
departements (articles L. 1

Soumis au droit de préemption urbain (D.P.U.) (2)
Compris dans une zone d'aménagement différé (Z.AD.) (3) ANNEXE
Cadre réservé d I'administration

Numéro d'enregistrement

VOILLEQUIN Jean-Frangois

retraité ........ (& renseigner selon la nomenclature INSEE)

Nom, prénom du représentant
Adresse ou siége social (6)

N° voie Extension
Nom de voie 6 E rue Nicolas Cugnot
Code postal 21300 Localité

B. Situation du bien (8)
Adresse précise du bien

préemption délimitée au titre des espaces naturels sensibles de
42-1- et suivants du Code de I'urbanisme(4))

1-1 et suivants du Code de l'urbanisme 2))
gement différé (Z.A.D.) (articles L.212-1- et suivants du Code de

Prix moyen au m2
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Type de voie

Lieu-dit ou boite postale

CHENOVE (21300)
Si le bien est en indivision, indiquer le(s) nom(s)de I’(des) autres co

-indivisaires et sa (leur) quote-part .

Type de voie

Lieu-dit ou boite postale

Ne° voie Extension
Nom de voie 6 E Rue Nicolas Cugnot
Code postal 21300 Localité  CHENOVE

Supefficie totale du bien

00ha 29a 03ca

Références cadastrales de Ia ou les parcelles

Section
AN 112

ND

Plan(s) cadastral(aux) joint(s)

C. Désignation du bien

Immeuble Non bati D

Lieu-dit (quartier, arrondissement)

6 RUE NICOLAS CUGNOT

oul

NON []

B&ti sur terrain propre []

propriétaire [ ] :

Occupation du sol en superficie (m?)

Terres

Carriéres

Prés

Eaux

Vergers

Jardins

00ha29a03ca

Superficie totale

N° 10072*02

X
0
O
O
O

Bati sur terrain d'autrui, dans ce cas indiguer nom et adresse du

Vignes

Terrains & bétir

Bois

Terrains d'agrément

Landes

Sol
























Ce partage a eu lieu moyemnant uns asoulte au profit de Madame Veuve
Poinsot, soldéde depuis.

M. Ignace,comparant, - Le tout ainsi déclaré. -
s'engage au nom de ses CONDITIONS PARTICULIERES,
;ﬁ%ﬁ?:gmgn?b:nggngg;_ I.- Il sera &tebli, dems la parcelle a vendre, urs rue; Goat 1'a~ss.1_a

I? Le sol nécessaire i ‘L'établisssment de cette Tue aura 1ieu dans le plus brsf délai posai
lt'établissement de le ble aprds ltapprobation du plan d'eménagement par l'sutorisé administrativ
rue nouvelle. Les acquéreurs devront souffrir 1'exdcution des travaux guelooxsques
g_ l%’glcélui néceasalrd g 1'4tablissenent de ladite rue, et de tous nivellaments ndeossaires du
argissement de
la Tue du Moulin Ber- 501 devant servir d'mssiotte a cette rus, et 1le ne pourront réslamer auca
aaTd . indemnité quelle que solt la durde de ces travaux et quelle que soit la
Et a effactusr les tra- gene et les 1noonvénients qdi pourraient en résulter pour eux et leur pro-
vaux de mise en état prisyé, .
%zriéﬁgﬂité de ces Le sol de 1a Tus apparti andra a chacun des aaguéreurs des lots. Tout
y foie, par suite de son affectation, le sol de astte Tae me pourra 8tre ven
du par les acquéreurs sbparément du surplus ds leur propriété dont il se
trouvera 1l'accessoire provisoire, et 11 ne pourra 8tre grové dleucunms chax
ge hypothéeaire ou autres de la pert ds qQui que oo solt. Blem emtendu, oeé
droit de propriété gessera le jour cu la vills aura raccmnu la rue ot ltay
ra classée conme vole publigue.

Le eolde cstte rue ent affestd a perpétuité a 1"état de wile-de eirc
lation, & titre de sarvitude réciprogue entre les auquéreura des lots mis
en venta, au profit desgueldsells constitutera une aer\dtude active perpé-
tuel].a.

‘Tusqu'a 08 que ogtte rue goit recomnue par la ville comme voie commy
nale, son utilisation sera soumise aux conditions siivantes:

Elle devra toujours 8tre lajsséde et tenus libre sur tout som parcou:
et em parfuit état de propreté. Il me pourra dome y &tre-falt aucun dépot,
notemment d'4immondices, dédtritus et objetms qualuonquea.

Et les propriétaire des;lots verdus devront se conformer a tous mrré
tés ot a tous réglements de ville ot do police au nméme titre que =i la rue
. étailt une vole publique.

e IIl.- Chaque aggquériur de lot de terrainm a batir sera tenu de pourvod
- par tous les moyens qu'il avisera, et a ses frais, a l'absorption sur son
p'ro;pra fonda, des mtidres et eaux pluviales, ménagéres et de services, st
dooulement eur les voies de lotlssement, et eans qutil em résulte auoun
domage ou incommodité pour lee lgts voleins.

Les puisards et fodaes d'aiaanoea guai pourraient &tre 1natallés poul
absorber les eaux mémgéres ot les matilres P&cales devront &tre parfuite.
ment &tamches et &tablis conformément eux ordonnances et réglement em vi-
gueur dana la commune de Chenove.

IIl,~ Les acguéreurs aaront 1o droit ds clore, comme bon léur sembl:
Ta, les terrains qui leur seront vendus. Dans ce oas, lesdlits acquéreura
auront a8 ae gonformer aux lois adnsi gqu'a tous réglemanta et usage gonceIv
nant ls mitoyemnets,

Ile pourront asascolr les murs de cloture sur sol mitoysn.

Maig leedits acquéreurs ou leurs ayants droils ou syents couase ne
pourront réolsmer le prix de la mitoyenne té des comstructions aux vemdeur:
gl a leurs héritiers, tant que ceux ei resteront personnallementpreprieta
Tos dea lots- volsima.

IV,~ Los diverses olauses, charges et comlitione ol-dessus étant de
rigueur et une condition de la vente, en cas de non exécution par 1l'un Qe
aoquéreurs de tout ou partle desdites clauses, charges et conditions, la
résolution de sa& vente pourra &ire demandée, tent econtre lul méme que col:
tre tous ayants droits, mequéreurs ou autres, par les vendeurs ou tous
ayents drolts de ceux ol.

Iss vendeurs pe réservent le droit, Jusgu'a la réalisation de la PM
midre -des ventes, dRfouter de houvelles oondi'biOna pour certaina lots ot
de modifier le plan de lotissement, sl vces additions et modifications 2on’
demandéss par l'administration.







PONDITIONS GENERAIES,
Article I, GARANTIE,

La vente sera faite avec gerantie de la part des vendeurs de tous trouf
bles et empbhements quel conques. ' :

Lea acquéreurs seront tenus de prendre les terrains a eux vendus dans
1'état.ou 118 se trouveront an jour fixé pour leur entrée en jouissance.

Il n'y aura sucune garantle ni répé‘aition de part ni d'autre pour rai-fiid
son,80lt de mitoyenneté, soit de 1a nature du sol ou du sous sol, ®1it en- [
fin d'erveur dans la ddsignation. _ .

La vontenance d& ohaque lot serm garantie,exacte et telle qutells sersjiii
indiquée dems la désignation de chagie lot. Les aoguéreurs auront Buit -jourakﬁ |
a compter de leur entrée an joulgsance, pour faire vérifier al bon leur sem
ble ot & leure frais, la contenance dgs lots a eux vendus, passé ce délai,
115 seront ddchus de tous droits de réclametilen, quend bleh meme la a1ifré- L
renoe de mesure en plua ou en moins exoddereit un vingtisme,cette différence
devant faire le profit ou la perte des acquéreurs.

Articls 2.~ SERVITUDES,

Les asquéreurs jouiront des servitudes aotives et scuffriront oelles
passivea spparentes ou non apparentes,continues ou discontinues,s’il en exi
te,sauf a faire valoir las unes at a se défendre des autres,a leurs risguss
ot périle,sans recours contre les vendeurs et sans que la présende clause |
pulese conférer a qui que oe sdlt plue de droit qu'il n'en aurait solt en
vertu de titres réguliers et non presorite,solt en vertu de la lol eomme
aussi sans qu'elle puisse nuire aux &roits résultant en feveur de¥ aadqiiéreu
de la lof du vingt trols mars mil hult cent ¢inquante oindg. .

* A cot égard,les vendeurs dévlarsnt gque psrscnnellement,ils n'ont pas cr
% é3 pur les terrains nis en vente d‘tautres servitudes qus celles pouwant
¥ résulter des conditions particulidree cl-dessus, et qu'a leur connailssan-
" go 11 n'en existe pas d'autres. ' ;
’ Article 3,-~ INTREE en JOUISSANCE,

"Les aoguéreure seront proprlétaires des lots de terraln pap eux acquis

a oompter du jour @es ventes qui leur en seront consenties. L'sniréde en Feu

_ Joul ssance desdits lots de terrain sers fixée lore de chaoune des ventes.

Artiele ¢ CONTRIBUTIONS et GCHARGES,

Les aoquéreurs acquitteront les contributions et oharges de toute uatu
re auxquelles las immeubles qul leur seront vendus peuvent et pourront 8tre
aseujottls a compter du jour fixé pour leur emtrde en joulssanse,le tout de
meniére que les vendeurs ne solent jamais inquiétéa ni recherchéd a oe sujet.

Spéclalement lesdite aoquérears rembourseront eux vendeurs en méme ben
que le palement du prix de ventq,l'psdith impots et contrivutions mais seule
ment pour l'annde courante. . v

Article B.- CONDITION RESOLUTQIRE a DEFAUT de PAIEMENT du PRIX.

A Q8faut de palement da tout ou partie du prix dans les termes ol-aprés)
stdpulés,le vente faite au profit de l'acquéreur qui n'aura pas sffectud oe
paletient sera résolue de plein droit,conformément a ltarticls I856 du code
civil,dds que l'acquéreur aura %6 mis en demeure par une somuation contend
déolaration formelle par les vendsurs de lesur inténtkon de profiter de la
préeente olause sane préjudioe pour ceux of de leur droit a tous d onmape 8

1111'»51'61:3. , .
' Artiole 6.- PAIEMENT du FRIX. ,
Le paiemsnt du prix sera fixé lors de chacune des ventes ultérieures, Ce
prix. sera payable au porteur de la grosse, sans endos. '

. Lea pniements en prinoipal et intér2ta seronteffsotués a: Dijon,en 1'6tu
de de MZBernard,notaire soussigné,et ils ne pourrontavoir lieu valaeblement
qu' en honnes espdoss de monnaie agant oours et blllets de le Bangue dsFrance

Article 7.~ TRANSCRIPTIQN et PURGE des HYPOTHEQUES IEGALES,

Une expédition du préeent cahier des charges sers transorite au Wuresu & §
dee_hypothdques-de Dijom,en méme temps qus la premidre des ventes qui sera b
réalisée/ En outre, .chacun des acquéreurs sera temu de Paire transorire a
ses frals,eudit bureau d'hypothdque, une expédition de la vsnte qui lul se- §
ra oonsentie. Et faute par 1l'acguéreur d'aveir justifié enx vendeurs dans
lee vingt joure qul sulvrontle vente du dépot du contrat de vente audit bu-

reau d'hypothéque par la notification qul lui en sera faite dens ce ddlai 4
oertificat de ggpog délivré par le conservateur,lee vendeurs demeuremt suto
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L'AN DEUX MILLE VINGT DEUX,

LE TROIS OCTOBRE
A DIJON (Cbte-d'Or), 23, rue Jacques Cellerier, au sidge de I'Office Notarial, ci-
aprés nomms,
Maitre Ornella JACQUESON, MNotaire Associé de la Société Civile
Professionnelle « Boris MUGNERET, Thierry LAUREAU, Mathieu PERON,
Ornella JACQUESON et Jean-Henri NENERT, Notaires Associés », titulaire
d'un Office Notarial a DIJON,

A RECU le présent acte contenant PROMESSE DE VENTE a la requéte de :

PROMETTANT

Monsieur Jean-Frangois Camille VOILLEQUIN, retraité, et Madame Bernadette
Lucienne Marguerite MARTELLE, retraitée, demeurant ensemble a CHENOVE
(21300) 6 E rue Nicolas Cugnot.

Monsieur est né a LANGRES (52200) le 30 juin 1954,

Madame est née & BIENVILLE (52410) le 4 juin 1949.

Mariés a la mairie de RUPT (52300) le 3 juillet 1999 sous le reégime de ia
communauté d'acquéts a défaut de contrat de mariage préalable.

Ce régime matrimonial n'a pas fait ['objet de modfification.

Monsieur est de nationalité frangaise.

Madame est de nationalité francaise,

Résidents au sens de la réglementation fiscale,

BENEFICIAIRE

La Société dénommeée LES DUNES DE FLANDRES, Société a responsabilité limitée
au capital de 32 400.00 €, dont le siége est a ABBEVILLE (80100), 2 rue Leday Le
Nouvel HErmitage, identifié¢e au SIREN sous le numéro 408 888 659 et
immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de AMIENS.
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QUOTITES ACQLUISES
La société dénommée LES DUNES DE FLANDRES acquiert la pleine propriété.

DECLARATIONS DES PARTIES

Le PROMETTANT et le BENEFICIAIRE déclarent :

Que leur état civil et leurs qualités indiqués en téte des présentes sont exacts.
Qu'ils ne sont pas en état de cessation de palement, redressement ou liquidation
judiciaire,

Le BENEFICIAIRE declare ;

Que |a société qu'il représente a son siége social en France, a 'adresse indiquée
en téte des présentes.

Qu'elle n'a fait I'objet d'aucune demande en nullité ni en dissolution anticipée.

Et n'étre concernés :
. Par aucune mesure de protection.

] Par aucune des dispositicns du Code de lz consemmation sur le
reglement des situations de surendettement.

Le tout sauf ce qui peut &tre spécifié aux présentes.

Le BENEFICIAIRE déclare ne pas étre, soit a titre personnel, soit en tant gu'associé
ou mandataire social, soumnis a l'interdiction d'acquérir prévue par l'article 225-26
du Code pénal.

PRESENCE - REPRESENTATION

- Monsieur Jean-Frangois VOILLEQUIN et Madame Bernadette MARTELLE,
Monsieur est présent agissant tant en son nom personnel qu'au nom et comme
mandataire de son épouse, non présente, en vertu des pouvoirs qu'efle lui a
conférés gux termes d'une procuration sous signature privée dont une copie est
annexée aux présentas.

- La Société dénomimée LES DUNES DE FLANDRES est représentée 3 lacte par
Monsieur Edouard DENIS, agissant en qualité de gérant de [adite société, nomme
a cette fonction en vertu de {'arti¢ie 13 des statuts.

Monsieur DENIS a ce non présent est représenté par Monsieur Guillaume
PIANON, domicili®é professionnellement & DIJON (21000), 27 rue Elsa Triolet, aux
termes d’une procuration sous seing privé en date a8 PARIS du 16 septembre 2022
cl-annexée.

CONCLUSION DU CONTRAT

Les parties déclarent que les dispositions de ce contrat ont été, en respect des
régles impératives de l'article 1104 du Code civil, négaciées de honne foi. Elles
affirment gqu'il refléte I'équilibre voulu par chacune d'elles.

DEVOIR D'INFORMATI RECI UE

En application de l'article 1112-1 du Code civil gui impose aux parties un devoir
précontractuel dinformation, qui ne saurait toutefois porter sur le prix, le
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PROMETTANT déclare avoir porté a ia connaissance du BENEFICIAIRE I'ensemble
des informations dont il dispose ayant un lien direct et nécessaire avec le contenu
du présent contrat et dont limportance pourrait étre déterminante de son
consentement.

Le PROMETTANT reconnait &tre informé qu'un mangquement a ce devoir serait
sanctionné par la mise en ceuvre de sa responsabilité, avec possibilité
d'annulation du contrat s'il a vicié le consentement du BENEFICIAIRE.
Pareillement, le BENEFICIAIRE déclare avoir rempli les mémes engagements, tout
mangquement peuvant étre sanctionné comme indiqué ci-dessus.

Le devoir d'information est donc réciprogque.

En outre, confermément aux dispositions de l'article 1602 du Code civil, fe
PROMETTANT est tenu d'expliguer clairement ce a quoi il s'oblige, tout pacte
obstur ou ambigu s'interprétant contre lul.

Les informations déterminantes données et reques sont rapportées aux
présentes, ainsi attesté par les parties.

PACTE DE PREFERENCE - ACTION INTERROGATOIR

Le PROMETTANT déclare qu'il n'existe aucun pacte de preférence.

Si malgré cette déclaration, il est révélé 'existence d'un pacte de préférence, les
parties sont informées qu'en vertu de |'ordonnance 2016-131 du 10 février 2016,
un tiers, et notarmment le BENEFICIAIRE, pourra demander au benéficiaire du
pacte de préférence de confirmer I'existence de ce pacte et s'il entend s'en
prévaloir.

Cette demande doit &tre effectuée par écrit et le tiers doit fixer un délai
raisonnable au bénéficiaire du pacte pour répendre a sa demande. Cet écrit doit
en outre mentionner qu'a défaut de réponse dans ce délai, le bénéficiaire ne
pourra plus solliciter du juge sa substitution dans le contrat conclu avec le tiers ou
agir en nuilité.

Le tout ainsi qu'il résulte des dispositions de l'article 1123 alinéas 3 et 4 du Code
civil.

OBJET DU CONTRAT
PROMESSE UNILATERALE DE VENTE

Le PROMETTANT confére au BENEFICIAIRE (a faculté d'acquérir, les BIENS ci-
dessous identiffés.

Le PROMETTANT prend cet engagement pour lui-méme ou ses ayants droit
méme protégeés,

Le BENEFICIAIRE accepte la présente promesse de vente en tant que promesse,
mais se réserve ta faculté d’'en demander ou non la réalisation.

MINGLOGIE

Pour la compréhension de certains termes aux présentes, il est préalablement
expliqué ce qgui suit :

- Le "PROMETTANT" et le "BENEFICIAIRE" désigneront respectivement le ou les
promettants et le ou les bénéficiaires, qui, en cas de pluralité, contracteront les
obligations respectivement mises a leur charge solidairement entre eux, sans que
cette solidarité soit rappelée chaque fais,
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- 126,76 M? pour le iot numéro SIX (6)

P

ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION = REGLEMENT DE COPROPRIETE

L'ensemble immobilier sus-désigné a fait I'objet d’'un état descriptif de division et
reglement de copropriété établi aux termes d'un acte regu par Maftre BAUT
notaire a DIJON le 28 janvier 1987 publié au service de la publicité fonciere de
DIJON 1 |e 20 mars 1987, volume 5899, numéro 24,

AB E DE MEUB ET OBJETS MOBILIERS

Les parties déclarent que la promesse ne comprend ni meubles ni objets
mobiliers.

USAGE DU BIEN

Le PROMETTANT déclare que le BIEN est actuellement a usage d'habitation.
Le BENEFICIAIRE entend conserver cet usage,

EFFET RELATIF

Acquisition suivant acte requ par Maftre CORGET notalre a MACON le 4 décembre
2019, publié au service de la publicité fonciére de DIJON 1 le 10 décembre 2015,
volume 2019P, numéro 15537.

CARACTERISTIQUES

Les parties conviennent entre elles d'établir les présentes sous la forme d‘une
promesse unilatérale dans les termes du second alinéa de l'article 1106 du Code
civil. Dans la commune intention des parties, et pendant toute la durée du
contrat, celle-ci obéira aux dispositions qui suivent.

INFORMATION PREALABLE

Les parties ont été informées par le rédacteur des présentes que la forme sous
signature privée ne ieur permet pas de faire publier un acte au service de la
publicité fonciere.

En conséquence, et dans cette hypothese, si l'une dentre elles refusait ou
devenait incapable de réaliser ou de réitérer la convention par acte authentique,
Fautre partie ne pourrait pas faire inscrire les présentes directement au fichier
immobilier afin de conserver son droit et de le rendre opposable aux tiers,
préalablement a toute décision de justice,

Les parties ainsi averties de cette situation déclarent vouloir opter expressément
pour la conclusion entre elles d'un acte authentigue,
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DELAI

La réalisation de la présente promesse de vente pourra &tre demandée par le
BENEFICIAIRE aprés ia levée des conditions suspensives ci-aprés mentionnées,
dans un délai de QUINZE {15) MOIS maximum & compter de la signature des
présentes, sans que ce délai ne puisse excéder 18 mois & compter de la signature
des présentes prorogations automatiques comprises,

———————~Ce -gélal sera prorogé automatique-en—cas—de nen-chtention du permis_de _
construire objet de la condition suspensive ci-aprés, ou si ce dernier n‘est pas
alers purgé de tous recours, ou en cas de recours contre [e refus de permis de
construire, le tout sans que le délal de la promesse de vente ne puisse excéder
DIX HUIT (18 mais).

La vente sera regue par la Maitre Ornella JACQUESON, Notaire associé¢ a DIJON
{21000} 23 rue Jacques Cellerier.

MOD

Le BENEFICIAIRE pourra lever 'option, soit par exploit d'huissier, soit par lettre
recommandée avec demande d'avis de réception, soit par écrit remis contre
récépissé, a I'étude du notaire soussigné ol domicile est spécialement élu a cet
effet soit enfin par la simple signature de I'acte de vente.

En outre, cette levée d'option, soit danc la déclaration dlintenticn d'acquérir,
devra &tre accompagnée de 1a consignation par le BENEFICIAIRE entre les mains
du notaire soussigné, chargé de dresser 'acte authentique de la vente projetée,

savoir :
) de I'entier prix de vente, déduction faite éventuellement du ou des
préts accordés et accepiés par le BENEFICIAIRE en vue de l'acquisition,
* et de la provision suffisante pour les frais d'acte de vente et

d'emprunt éventuel, sauf a parfaire ou 3 diminuer.
En ce qui concerne la partie éventuellement financée a l'aide de préts, le
BENEFICIAIRE devra produire, en méme temps que le versement ci-dessus prévy,
toute attestation bancaire certifiant de la disponibilité immédiate des fonds
prétés et destinés au financement de I'acquisition ou le virement de ces dits
fonds.

DECHEANCE

Passe cette date, sans que l'acte de vente ait été régularisé, i appartlendra a la
jzartie la plus diligente de faire somimation & l'autre par acte extrajudiciaire, d'avoir
a se présenter chez le notaire rédacteur de 'acte, tel jour 3 telle heure, le délai de
comparution ne pouvant excéder dix jours calendaires de la date de lacte
extrajudiciaire, ni étre inférieur a cing jours calendaires. Si la partie sommeée ne se
présente pas, il sera prononcé défaut contre elle par ledit Notaire. Sile défaut est
prononcé contre le PROMETTANT, il appartiendra au BENEFICIAIRE de se
pourvoir devant la juridiction compétente. Si le défaut est prononcé contre le
BENEFICIAIRE, comme encore au cas o le BENEFICIAIRE ayant déféré a la
sommation macquitterait pas a linstant méme par virement, le prix et les frais de
la vente, le PROMETTANT se trouverait ipso facto libéré de tout engagement, tous
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ses droits étant réservés sur lindemnité dimmobilisaticn qui va étre ci-aprés
stipulée.

Toutefois si, a la date sus indiguée, les divers documents nécessaires a la
régularisation de l'acte n'étalent pas encore portés a la connaissance du notaire
chargé de sa rédaction, le délai de réalisation serait automatiquement prorogé
aux gquinze jours calendaires qui suivront la date a laquelle le notaire recevra la
derniére des piéces indispensables et/fou de la réalisation des conditions
suspensives.,

PRISE EN COMPTE D" VENEMENT SANITAIRE

Les parties attestent é&tre instruites de l'impact d'une crise sanitaire a ''mage de
celle de la Covid-19 en ce qui concerne les effets potentiels sur les delais
d'exécution d'un contrat.

Si une telle crise venait a se reproduire pendant le délai de réalisation des
présentes, et que des dispositions d'origine légale ou réglementaire prises en
conséquence reportaient les délais d'instruction de certains documents
nécessaires a la perfection des présentes, ce délai de réalisation serait
automatiqguement prorogé dun temps égal, aucun acte instrumentaire de
prorogation n'étant alors nécessaire entre fes parties.

RIETE JOUISSAN

Le BENEFICIAIRE sera propriétaire du BIEN objet de la promesse le jour de la
constatation de la vente en la forme authentigue et il en aura la jouissance a
compter du méme jour par la prise de possession réelle, le BIEN devant étre
impérativement, & cette méme date, libre de toute location ou occupation.

Le PROMETTANT déclare que le BIEN n'a pas, avant ce jour, fait I'objet d'un congé
pouvant donner lieu a I'exercice d'un droit de préemption.

PRIX - CONDITIONS FINAN S
PRIX

La vente, en cas de réalisation, aura lieu moyennant ie prix de DEUX CENT
QUATRE-VINGT-DIX MILLE EUROS (290.000,00 EUR), qui sera payable comptant
le jour de la constatation authentigue de la réalisation de la promesse,

Etant ici précisé que le prix ci-dessus stipulé a été négocié sur la hase de
l'obtention d'une autorisation administrative partant sur la réalisation d'une
opération de censtruction de logements pour une surface de plancher de 6.000
m2 minimum.

L'emprise de Vopération est constituée par les parcelles situées a CHENOVE
(21300) cadastrées AN numéros 112, 90, 91, 92, 18, 15 et 20.

En cas d'obtention d'une autorisation administrative purgée de tous recours, dans
les conditions visées ci-aprés, autorisant une surface plancher supérieure a 6.000
m2, le BENEFICIAIRE versera un complément de prix calculé sur la base de DEUX
CENT QUATRE-VINGTS EUROS (280,00 EUR) par metre carré de surface de
plancher supplémentaire. Ce compiément de prix sera versé a chacun des
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Les parties conviennent que cette somme sera garantie par la remise au plus tard
60 jours aprés le dépdt de la demande de permis de construire susvisé, par le
BENEFICIAIRE au PROMETTANT d'une caution bancaire émanant d'un organisme
bancaire notoirement solvable, ou d’'un organisme de ¢autionnement.

Le sort de l'indemnité d'immobilisation sera le suivant selon les hypothéses ci-
apres envisagees :

a} elle s'imputera purement et simplement et & due concurrence sur |e prix en cas
de réalisation de la vente promise ;

b) elle sera restituée purement et simplement au BENEFICIAIRE dans tous les cas
ou la non réalisation de la vente résulterait de la défaillance de l'une quelconque
des canditions suspensives ci-apres énoncées et auxquelles le BENEFICIAIRE
n‘aurait pas renoncg;

¢} elle sera acquise irrévocablement au PROMETTANT et lui restera acquise de
plein droit a titre d'indemnité forfaitaire et non réductible, faute par
'ACQUEREUR ou son substitué éventuel d'avoir réalisé 'acquisition dans les
délais ci-dessus, toutes les conditions suspensives ayant été réalisées ou réputées
étre réalisées au sens de l'article 1178 du Code Civil.

Dans I'hypothese ou la somme convenue au titre de lindemnité dimmobilisation
ou la caution bancaire dont il a été question ne serait pas versée ou remise au
notaire dépositaire, dans le délai imparti, les présentes seront considérées
comme nulles et non avenues sans indemnité de part et d'autre.

RESERVES
Réserve du droit de préemption

La promesse sera notifiée a tous les titulaires d'un droit de préemption institué en
vertu de l'article L211-1 du Code de I'urbanisme ou de tout autre Code,

L'exercice de ce droit par son ftitulaire obligera le PROMETTANT aux mémes
charges et conditions convenues aux présentes,

Par cet exercice les présentes ne produiront pas leurs effets entre les parties et ce
méme en cas d'annulation de la préempticn ou de renonciation ultérieure a
I'exercice de ce droit de la part de son bénéficiaire.

Etant ici précisé que la déclaration d'intention d'aliéner ne sera transmise aux
autorités compétentes par les soins du notaire scussigné qu'aprés accord exprés
du BENEFICIAIRE.

CONDITIONS

La promesse est soumise a l'accomplissement de conditions suspensives telles
guindiquées ci-apreés.

Conformément aux dispositions de larticle 1304-6 du Code civil, 3 partir de cet
accomplissement les obligations contractées produisent leurs effets.

Toute condition suspensive est réputée accomplie, lorsque sa réalisation est
empéchée par la partie qui y avait intérét et ce aux termes du premier alinéa de
I'article 1304-3 du Code civil,

La partie en faveur de laguelle est stipulée exclusivement une condition
suspensive est libre d'y renancer tant que celle-ci n'est pas accemplie ou n'a pas
défailli. Dans ce cas, cette renonciation doit intervenir par courrier recommandé,
électronique ou non, adressé au notaire qui la représente dans le délai prévu
pour sa réalisation.
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En toutes hypothéses, jusgu'a la réitération authentique des présentes, le
PROMETTANT conserve ‘administration, les revenus et la gestion des risques
portant sur le BIEN.,

Caonditions suspensives de droit commun

Les présentes sont soumises a l'accomplissement des conditions suspensives de
dreit commun stipulées en la faveur du BENEFICIAIRE, qui sera seul @ pouvoir
s'en prévaloir,

Les titres de propriété antérieurs, les piéces d'urbanisme ou autres, ne doivent
pas révéler de servitudes, de charges, ni de vices non indiqués aux présentes
pouvant grever |'immeuble et en diminuer sensiblement la valeur ou le rendre
impropre a |2 destination que le BENEFICIAIRE entend donner. Le PROMETTANT
devra justifier d'une origine de propriété réguliére remontant a un titre translatif
d'au moins trente ans.

L'état hypothécaire ne doit pas révéler de saisies ou d'inscriptions dont le solde

des créances inscrites augmenté du colt des radiations a effectuer serait
superieur au prix disponigie.

Conditions ensives particuliére

Acquisitions concomitantes

Sinscrivant dans le cadre de la réalisation dune opération de promotion
immobiliere de logements portant sur un ensemble foncier, composg des
parcelles situées a CHENOVE {21300} cadastrées AN numéros 112, 90, 91, 92, 19,
15 et 20, les présentes sont scumises a la condition suspensive de la
régularisation par ie BENEFICIAIRE des actes d'acquisitions, concomitamment a ia
réitération des présentes par acte authentique, portant sur les parcelles sises a
CHENOQVE (21300) cadastrées AN numéros 112, 90, 91, 92, 19, 15 et 20,

Dans hypothése ol ces parcelles seraient soumises au régime de la copropriété
la condition sera considérée comme réalisée a l'acquisition du derni
composant 'ensemble immohilier,

Enclavement

Le notaire soussigné rappeile que Iensembie immobkilier cadastré section AN
numéro 112, sur |1a commune de CHENOVE (21300), ci-dessus désigné est i ce
jour enclavé.

Il résulte de I'état hypothécaire, ci-annexé, et du réglement de copropriété - état
gescriptif de division regu par Maitre BAUT, susvisé, que la parcelle cadastrée
section AN numéro 85 n'est pas dans Femprise de I'ensemble Immoblller objet
des présentes, En conséguence le BIEN r'3, jurldiguement, aucun accés a la voirie
publigue.

Il résulte du permis de construire initial, délivré par Fautorité administrative sous
le numéro PC 021 166 86R0O032 a Monsieur PERESAN Mario pour « {o construction
de 6 maisons fumelées » ce qui suit littéralement rapporté :

«3° Une demande de tracé dalignement sera adressée a fa Moairie avant fe
commencement des travaux. »

Une copie dudit permis demeure annexée aux présentes.
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Il résulte en outre du plan de masse annexé au reglement de copropriété - état
descriptif de division regu par Maftre BAUT, susvisé et dont une copie est annexée
aux présentes, quune emprise de I'ensemble immobilier é&tait frappé
dalignement,

Il résulte enfin des pieces d'urbanisme annexées a un acte de vente requ par
Maitre Jean-Louis BAUT, notaire a DIJON, le 28 janvier 1987 portant sur les
parcelles alers cadastrées section F numéro 332 et 333 dont sont notamment
issues les parcelles cadastrées section AN numéro 112 et 95 que cet ensemble
immcbilier était frappé d'alignement.

Il apparait que la parcelle cadastrée section AN numéro 95 était destinée a étre
rétrocédée a la commune de CHENOVE. Cette rétrocession n'est jamais
intervenue,

Les présentes sont conclues sous la condition suspensive de ['obtention de
l'accord de la collectivité pour la rétrocession de la parcelle AN 95 dans [e
domaine publique.

Origine de propriété
Qu'il soit établi une arigine de propriété réguliere remontant a un titre translatif
d'au moins trente ans.

Situation hypothécaire

Que le total des charges hypothécaires et des créances garanties par la loi soit
d'un montant inférieur au prix de la vente payable comptant ou que le
PROMETTANT produise l'accord de ses créanciers permettant d'apurer ce passif
amiablement.

Urbanisme

Que les titres de propriété antérieurs et les piéces d'urbanisme obtenus ne
révélent pas de servitudes administratives, autres que celles éventuellement
indiquées aux présentes, ni de vices non révélés aux présentes, pouvant grever
l'immeuble et en diminuer sensiblement sa valeur ou le rendre impropre a sa
destination.

La note de renseignements d'urbanisme et certificat d'alignement et de voirie
concernant I'immeuble ci-dessus désigné ne devront révéler aucune injonction de
travaux, ni état de péril ou insalubrité ni aucune servitude, ou autre
empéchement susceptible d’empécher la réalisation de l'opération immaobiliére
envisagée par ie BENEFICIAIRE, ou de la rendre plus onéreuse.

Ces renseignements seront produits par le PROMETTANT qui s'oblige a faire
toute diligence a cet effet et 3 les communiguer immédiatement au
BENEFICIAIRE.

Les documents d'urbanisme et autres piéces ne devrant révéler:

- aucun projet, ni sujétion liées a la présence de canalisation de transport de gaz
ou d'hydrocarbure ou ligne haute tensicn enterrée ocu non ou autres ouvrages du
méme type,

- aucune servitude ou charge conventionnelle, 1égale, judiciaire, ou découlant de
la situation naturelle des lieux, de nature publique ou privée, publiée ou non a la
conservation des hypothéques, susceptibles de porter atteinte au droit de
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propriété, de géner, d'empécher ou entratnant la nécessité de modifier son projet
par le BENEFICIAIRE ou encore de déprécier ta valeur de I'ensemble immabilier a
édifier. [l est précisé que ces dispositions s'appliquent également aux éventuelles
servitudes relatées aux présentes, des lors quil convient d’en apprécier les
incidences sur le projet du BENEFECIAIRE dans le cadre de l'obtention du permis
de construire.

Obtention d'un permis de construire exprés et purgé de tous recours et droit
de retrait

Régples générales

La réalisation des présentes est soumise a I'obtention par le BENEFICIAIRE au
plus tard le 5 décembre 2023, d'un permis de construire, pour [a réalisation sur le
BIEN et les parcelles voisines sises & CHENOVE (21300) cadastrées AN numéros
112, 90, 81, 92, 19, 15 et 20, d'une opération de construction de logements pour
une surface de plancher de 6.006 m2 minimum, Le permis de construire sera
délivré expressément et devra &tre purgé de tous recours afin que la condition
suspensive soit réalisée.

Il est précisé gue le BENEFICIAIRE devra, pour se prévaloir de la présente
condition suspensive, justifier auprés du PROMETTANT du dépot d'un dossier
complet de demande de permis de construire correspondant exactement a
lopération envisagée et ce dans le délai de SIX (6) mois & compter de |a signature
de la derniére promesse de vente portant sur le terrain susvisé, au moyen d'un
récépissé délivré par l'autorité compétente,

Il'est indiqué en tant que de besoin au BENEFICIAIRE qu'il n'est pas possible
d'obtenir un permis de construire n'ayant pour assiette qu'une partie de |'unité
fonciére, cela aboutirait 3 une parcellisation sans qu'aucun contrdle ne soit
possible.

Au cas ol le BENEFICIAIRE ne respecterait pas son engagement, la présente
premesse de vente sera caduque automatiquement sans indemnité de part et
d'autre.

La présente condition vaut autorisation immédiate pour le BENEFICIAIRE de
déposer & ses frais la demande de permis de construire conformément aux
dispositions d'urbanisme applicables.

La présente convention est consentie sous la condition que I'opération envisagée
ne donne pas lieu & une surtaxe et que la nature du sous-sol ne comporte pas, au
vU des prélévements, éludes, analyses et sondages, de sujétions particuliéres
nécessitant des fondations spéciales (pieux, radiers, etc...}, ni des quvrages de
protection contre l'eau {cuvelage), et ne révéle pas de pollution particullére
nécessitant des travaux spécifiques compte tenu des normes et de l'utilisation
envisagees.

Mise en euvre ;

Dans la mesure d'un dépdt de la demande dans le délai sus-indiqué, il convient

d'envisager les hypotheses suivantes, savair :
. En was d'abserice de réponse de lautorité administrative dans le
délai d'instruction et en application de larticle L 424-2 du Code de
'urbanisme, le permis sera considéré comme accordé et la condition
réalisée, dans la mesure ol l'opération envisagée entre dans le champ
d'application des autorisations pouvant étre acquises tacitement (articles
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R 424-2 et R 424-3 du Code de l'urbanisme). L'obtention d'un permis tacite
obligera le BENEFICIAIRE a faire procéder a son affichage tel gquindique
ci-dessous.

. Si le permis est accordé expressément, le BENEFICIAIRE s'engage
a faire procéder a son affichage sur le chantier sans délai, et a justifier du
tout auprés du PROMETTANT, étant précisé gque seul l'affichage sur le
terrain fait courir a I'égard des tiers le délai de recours contentieux et ce a
compter du premier jour d'une période continue de deux mois de cet
affichage. Le BENEFICIAIRE devra, en conséquence, faire constater a ses
frais, par exploit d'huissier cet affichage a deux reprises : dans les cing
jours suivant [a mise en place de I'affichage et dans les cing jours suivant
I'expiration du délai de recours des tiers.

Le délai de réalisation de la présente condition suspensive sera prorogé
du délai de recours contentieux, gracieux ou hiérarchique, ainsi que celui
du deféré préfectoral.

Si ce permis fait I'objet d'un recours contentieux, gracieux
ou hiérarchique dans les deux mois de son affichage et/ou d'un
retrait pour illégalité dans les trois mois de sa délivrance, Ia
condition suspensive sera réputée comme n'étant pas réalisée et
les présentes comme cadugues sauf si le BENEFICIAIRE décidait
de renoncer au bénéfice de ladite condition, faisant alors son
affaire personnelle desdits recours. En cas de recours gracieux ou
hiérarchique, le délai de recours contentieux est prorogé de deux
mois & compter du jour du rejet express ou implicite du recours
gracieux ou hiérarchique ce qui aura pour effet de prolonger
d'autant la condition suspensive.

Si ce permis n'a pas fait I'objet ni d'un recours ni d'un
retrait dans les délais sus-indiqués, la condition suspensive sera
réputée comme étant réalisée,

Le dé&féré préfectoral est recevable 'il est introduit dans un
délai de deux mois courant & compter de [a date d'obtention du
permis de construire tacite ou de la date a laguelie la commune a
transmis a la préfecture l'entier dossier de demande de permis de
construire, si celle-ci est postérieure,

Si une démolition préalable est nécessaire & la réalisation de l'opération de
canstruction, la demande du permis pourra porter a la fois sur la démolition et la
construction, Le permis de construire autorisera dans ce cas la démalition.

Affichage du permis de construire

L'affichage sur le terrain du permis de construire est assuré par les soins du
bénéficiaire du permis sur un panneau rectangulaire dont les dimensions sont
supérieures a 80 centimétres.

Le panneau indique le nom, la raison sociale ou la dénomination sociale du
bénéficiaire, le nom de l'architecte auteur du projet architectural, la date de
délivrance, le numéro du permis, la nature du projet et la superficie du terrain
ainsi que l'adresse de la mairie ol le dossier peut étre consulté.

Ilindigue également, en fonction de la nature du projet:
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) Si le projet prévoit des constructions, la surface de plancher
autorisée ainsi que la hauteur de la ou des constructions, exprimée en
metres par rapport au sel naturel.

e Si le projet porte sur un lotissement, [e nombre maximum de lats
prévus,
» Si le projet porte sur un terrain de camping ou un parc résidentiel

de loisirs, le nombre total d'emplacements et, s'il y a lieu, le nombre
d'emplacements réservés a des habitations légéres de loisirs.

. St le projet prévoit des démoalitions, la surface du ou des batiments
a démolir,

Le panneau d'affichage doit étre installé de telle sorte que les renseignements
qu'il contient demeurent lisibles de la voie publigue ou des espaces ouverts au
public pendant toute la durée du chantier,

Permis non assorti de prescription relative a I'archéologie préventive

La réalisation des présentes est soumise a la condition suspensive que le permis
de construire susvisé ne soit pas assorti de prescription relative a I'archéologie
préventive,

Compte tenu de la localisation, la nature ou limportance des opérations
d'aménagement, de construction d'ouvrages, les travaux affectant ou susceptibles
d'affecter des éléments du patrimoine archéologigue ne peuvent &tre entrepris
gu'apreés accomplissernent des mesures préfectorales de détection et, le cas
échéant, de conservation ou de sauvegarde par 'étude scientifique définies par la
loi n®2001-44 du 17 janvier 2001 modifiée.

La présence d'un tel dlagnostic rendra les présentes caduques, sauf a ce gue le

BENEFICIAIRE renonce de a se prévaloir de cette condition suspensive.,

Absence d'obligation de réalisation de fondations spéciales

Les présentes sont conciues sous la condition suspensive dabsence pour e
BENEFiCIAIRE d'obiigation de réalisation de fondations spéciales susceptibles de
remettre en cause I'éconamie du projet.

Logements locatifs sociaux

Les présentes sont conclues sous ia condition suspensive d'une obiigation pour e
BENEFICIAIRE de réaliser un maximum de 20 % de logeaments locatifs sociaux
(logements abordables compris).

Absence de taxe d’urbanisme

Les présentes sont conclues sous la condition suspensive d'absence de taxe
durbanisme due par le BENEFICIAIRE autres que celle actuellement en vigueur :
taxe d'aménagement, participation financiére a lassainissement collectif, et
redevance d'archéologie préventive.

Absence d'amiante et de plomb

Les présentes sont conclues sous la condition suspensive dobtention dun
diagnostic ne révélant pas la présence de matériaux et produits contenant de
I'amiante, dont le colt de traitement serait supérieur a DIX MILLE EUROS (10
000.00 EUR) TTC et de nature & compromettre la réalisation du projet immobilier,
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devra étre obtenu au plus tard le jour fixé pour la réitération authentique des
présentes.
Les présentes sont conclues également sous la condition suspensive d'absence de
plomb dont le codt de traitement serait supérieur & DIX MILLE EUROS (10 000.00
EUR) TTC.

Absence de lotissement, réglement ou cahier des charges

La parcelle composant lassiette de {a copropriété est comprise dans un
lotissement ayant fait l'objet d’'un cahier des charges dressé par Maitre Louis
BERNARD, notaire a DIJON, le 13 avril 1937 conformément a ce quil sera dit ¢i-
apres.

Les présentes sont canclues sous la condition suspensive que la parcelle cbjet des
présentes et les parcelles situées 4 CHENOVE (21300) cadastrées AN numéros
112, 90, 91, 92, 19, 15 et 20. ne solent pas dans I'emprise d'un lotissement,
morcellement, faisant l'objet d'un réglement ou d’'un cahier des charges autre que
celui visé aux présentes.

Absence de pollution du sol ou du sous-sol, dinstallation classée ou
exploitée sur le site et/ou de procédure de déclassement administratif

Les présentes sont conclues sous la condition suspensive de labsence de
pollution du sol ou du sous-sol susceptible de remettre en cause l'économie du
projet, de l'absence d'installation classée ou exploitée sur le site et/ou de
procédure de déclassement administratif.

Bien libre de toute occupation

Les présentes sont conclues sous la condition suspensive que le bien objet des
présentes soit libre de tout eccupation ou location, et vide de tout encombrant, le
Jjour de la réitération des présentes par acte authentique,

Servitude conventionnelle

Les présentes sont conclues sous la condition suspensive de labsence de
servitude conventionnelle pouvant grever le bien et susceptible soit d'en
déprécier la valeur soit d'empécher la réalisation de |'opération de construction
envisagée par le BENEFICIAIRE autre gue celles mentionnées au paragraphe.

Prét

Le BENEFICIAIRE déclare que les présentes ne sont pas conditionnées 3
lobtention d'un financement.

Il reconnait avoir été informé gu'il ne pourrait, en aucun cas, se prévaloir de la
condition suspensive prévue a I'article L 313-41 du Code de la consommation.

A 1ONS

Le PROMETTANT autorise dés a présent e BENEFICIAIRE 4 :

- effectuer toute demande auprés de ladministration en vue de l'obtention
d'autorisation,

- visiter le bien par les architectes et entrepreneurs,

- pénétrer sur le terrain pour les études, sondages, relevés, analyse,

- obtenir toutes autorisations urbanistigues aux lieux et place du PROMETTANT,
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- afficher te permis de construire dés son obtention,
- implanter des panneaux d'affichage ou bulle de vente pour le besoin de la
commercialisation,

CONDITIONS ET DECLARATIONS GENERALES

GARANTIE CONTRE LE RISQUE D'EVICTION

Le PROMETTANT garantira le BENEFICIAIRE contre le risque d'éviction
conformément aux dispositions de l'article 1626 du Code civil.

A ce sujet le PROMETTANT déclare :

. gu'il n'existe a ce jour aucune action ou litige en cours pouvant
porter atteinte au droit de propriété,

. gu'il n'y a eu aucun empietement sur le fonds voisin,
. que le BIEN ne fait I'objet d'aucune injonction de travaux,
. que le BIEN n‘a pas fait de sa part l'objet de iravaux modifiant

l'aspect extérieur de l'immeuble ou les parties communes qui n'auraient
pas été régulierement autorisés par l'assemblée des copropriétaires et les
services de I'urbanisme,

J au'il n'a pas maodifié la destination du BIEN en contravention des
dispositions du réglement de copropriété,

. gue le BIEN n'a pas été modifié de son fait par une annexion ou
une utilisation irréguliere privative de parties communes,

. qu'l n'a conféré & personne d'autre que le BENEFICIAIRE un droit
guelconque sur le BIEN pouvant empécher la vente,

» subroger le BENEFICIAIRE dans tous ses droits et actions relatifs
Al BIEN.

GARANTIE DE JOUISSANCE

Le PROMETTANT déclare qu'il na pas délivré de congé & un ancien locataire lui
permettant d'exercer un aroit de préemption.

GARANTIE HYPOTHECAIRE

Le PROMETTANT s'chligera, s'il existe un ou plusieurs créanciers hypothécaires
inscrits, & régler lintégralité des sommes pouvant leur étre encore dues, a
rapporter a ses frais los certificats de radiation des inscriptions.

SERVITUDES

Le BENEFICIAIRE profitera ou supportera les servitudes ou les droits de
joulssance spéclale, 5'll en existe,

A la connaissance du PROMETTANT, outre les servitudes pouvant résulter ie cas
échéant de 'acte, de la situation naturelle des lieux et environnementale du BIEN,
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de {a loi, de l'urbanisme, du réglement de copropriété et de ses modificatifs, il n'en
existe pas d'autres que celles relatées ci-apres:

Il résulte du titre de propriété du PROMETTANT ce qui suit :

« Etant ici précisé que M. OLIVIER LEPAULARD, expert prés de la Cour d’Appel de DIJON,
et demeurant ¢ DIJON (21000), 16 Rue jules Violle, avait été nommé administrateur
provisoire suite @ une procédure initige a la demande dun voisin qui souhaite
demander e hénéfice d'une servitude de passage sur l'impasse. »

Le PROMETTANT, également syndic bénévcle, ainsi quil le sera dit ci-aprés,
declare que cette servitude n'a pas été constituée, ainsi que cela est confirmé par
I'état hypothécaire recu par le notaire soussigné, dont une copie est annexée aux
présentes.

Rappel des stipulations du réglement de copropriété

ll résulte du réglement de copropriété ce qui suit littéralement rapporté :

« if est rappelé qu'il existe au profit des parcelles suivontes actuellement la propriété
de RAMEAUX, cadastrées, savoir Section AN n® 90 pour 2 ares 22 centiares lieudit "4
Rue Nicofas Cugnat’, AN n° 91 pour 2 ares 78 centiares fieudit "4A Rue Nicolas
Cugnot’, AN n® 92 pour 70 centiares lieudit "Rue Nicolas Cugnot” (4, 4A, rue Nicolas
Cugnat);

Une servitude de droit de passage ¢ titre perpétuel de la moitié du chemin (de cing
métres de largeur) constituée aux termes d'un acte regu par Me Pierre PARRY, notaire @
DIJON, fe 10 mars 1938, transcrit au hureau des hypathéques de DION, le 23 mars
1938, volume 873 n° 45 ; cantenant acquisition par les épaux RAMEAUX sur M. et Mme
BERARDI, d'une propriété sise a CHENQVE, contigué & celle ohjet du présent réglement
de capropriété ci-apres littéralement transcrite ;

“Fait partie de la présente vente, sans gugmentatian de "prix la superficie de fa moitié
du chemin de cing meétres "de largeur, ou droit de la propriété vendue, soit une
"superficie de trente-deux métres cinquante centimeétres “carrés. Cette moitié devant
servir uniquement d usage de "passage, sans que les acquéreurs ne puissent en
changer la "destination, ni 'embarrasser ni rien faire qui puisse "mettre obstacle o fa
libre circulatian sur ce passage et "sans pouvoir céder ce droit aux propriétaires de
terrains “voisins.”

Cette servitude s'exercera désarmais sur le lat numéro SEPT de {'état descriptif de
divisian, objet des présentes,

A titre de réciprocité, les co-propriétaires bénéficieront de celle relatée ci-dessus au §
origine de propriété contenue 1 dans le cahier des charges du 13 avrif 1937, »

Lotissement - cahier des charges

La parcelle composant lassiette de la copropriété est comprise dans un
lotissernent ayant fait I'objet d'un cahier des charges dressé par Maltre Louis
BERNARD, notaire a DIJON, le 13 avril 1937,

Il résulte potamment de ce cahier des charges ce qui suit littéralement rapporté :
« CONDITIONS PARTICULIERES
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{ - If sera établi, dans Ila parcelle G vendre, une rue, dont l'assiette sera
entiérement prise sur le terrain mis en vente.

M. ignace, comparant, s'engage au nom de ses mandants, & abondonner gratuitement
& la commune de Chenove ;

1. Le sof nécessaire a 'établissement de fa rue nouvelle.

2 Et celui nécessaire & I'élargissement de fa rue du Moulin Bernard.

£t & effectuer fes travaux de mise en état de viabiiité de ces terrains.

L'établissement de cette rue aura lieu dans le plus bref délai possible aprés
l'approbation du pion d'aménagement par I'autorité administrative.

Les acquéreurs devront souffrir Fexécution des travaux quelconques de
'établissement de fodite rue, et de tous nivelfements nécessaires du sof devant servir
d'assiette a cette rue, et ifs ne pourront réclamer aucune indemnité qu'elle que soit la
duréde de ces travaux et quelle que soit fa géne et les inconvénients qui paurraient en
résulfter pour eux et leur propriété.

Le sof de la rue appartiendra @ chocun des acquéreurs des jots. Toutefois, par
suite de son affectation, le sof de cette rue ne pourra étre vendu par les acquéreurs
séparément du surpius de leur propriéié dont i se trouvera I‘accessoire provisoire, et if
ne pourra étre grevé d'aucune charge hypothécaire ou autres de la part de qui que ce
Soit. Biern entendu, ce droit de propriété cessera le four ot {a viffe aura reconnu fa rue
et 'aura classée comme vole publigue.

Le solde cette rue est affecté a perpétuité a ['état de voie de circulation, a titre
de servitude réciproque entre las acquéreurs des fots mis en vente, au profit desquels
elfe constitue une servitude active perpétuelle.

— iy i fem pre ey 2]
)

Jusqu ‘U e que ar iG ville comime voie commuinale, 500
{'

] irpic
utifisation sere seumis

E.-‘:‘e devra toujours étre lgissée et tenue libre sur tout son parcours et en
parfait état de propreté. ! ne pourra donc y étre fait qucun dépdt, notamment
d’fmmondr’ces de’m'tus et objets quer‘conques

il - Chagque acquéreur de ot de terrain 0 bétir sera tenu de pouvolr por tous
les moyens quil avisera, et a ses frais, a f'absorption sur son propre fonds, des
matiéres et equx pluviales, ménagéres et de services, sans écoulement sur les voies de
lotissement et suns yu'il en résulie yucunt dotiinuge vy incommodité pour les fots
voisins.

Les puisards et fosses d'aisances qui pourraient étre installés pour absarber
les eaux ménagéres et les matiéres fécales devront éire parfoitement étanches et
établis conformément aux ordonnarnces et réglement en vigueur dans la commune de
Chenove,

it - Les acquéreurs auront le droit de clore, comme bon feur semblera, les

terrains qui leur seront vendus. Dans ce cos, lesdits acquéreurs auront a se conformer
aux fois ginsi gu'a tous réglementa et usage concernant fo mitoyenneté.
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i{s pourront asseoir les murs de cl6ture sur sof mitoyen.

Mais lesdits acquéreurs ou feurs ayants droits ou ayants cause ne pourront
réclamer le prix de la mitoyenneté des constructions aux vendeurs ni a leurs héritiers,
tant que ceux-ci resteront personnellement propriétaires des lots voisins.

1V - Les diverses clauses, charges et conditions ci-dessus étant de rigueur et une
condition de la vente, en cas de non-exécution par f'un des acquéreurs de tout ou
partie desdites clauses, charges et conditions, fa résolution de sa vente pourra étre
demandée, tant contre lui-méme que contre tous ayants droits, acquéreurs ou autres,
par les vendeurs ou tous ayants droits de ceux-d,

les vendeurs se réservent le droit, jusqu'd la réalisation de la premiére des
ventes, d'ajouter de nouvelles conditions pour certains fots et de modifier e plan de
fotissernent, si ces additions et madifications sont demandées par Fadministration. »

Une copie du cahier des charges a été remise dés avant les présentes au
BENEFICIAIRE et est anniexée aux présentes,

Il résulte du plan annexé audit acte que la parcelle cadastrée section AN numéro
15, non comprise dans l'emprise du programme immobhilier envisagé par le
BENEFICIAIRE, est comprise dans I'emprise du lotissement et de ce cahier des
charges.

Le BENEFLCIAIRE déclare &tre parfaitement informé de cette situation et déclare
notamment ;

- Avoir parfaite connaissance des stipulations du cahier des charges et des
parcelles figurant dans son emprise ;

- Avoir parfaite connaissance que le cahier des charges est un document
purement contractuel de droit privé qui régit les regles internes au lotissement
ainsi que les droits et tes obligations des colctis ;

- Avoir parfaite connaissance que, conformément gux dispositions de l'alinéa 3 de
larticle L 442-S du Code de l'urbanisme et & la jurisprudence de la Cour de
cassation, ces dispositions contractuelles du cahier des charges sont
permanentes et perpétuelles ;

- Avoir parfaite connaissance que l'opposabilité du cahier des charges dépend,
soit de sa publicité au service de !a publicité fonciére, soit de sa reproduction dans
lacte ou de la connaissance qu'en ont les colotis ;

- Avoir parfaite connaissance que les clauses des cahiers des charges scnt
analysées comme des servitudes réciproques grevant les lots, c'est-a-dire comme
des obligations réelles établies sur chaque lot pour I'usage et le service des autres
lots et que la Cour de cassation a précisé que la vioiation des stipulations du
cahier des charges doit étre sanctionnée, méme en ['ahsence de préjudice ; et peu
importe a cet égard que d'autres colotis rfaient pas respecté le cahier des
charges.

- Avoir été suffisamment été informé par les notaires du programme immohilier
susmentionné des consequences de I'existence de ¢e cahier des charges et des
solutions juridiques a mettre en ceuvre et vouloir poursuivre I'acquisition du BIEN
objet des présentes sans recours contre le notaire soussigne.
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ETAT DU BIEN

Le BENEFICIAIRE prendra le BIEN dans I'état ol il se trouve a ce jour, tel qu'il I'a
vu et visité, le PROMETTANT s'interdisant formellement dy apporter des
modifications matérielles cu juridigues.

{| déclare que la désignation du BIEN figurant aux présentes correspond a ce gu'il
a pu constater lors de ses visites.,

Il n'aura aucuin recours conire fe PROMETTANT pour guelgue cause que e 50it
notamment en raison :

. des vices apparents,

. des vices cachés,

S'agissant des vices cachés, il est précisé que cette exonération de garantie ne
sapplique pas :
] si le PROMETTANT a la qualité de professionnel de 'immobilier ou
de ia constructicn, sauf si le BENEFICIAIRE a également cette qualité,

. ou sfil est prouvé par le BENEFICIAIRE, dans le délai légal, que les
vices cachés étaient en réalité connus du PROMETTANT,

Toutefois, le PROMETTANT est avisé que, s'agissant des travaux quil a pu
exécuter par lui-méme, la jurisprudence tend a écarter toute efficacité de la
clause d'exonération de garantic des vices cachds.

Etant ici précisé quil résulte du titre de propriété du BENEFICIAIRE ce qui suilt
littéralement rapporté :

« Ftant ici précisé que le VENDEUR informe FACQUEREUR qu'un expert dénommé LAMY
@ rendu un rapgort suite aux fissures constatées dans la maison objet des présentes,
fequel est demeurd joint et annexé ci-aprés.

LACQUERFUR déclare en fnire son affgire personnelle et prendre a sa charge le
financement et la réalisation de la totalité des travaux.

Des devis établis par des prafessionnels du bétiment luf ont été remis par l'agence

CIMM IMMOBILIER, et sont demeurés jaints et annexé€s aux présentes ci-aprés. »
Une copie du rapport de 'expert demeure annexée aux présentes.

Le PROMETTANT déclare avoir réalisé |ui-méme les travaux relatifs a la
suppression du désordre. Les parties dispensent le notaire soussigné de relater
les dispositions relatives a l'obligation d’assurance imposée au maftre d'ceuvre et
au maftre de l'ouvrage, par les articles 1792 et suivants du Code civil, [e BIEN étant
destiné a &tre démoli par le BEMEFICIAIRE.

En outre, le BENEFICIAIRE déclare avoir parfaite connaissance de cette situation

et en faire son affaire personnelle, le BIEN étant destiné a &tre démali ainsi qu'il
I'a été dit.
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CONTENANCE DU TERRAIN D'ASSIETTE

Le PROMETTANT ne confere aucune garantie de contenance du terrain d'assiette
de I'ensemble immobilier,

IMPOTS ET TAXES
Impots locaux

Le PROMETTANT déclare &tre a jour des mises en recouvrement des impdts
locaux,

Le BENEFICIAIRE sera redevable a compter du jour de la signature de l'acte
authentique des imp&ts et contributions.

La taxe d’habitation, si elle est exigible, est due pour 'année entiere par l'occupant
au premier jour du mois de janvier.

La taxe fonciére, ainsi que la taxe d'enlévement des ordures ménagéres si elle est
due, seront réparties entre le PROMETTANT et le BENEFICIAIRE en fonction du
temps pendant lequel chacun aura été propriétaire au cours de l'année de la
constatation de la réalisation des présentes.

Le BENEFICIAIRE réglera directement au PROMETTANT, le jour de la signature de
l'acte authentique de vente, le prorata de taxe fonciere et, le cas échéant, de taxe
d'enlevement des ordures ménagéres, déterminé par convention entre les parties
sur le montant de la derniére imposition.

Ce reglement sera définitif entre les parties, éteignant toute créance ou dette
l'une vis-a-vis de l'autre a ce sujet, quelle que soit la modification éventuelle de la
taxe fonciére pour 'année en cours.

vantage fiscal lié & un enga d tion

Le PROMETTANT déclare ne pas souscrire actueliement a I'un des régimes fiscaux
lui permettant de bénéficier de la déduction des amortissements en échange de
I'ckligation de louer a certaines conditions.

CONTRATS DE DISTRIBUTION ET DE FOURNITURE

Le PROMETTANT fera son affaire personnelle de la résiliation de tous contrats de
distribution et de fourniture souscrits par le PROMETTANT.

Les parties décfarent avoir été averties de la nécessité d'établir entre elles un
relevé des compteurs falsant ['objet d'un comptage individuel.

Le PROMETTANT déclare &tre a jour des factures mises en recouvrement liées a
ses contrats de distribution et de fourniture.

ASSURANCE

Le BENEFICIAIRE, tout en étant informé de [l'obligation immédiate de
souscription, ne continuera pas les polices d'assurance actuelles garantissant le
BIEN et conférera & cet effet mandat au PROMETTANT, qui accepte, de résilier les
contrats lorsqu'il avertira son assureur de la signature de l'acte authentique.

CONTRAT D'AFFICHAGE
Le PROMETTANT déclare qu'il n'a pas été conclu de contrat d'affichage.
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CHARGES ET CONDITIONS RESULTANT DE L'APPLICATION
DE REGLEMENTATIONS PA LIERES

DISPOSITIONS RELATIVES A LA TION

ABSENCE D'OPERATION DE CONSTRUCTION OU DE RENOVATION DEPUIS DIX ANS
Le PROMETTANT déciare qu'a sa connaissance :

] aucune canstruction ou rénovation n'a été effectuée dans les dix
darniéres années,
. aucun élément constitutif d’ouvrage ou équipement indissociable

de 'ouvrage au sens de larticle 1792 du Code civil n'a été réalisé dans ce
délai.

Le tout, en dehors de ce quil 2 pu étre dit ci-avant.
" DIAGNOSTICS
STICS TEC

Pour linformation des parties a &té dressé ci-apres le tableau du dossier de
diagnostics techniques tel que prévu par les articles L 271-4 a L 271-6 du Code de
la construction et de Ihabitation, qui regroupe les différents diagnostics
technigues immobiliers obligatoires en cas de vente sefon le type d'immeuble en
cause, selon sa destination ou sa nature, bati ou non béti,

Objet Bien concerné Elément a contrdler | Validité

Plomb Si immeuble | Peintures ltlimitée ou un
d'habitation  (permis an si constat
de construire positif

antérieur  au Ter
janvier 1949)

Amiante Si immeuble (permis|Parais  verticaies | liiimitée sauf si
de construire | intérieures, présence
antérieur au ler juillet | enduits, planchers, |d'amiante
1997) plafonds, faux- | détectée

plafonds, conduits, [ nouveau
canalisations, contrdie  dans

toiture,  bardage, |les 3 ans
facade en plaques
ou ardeises
Termites Si immeuble  situé | Immeuble batiou |6 mols
dans une zone [non mais
délimitée par le préfet |constructible
Gaz Si immeuble |Etat des appareils |3 ans
d'habitation ayant une | fixes at des
installation de plus de [tuyauteries

15 ans
Risques Si immeuble situé |Immeuble bati ou |6 mois
dans une zone [ non

couverte par un plan

LAUREAU | NOTAIRES

office laureavetassocies@notaires fr



de préventicn des
risques

23

Performance
énergétique

Si immeuble équipé
d'une installation de
chauffage

Consommation

et

émission de gaz a

effet de serre

10 ans

Audit
énergétique

Batiments ou parties
de batiment a usage
d'habitation, formés
dun seul ou de
plusieurs  logements
{hors copropriété)
relevant des classes F
gu G du DPE f{sauf
Guadeloupe,
Martinigue, Ré&union,
Guyane, Mayotte)

Etat des lieux
performances
énergétiques
initiales
logement
(déperditions
thermigues,
pathologies
batiment)

des

du

du

5ans

Electricité

S immeuble
d'habitaticn ayant une
installation de plus de
15 ans

Instailation
intérieure ;
I'appareil
commande
bornes
d'alimentation

de
de
aux

3 ans

Assainissement

Si immeuble
d’habitation non
raccordé au réseau
public de collecte des
eaux usées

Contrdle
Finstallation
existante

de

3ans

Mérules

Si immeuble bati dans
une zone prévue par
Farticle L 131-3 du
Code de la
construction et de
I'nabitation

Immeuble bati

6 mois

ERP

Immeubie situé dans
une zone couverte par
un plan de prévention
des risques -
infermation relative a
la pollution des sals

Immeuble bati
non

au

6 mois

Bruit

Si immeuble
d'habitation ou
professionne! et
d'hahitation dans une
zone prévue par
Marticle L 112-6 du

Code de 'urhanisme

Immeuble béti

La durée du
plan

tl est fait observer:
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- que les diagnostics "plomb", "gaz", "audit énergétique" et "électricité" ne sont
requis que pour les immeubles ou parties dimmeubles a usage d'habitation, et
I"audit énergétique” hors copropriété ;

- que le propriétaire des lieux, ou l'cccupant s'il ne s'agit pas de la méme
personne, doit permettre au diagnostiqueur d'accéder a tous les endroits
nécessaires au bon accomplissement de sa mission, & défaut le propriétaire des
lieux pourra étre considéré comme responsable des conséguences
dommageables dues au non respect de cette obligation ;

- qu'en l'absence de I'un de ces diagnostics en cours de validité au jour de la
signature de ['acte authentique de vente, et dans la mesure ou ils sont exigés par
leurs réglementations particuliéres, le vendeur ne pourra s'exonérer de la
garantie des vices cachés correspondante.

La liste portée ci-dessus |'est dans l'ordre de farticie L 271-4 du Code de la
construction et de I'habitation. Toutefois, les développements qui vont suivre
concernant ces diagnostics seront dans un ordre différent, afin de distinguer fa
fiche technigue de "mmeuble en tant que telle et ce qui concerne la protection
de l'environnement tels gue 'état des risques et le diagnostic de performance
énergétigue qui renseigne sur la performance énergétique d'un logement ou d'un
batiment, en évaluant sa consommation d'énergie et son impact en terme
d'émission de gaz a effet de serre,

DIAGNOSTICS TECHNIQUES
Plomb

LENSEMBLE IMMOBILIER a ¢été construit depuis le 1% janvier 1949, en
conséguence il n'entre pas dans le champ d'application des dispositions des
articles L 1334-5 et suivants du Code de la santé publique relatifs a la lutte contre
la présence de plomb.

Amiante

Larticle L 1334-13 premier alinéa du Code de la santé publique commande au
PROMETTANT de faire établir un état constatant la présence ou i'gbsence de
malérigux ou produits de la construction contenant de amiante,

Cet état s'impose a tous les batiments dont le permis de construire a été delivré
avant le 1°" juillet 1997.

I a pour objet de repérer I'ensemble des matériaux et produits des listes A et B de
'annexe 13-9 du Code de la santé publique, pour ensuite identifier et Incaliser par
zones de similitude d'ouvrage ceux contenant de 'amiante et ceux n'en contenant
pas.

Les matériaux et produits de la liste A sant ceux dits matériaux friables (flocages,
calorifugeages et faux-plafonds), ceux de la liste B sont dits matériaux non friables
y compris les produits situés en extérieur (jes matériaux de couverture, les
bardages, |es conduits de fumée...).

Il est rappelé qu'aux termes des dispositions législatives et réglementaires en la
matiere, d&s lors que le rapport révéle que des matériaux et produits des listes A
ou B contiennent de I'amiante, le propriétaire devra, en fonction des
recommandations contenues dans le rapport :
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. soit faire contréler ou évaluer périodiguement [état de
conservation des matériaux et produits identifiés,

» soit faire surveiller le niveau dempoussierement dans
latmosphére par un organisme agréé en microscopie €lectronique a
transmission,

. solt faire procéder a des travaux de confinement, de protection, de
remplacement ou de retrait.

Le tout par une entreprise spécialisée a cet effet,
Pour les parties privatives

Un état établi le 5 octobre 2018, accompagné de la certification de compétence,
est annexé,

Cet état ne révele pas la présence d'amiante dans les matériaux et produits des
listes A ou B définis a I'annexe 13-9 du Code de la santé publique.

Termites
Le PROMETTANT déclare :
. qu‘a sa connaissance le BIEN n'est pas infesté par les termites
. qu'il n'a lui-méme procédé ni fait procéder par une entreprise a un

traitement curatif contre les termites ;

. guil n'a recu du maire aucune injonction de rechercher des
termites ou de procéder a des travaux préventifs ou d'éradication ;

» que le BIEN n'est pas situé dans une zone contaminée par les
termites.
Mérules

Les parties ont été informées des dégadts pouvant 8tre occasionnés par la
présence de mérules dans un batiment, fa mérule étant un champignon qui se
développe dans 'obscurité, en espace non ventilé et en présence de bois humide.

Le BIEN ne se trouve pas actuellement dans une zone de présence d'un risque de
mérule délimitée par un arrété préfectoral.

Le PROMETTANT déclare ne pas avoir constaté ['existence de zones de
condensation interne, de moisissures ou encore de présence d'effritements ou de
déformation dans le bois ou 'existence de filaments biancs a |'aspect cotoenneux,
tous des éléments parmi les plus révélateurs de la potentialité de la présence de
te champignon.

Contrdle de l'installation de gaz

Conformément aux dispositions de l'article L 134-9 du Code de la construction et
de I'habitation, la vente d'un bien immobilier a usage d'habitation comportant une
installation intérieure de gaz réalisée depuis plus de quinze ans doit étre
précédée d’'un diagnostic de celle-ci.
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Les parties déclarent que le BIEN ne posséde pas d'installation intérieure de gaz.

Contraie de linstaliation intérieure d'éiectricité

Conformément aux dispositions de l'article L 134-7 du Code de la construction et
de I'habitation, la vente d'un bien immobilier 4 usage d’habitation comportant une
installation intérieure d'électricité réalisée en tout ou partie depuis plus de quinze
ans doit étre précédée d'un diagnostic de celle-ci.

Le BIEN dispose d'une installation intérieure électrique au moins pour partie de
plus Ue yuinze ans,

Le PROMETTANT a fait établir un état de celle-ci répondant aux critéres de
larticle L 271-6 du Code de la construction et de I'nabitation, le 5 octobre 2018,
annexeé.

Les canclusions révelent des anomalies.

Etant ici précisé que ledit diagnostic est périmé. Le BENEFICIAIRE déclare avoir

parfaite connaissance de cette situation et en faire son affaire personneille, ie
BIEN étant destiné a étre démoli,

Il est rappelé au BENEFICIAIRE qu'en cas d'accidents électriques consécutifs aux
anomalies pouvant étre révélées par I'4tat annexé, sa responsabilité pourrait étre
engagée tant civilement gue pénalement, de la méme fagon que la compagnie
d'assurances pourrait invoquer le défaut d'aléa afin de refuser de garantir le
sinistre électrique. D'une maniére générale, le propriétaire au jour du sinistre est
seul responsable de I'état du systeme électrique,

Diagnostic de performance énergétique

Conformément aux dispositions des articles L 126-26 et suivants du Code de la
construction et de habitation, un dfagnostic de performance énergétique doit
étre établi.
Ce diagnostic doil notamment permettre d'évaluer :
. fes caractéristiques du fogement ainsi cue le descriptif des
équipements.

. Le descriptif des équipements de chauffage, d'eau chaude
sanitaire, de refroidissement, et indication des conditions d'utilisation et
de gestion.

* La valeur isolante du bien immobilier.
. La consommation d'énergie et ['émission de gaz & effet de serre.

L'étiquette mentionnée dans le rapport d'expertise n'est autre que ie rapport de la
quantité d'énergie primaire conisommée du bien a vendre ou a louer sur la
surface totale du logement. |l existe 7 classes d'énergie (&, B, C, D, E, F, G}, de "A"
(BIEN économe) a "G" (BIEN énergivore).

En I'état de la réglementation actuelle, et ce a compter du 1ler janvier 2025, Ia
location des logements d'habitation avec un DPE de classe G sera interdite
comme étant des logements indécents. En 2028, cette interdiction s'étendra aux
logements de classe F, et en 2034 aux logements de classe E. A partir du 24 aolt
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2022 aucune révision, majoration ou réévaluation du loyer ne sera possible pour
les togements d'habitation classés F ou G. (En Guadeloupe, en Martinique, en
Guyane, a La Réunion et a Mayotte, pour étre décent, le iogement devra étre
compris . a compter du 1er janvier 2028 entre les classes A et F et & compter du
Ter janvier 2031 entre les classes A et E),

Au 25 acit 2022, les logements vides ou meublés dans le cadre de la loi du 6
Juillet 1989 - classés F ou G - ne peuvent plus faire 'objet d'une augmentation de
loyer en cas de relocation, de renouvellement, ni méme d'une indexation annuelle
{article 159 loi Climat du 22 ao(t 2021), quand bien méme le logement en
question ne serait pas situé en zone tendue. Outre-mer l'entrée en vigueur de
cette disposition est repoussée au 1er juillet 2024.

L'attention du BENEFICIAIRE est attirée sur le fait qu‘en I'état de la réglementation
actuelle et ce, a compter du ter janvier 2025, fa location des logements
d'habitation avec un DPE de classe G sera interdite comme étant des logements
indécents. En 2028, cette interdiction s'étendra aux logements de classe F, et en
2034 aux logements de classe E. A partir du 24 aoGt 2022, aucune révision,
majoration ou réévaluation du loyer ne sera possible pour les logements
d'habitation classés F ou G.

En Guadeloupe, en Martinique, en Guyane, a La Réunion et 8 Mayotte, pour étre
décent, le logement devra étre compris a compter du 1er janvier 2028 entre les
classes A et F, et a compter du ler janvier 2031 entre les classes A et E.

Un diagnostic établi est annexé,
Les conclusions sont les suivantes :
) Consommation énergétique : E kWhep/m2.an

° Emissions de gaz & effet de serre : C kg éqC0O2/m2.an

Zone de bruit - Plan d’exposition au bruit des aérodromes

LUimmeuble ne se trouve pas dans une zone de bruit définie par un plan
d’exposition au bruit des aérodromes, prévu par l'article L 112-6 du Code de
Furbanisme.

Radon

Le radon est un gaz radioactif d'origine naturelle qui représente le tiers de
I'exposition moyenne de la population frangaise aux rayonnements ionisants.
Il est issu de |la désintégration de f'uranium et du radium présents dans la croQte
terrestre.
[l est présent partout a la surface de la planéte et provient surtout des sous-sols
granitiques et volcaniques ainsi que de certains matériaux de construction.
Le radon peut s'accumuler dans les espaces clos, notamment dans les maisons.
Les moyens pour diminuer les concentrations en radon dans les maisons sont
simples:
. aerer et ventiler les batiments, les sous-sols et les vides sanitaires,
. ameliorer I'étanchéité des murs et planchers,

Lactivité volumique du radon {ou concentration de radon) & lintérieur des
habitations s’exprime en becquerel par metre cube {Bq/m3).
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L'article L 1333-22 du Code de la santé publique dispose que les propriétaires ou
exploitants d'immeubles batis situés dans les zones a potentiel radon ou
I'exposition au radon est susceptible de porter atteinte a la santé sont tenus de
mettre en ceuvre les mesures nécessaires pour réduire cette exposition et
préserver la santé des personnes.

Aux termes des dispositions de I'article R 1333-29 de ce Code le territoire national
est divisé en trois zones a ootentiel radon définies en fonction des flux
d'exhalatiorn du radon des sols :

. Zone 1: zones a potentiel radon faible.

) Zone 2 : zones a potentiel radon faible mais sur lesquelles des
facteurs géologiques particuliers peuvent faciliter le transfert du radon
vers les batiments.

. Zone 3 zones a potentiel radon significatif.

L'article R 125-23 5° du Code de l'environnement dispose que l'ebligation
d'information s'impese dans les zones a potentiel raden de niveau 3.

La liste des communes réparties entre ces trois zones est tixée par un arrété du
27 juin 2018.

La commune se trouvant en zene 1, l'obfigation d'information n'est pas
nécessaire.

DISPOSITIFS PARTICULIERS

Détecteur de fumée

-
ajque fu5c:u|cm., qui il s 5i
m

f:hnn rn||och\fo d'an
Lol L AP LR A [T

conforrne a la norme européenne harmonisée NF EN 14604
L'article R 142-3 du méme Code précise que |a responsabilité de l'installation de
ce détecteur de fumée normalisé incombe par principe au propriétaire et la

responsabilité de son entretien incombe a 'occupant du logement,

Le BENEFICIATRE a constaté que le logement est équipé d'un dispositif de
détection de fumée.

information du bénéficiaire sur les éléments d'équipement

Le BENEFICIAIRE est informé que les désordres affectant les éléments
d'équipement qu'ils soient indissociables ou non, d'origine ou instaliés sur
l'existant, relévent de la garantie décennale lorsqu'ils rendent le BIEN dans son
ensemble impropre a sa destination ou affectent sa solidité.

La garantie décennale s'appligue au professionnel qul a réalise les travaux
dlinstallation, lequel engage sa responsabilité pendant dix ans a I'égard du
propriétaire mais aussi a I'égard des acquéreurs successifs. Il doit obligatoirement
remettre 3 son client, le maftre d'ouvrage, un justificatif du cantrat d'assurance en
responsabilité civile décennale.
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En lespece, le PROMETTANT déclare ne pas avoir fait installer d'éléments
d'équipement depuis dix ans.

DIAGNOSTICS ENVIRONNEMENTALX

Assainj en

En ce_gui concerne l'installation de I'ensemble immobilier dont dépendent
les biens objet des présentes :

Le PROMETTANT déclare que FENSEMBLE IMMOBILIER est raccordé & un réseau
d'assainissement collectif des eaux usées domestigues conformément aux
dispositions de I'article L 1331-1 du Code de la santé publigue.

Aux termes des dispositions des articies L 1331-4 et L 1331-6 de ce Code, les
parties sont informées que l'entretien et le bon fonctionnement des ouvrages
permettant d'amener les eaux usées domestiques de |immeuble a la partie
publique sont scumis au contrdle de la commune, qui peut procéder sous
astreinte et aux frais du syndicat des copropriétaires, répartis entre les
copropriétaires en fonction de leur quote-part, aux travaux indispensables a ces
effets.

Il est, en outre, précisé que le systétme d'écoulement des eaux pluviales doit étre
distinct de l'installation d'évacuation des eaux usées, étant spécifié que le régime
d'évacuation des eaux pluviales est fixé par le reglement sanitaire départemental.
L'évacuation des eaux pluviales doit &tre assurée et maftrisée en permanence,
elles ne doivent pas étre versées sur les fonds voisins et la voie publique.

En ce qui concerne l'installation intérieure des bjens vendus :

Le PROMETTANT déclare que le BIEN vendu est relié aux canalisations collectives
de 'TENSEMBLE IMMOBILIER dont 1| dépend et qu'll ne constate pas de difficultés
d'utilisation.

I} précise, par ailleurs, qu'il n'existe pas d'installation de type "sanibroyeur" ou de
toilettes chimigues.

Le PROMETTANT informe le BENEFICIAIRE qu'a sa connaissance les ouvrages
permettant damener les eaux usées domestiques de FENSEMBLE IMMOBILIER a
la partie publigue ne présentent pas d‘anomalie ni aucune difficulté particuliére
d'utilisation, et que I'évacuation des eaux pluviales s'effectue sans difficulté et
sans nuisance.

Etant ici précisé quil résulte du titre de propriété du VENDEUR, ce qui suit
littéralement rapporté :

« Etant ici précisé que fe VENDEUR déclare que les chéneaux d'évacuations d'eaux
pluviales ne sont pas raccordés au résequ d'assainissement public, ce dont
FACQUEREUR reconnait étre informé pour les avoir fors des visites des 6 et 22 aoit
2018,

Le VENDEUR déclare qu'il w'a jamais requ d'infonction de raccordement.

UACQUEREUR déclare vouloir faire son affaire personnelle de cette situation, sans
recours contre quiconque. »

Le BENEFICIAIRE déclare avoir parfaite connaissance de cette situation et déclare
en faire son affaire personnelle,
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Le PROMETTANT informe le BENEFICIAIRE, qu'a sa connaissance, les ouvrages
permettant d'amener les eaux usées domestiques de I''mmeuble a la partie
publiqgue ne présentent pas danomalie ni aucune difficulté particuliére
d'utilisation.

Etat des risgues et pollutions
Un état des risques et pollutions est annexé.

SITUATION ENVIRONNEM LE
Consy N DE BASES DE DOMNEES ENVIRONNEMENTALES

Les bases de données suivantes ont été consultées ;

. La base de données relative aux anciens sites industriels et
activités de services (BASIAS).

) La base de données reiative aux sites et sois poiiués ou
potentiellement pollués appelant une action des pouvoirs publics, & titre
préventif ou curatif (BASOL).

J La base de données relative aux risques naturels et
technalogiques {GEORISQUES).

. La base des installations classées soumises a auterisation ou a
enregistrement du ministére de l'environnement, de I'énergie et de la
mer,

Une copie de ces consultations est annexee.

REGLEMENTATIONS SPECIFIQUES A LA COPROPRIETE
{IMMATRICUi ATION DU SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES

L'article L 711-1 du Code de la construction et de 'habitation institue un registre
auquel sont immatriculés les syndicats de copropriétaires définis a I'article 14 de
la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 fixant [e statut de la coprapriété des immeubles

batis, qui administrent des immeubles a destination partleile ou totale
d'habitation

T

CARNET D'ENTRETIEN DE L'ENSEMBLE IMMOBILIER

Un carnet d'entreticn de I'ensemble immohilier dnit 8tre tenu par le syndic.

Ce carnet d'entretien a pour objet de mentionner :
. si des travaux iImportants ont été réalisés,

» si des contrats d'assurance dommages souscrits par le syndicat
des copropriétaires sont en cours,

. sil existe des contrats dentretien et de maintenance des
éguipements communs,
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» Fécheancier du programme pluriannue! de travaux décidés par
I'assemblée générale s'il en existe un.

Le pré-état délivré par le syndic révéle I'absence du carnet d'entretien.

FICHE SYNTHETIQUE

La fiche synthétigue de la capropriété est prévue par les dispositions de l'article 8-
2 de Ia loi numéro 65-557 du 10 juillet 1965 dont fe contenu est fixé par décret
numeéro 2016-1822 du 21 décembre 2016. Elle est obligatoire pour les immeubles
qui sont a usage total ou partiel d'habitation et doit étre étahlie et mise a jour
annuellement par ie syndic.

EMPRUNT COLLECTIF

Les articles 26-4 a 26-8 de la loi numére 65-557 du 10 juillet 1965 donnent la
possibilité aux syndicats de copropriétaires de souscrire un emprunt bancaire en
leur nom propre en vue de financer non seulement des travaux sur les parties
communes de I'immeuble, mais également des travaux d'intérét collectif sur les
parties privatives, des acquisitions de biens conformes a l'objet du syndicat, ou
d'assurer le préfinancement de subventions publiques accordées pour la
réalisation des travaux votés.

GARANTIE DE SUPERFICIE

Conformément aux dispositions de l'article 46 de la loi du 10 juillet 1965, le
PROMETTANT a fourni a ses frais |a superficie de |a partie privative des BIENS.
Les parties ont été informées par le notaire, ce qu'elles reconnaissent, de la
possibilité pour e BENEFICIAIRE d'agir en révision du prix si, pour au moins un
des lots, |a superficie réelle est Inférieure de plus d'un vingtiéme a celle exprimée
aux présentes. En cas de pluralité d'inexactitudes, il y aura pluralité dactions,
chague action en révision de prix ne concernant que la propre valeur du lot
concerne,

La revision du prix dont il s'agit consistera en une diminution de la valeur du lot
concerné proportionnelle a la moindre mesure,

Laction en diminution, si elle est recevable, devra &tre intentée par le
BENEFICIAIRE dans un délai d'un an & compter de [a date de l'acte authentique
constatant la réalisation des présentes, et ce a peine de déchéance.

Le PROMETTANT dédare que la superficie de la partie privative des BIENS,
soumis a la loi ainsi qu'a ses textes subséquents, est de savoir :

- 126,76 M2 pour le lot numérao SIX (6)

Le certificat de ia loi carrez a été demandé par le précédent propriétaire, par suite
le certificat annexé est une photocopie de l'original annexée & l'acte d'acquisition
du PROMETTANT aux présentes,

Le PROMETTANT reconnalt a ce sujet avoir été averti :
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. De I'utilité de refaire un mesurage lors de chague vente car si la
revente intervient dans un délai supérieur a un an de la date de son
acquisition, et s'il y a une action en diminution de prix de la part de
I'acquéreur, il ne pourra se retourner contre le propriétaire originaire.

. Qu'en cas daction en réduction de prix intentée par le
BENEFICIAIRE, i ne pourra se retourner contre l'auteur du mesurage a
défaut de l'avoir personnellement mandaté,

Les parties ont été informées “par le Tédacteur des présentes, ce guelies
reconnaissent, de la possibilité pour le BENEFICIAIRE d'agir en révision du prix si,
pour au moins un des lots, la superficie réelle est inférieure de plus d’'un vingtiéme
a celle exprimée aux présentes. En cas de pluralité dinexactitudes, il y aura
pluralité d'actions, chaque action en révision de prix ne concernant que la propre

La révision du prix dont il s'agit consistera en une diminution de la valeur du lot
cancerné proportionnelie a la moindre mesure.
L'action en diminution, si elle est recevable, devra é&tre intentée par le
BENEFICIAIRE dans un délai dun an a compter de la date de [acte authentique
constatant la réalisation des présentes, et ce a peine de déchéance,
Ces dispositions ne sont pas applicables aux caves, garages, emplacements de
stationnement ni aux lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure a 8
metres carrés.

STATUTD COPROPRIETE

Syndic de copropriété
Le syndic est Monsieur Jean-Frangois VOILLEQUIN, susnommé et domicilié.

m

Respect du réglement de copropriété
Le BENEFICIAIRE devra respecter ies stipuiations du regleinent de copropriété, d
ses modificalils éventuels vises ci-dessus, ainsi que ies dispositions des io
décrets postérieurs régissant la copropriété. |l devra supporter les obligations qui
en découient et notamment acquitter ies charges incombant au propriétaire dudit
immcuble en vertu de ces documents.

~t

i5 €

Répartition des budgets de la copropriété

Les articles 6-2 et 6-3 du décret du 17 mars 1967 modifié pesant les principes de
répartition des budgets lors d'une vente sont ci-aprés littéralement rapportés
Art, 6-2:

" A luceusion de la mutation o titre onédreux d'un lot :

1° Le poiement de la provision exigible du budget prévisionnel, en application du
troisiéme afinéa de Farticle 14-1 de la foi du 10 juiffet 1965, incombe au vendeur

2° Le pafement des provisions des dépenses non comprises dans fe budget prévisionnel
incombe 4 celui, vendeur ou acquéreur, qui est copropriétaire au moment de
l'exigibilité ;

3° le trop ou moins percu sur provisions, révélé par l'approbotion des comptes, est
porté au crédit ou au débit du compte de celui qui est copropriétoire lors de
{'opprobation des comptes.”

Art. 6-3:
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" Toute convention contraire aux dispositions de [article 6-2 n'a d'effet qu'entre les
parties @ fa mutation & titre onéreux. "

Convention des parties sur les charges de copropriété

Le PROMETTANT paiera au syndic de |la copropriété toutes les charges mises en
recouvrement par ce dernier au jour de I'entrée en jouissance.

Le BENEFICIAIRE supportera les charges de copropriété a compter du jour de
I'entrée en jouissance.

Convention des parties sur les travaux

Le PROMETTANT conservera a sa charge le paiement des travaux votés par
l'assemblée des copropriétaires jusqu'a ce jour, que ces travaux soient exécutés
ou non, le BENEFICIAIRE supportant seul le colit des travaux gui seront votés
postérieurement a ce jour,

Toutefois, pour I'application de cette clause, les PARTIES conviennent ce qui suit ;

. En cas de réunicn d'une assemblée des copropriétaires entre e
jour des présentes et le jour de la réalisation de la vente, le PROMETTANT
s'oblige a transmettre au BENEFICIAIRE, par lettre recommandée avec
avis de réception ou par remise en mains propres contre récépissé, au
moins huit jours avant celle-ci, la convocation, l'ordre du jour et les
annexes,

. Le BENEFICIAIRE pourra alors, a son choix, donner des
fnstructions écrites au PROMETTANT qui devra, dans ce cas, assister 3
cette assemblée, ou s'y faire représenter, a l'effet d'émettre un vote
conforme & celles-ci, ou demander au PROMETTANT de iui donner
mandat a l'effet de le représenter a l'assemblée et d'y prendre toutes
décisions relatives aux travaux,

Si le PROMETTANT ne respectait pas ses engagements, la charge des travaux
votés avant la réalisation de la vente serait supportée par lui, le BENEFICIAIRE ne
supportant que le co0t des travaux votés apres la réalisation de la vente par acte
authentique,

Le PROMETTANT déclare qu'il n'a requ a ce jour aucune convocation a une
assemblée générale.

Les parties reconnaissent avoir été averties que I'exécution des conventions qui
précedent demeurera inopposable au syndicat des copropriétaires, par suite les
demandes émanant du syndic s'effectuant auprés du copropriétaire en place au
moment de celles-ci, il appartiendra donc d'effectuer directement entre elles les
comptes et remboursements nécessaires.

Convention des parties sur les procédures

Le BENEFICIAIRE sera subrogé dans tous les droits et obligations du
PROMETTANT dans les procédures pouvant étre révélées concernant la
copropriété, sauf si ces procédures sont le résultat d’une faute du PROMETTANT.
En conséquence, le PROMETTANT déclare se désister en faveur du BENEFICIAIRE
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du bénéfice de toutes sommes qui pourraient lui &tre ultérieurement allouées ou
remboursées 3 ce titre, relativement au BIEN.

PRESENCE D'UN SYNDIC BENEVOLE
Lc PROMETTANT déclare :
. que la copropriété possede un syndic bénévole,
. que les copropriétaires se réunissent en assemblée générale pour
décider de l'exécution de travaux et qu'il n'existe pas actuellement de
travaux exécutés et non réglés, ou seulement’en cours d'exécution,

. qu'il n'a effectué aucun versement au titre d'avances de trésorerie
ou de fonds de roulement auprés de qui que ce soit, et n'a jamais eu a le
faire,

. qu'aucune procédure n'est actuellement en cours contre la

COPropriété,

Le BENEFICIAIRE reconnait avoir été informé par le notaire des inconvénients
résuitant de cette situation et notamment des points suivants :
. des créanciers de ce syndicat des copropriétaires pourraient se
manifester ultérieurement et réclamer le recouvrement des sommes
d'argent aux copropriétaires alors en place,

Le BENEFICIAIRE déclare avoir parfaite connaissance de cette situation et en faire
son affaire personnelle.

Les présentes sont placées sous la condition suspensive de l'acquisition par le
BENEFICIAIRE de lensemble des lots composant l'ensemble immobilier. Le
régime de la copropriété s'éteindra au jour de I'acquisition du dernier lot,

P H e ol |
Les articies -2
U I I S
répartition aes

Art. 6-2:

" Al'accasion de la mutation & titre onéreux d'un lot :
. 1° Le paiement de la provision exigible du budget prévisionnel, en
appiication du iroisieme afinéa de Farticle 14-1 de fa foi du 70 juiffet 1565,
incombe au vendettr;
. 2° Le paiement des provisions des dépenses non comprises dans le
budget prévisionnel
. incombe & celui, vendeur ou ocquéreur, qui est copropriétaire au
moment de F'exigibilité ;
. 3° Le trop ou moins pergu sur provisions, révélé por f'opprobation des
comptes, est porté au crédit ou au débit du compte de cefui qui est
copropriétaire lors de 'approbation des comptes.”
. Art. 6-3:
] " Toute convention contraire oux dispositions de farticle 6-2 n'o d'effet

qu'entre fes parties & fa mutation a titre onéreux. "

Convention des parties sur les charges de copropriété

Le PROMETTANT paiera au syndic de la copropriété toutes les charges mises en
recouvrement par ce dernier au jour de 'entrée en jouissance.
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Le BENEFICIAIRE supportera les charges de copropriété a compter du jour de
I'entrée en jouissance.

Information du BENEFICIAIRE sur sa situation

Le notaire chargé d'établir l'acte de vente doit notifier au syndic le nom du
candidat bénéficiaire ou le nom des mandataires sociaux et des associés de la
société civile immobiliére cu de la société en nom collectif se portant bénéficiaire,
ainsi gue le nom de leurs conjoints ou partenaires liés par un pacte civil de
solidarité.

Dans un délai d'un mois, le syndic délivrera au notaire un certificat datant de
mains d'un mois attestant :

. Soit que le BENEFICIAIRE ou les mandataires sociaux et les
associes de la société se portant bénéficiaire, leurs conjoints ou
partenaires liés a eux par un pacte civil de solidarité ne sont pas
copropriétaires de lI''mmeuble concerné par la mutation.

. Soit si I'une de ces persennes est copropriétaire de |'immeuble
concerné par la mutation, gu'elle n'a pas fait I'objet d'une mise en
demeure de payer du syndic restée infructueuse depuis plus de quarante-
cing jours.

Si le copropriétaire (futur bénéficiaire) n'est pas a jour de ses charges, le notaire
notifiera aux parties limpossibilité de conclure la vente, sauf pour le
BENEFICIAIRE de s'acquitter de sa dette vis-3-vis du syndicat dans les trente jours
de la notification et d'en justifier,

Si aucun certificat attestant du réglement des charges n'est produit & l'issue de ce
délai, le présent acte sera réputé caduc aux torts du BENEFICIAIRE.

Le BENEFICIAIRE déclare ne pas déja étre propriéfaire de lots dans l'ensemble
immobilier dent il s'agit.

Information du PROMETTANT sur la libération des fonds

Le notaire libérera le prix de vente disponible dés I'accord entre le syndic et le
PROMETTANT sur les sommes restant dues. A défaut d'accord dans les trois mais
de la constitution par le syndic de l'opposition réguliére, il versera les sommes
retenues au syndicat, sauf contestation de 'opposition devant les tribunaux par
une des parties.

Le PROMETTANT n'a pas effectué |'acquisition en qualité de personne assujettie
au sens de l'article 256 du Code général des impdts et declare ne pas avoir cette
qualité & ce jour, seul le BENEFICIAIRE déclare avoir la qualité d'assujetti.

Le BENEFICIAIRE, assujetti a la taxe sur la valeur ajoutée au sens de l'article 256 A
du Code général des impdts, s'engage 3 effectuer les travaux conduisant a la
production d'un immeuble neuf au sens du 2° du 2 du | de l'article 257 du méme
Cade, et ce dans le délai de quatre années a compter du jour de la signature de
l'acte authentique de vente et & en justifier dans le mois de l'achévement.
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Les travaux ayant pour effet de rendre cette partie de Iimmeuble a ['état neuf ont
l'objet et la consistance suivants : une cpération de promotion immobiliere de
logements portant sur un ensemble foncier, composé de la parcelle objet des
présentes et des parcelies situées sur le BIEN et les parcelles voisines sises a
CHENOVE (21300) cadastrées AN numéros 112, 90, 91, 92, 19, 15 et 20.

La demande de prorogation du délai, si elle est nécessaire, doit &tre formulée au
plus tard dans le mois qui suit expiration du délai orécédemment imparti. Elle
est adressée par pli recommandé avec demande d'avis de réception, elle doit étre
motivée et préciser la consistance des travaux prévus dans I'engagement primitif
sur lesquels porte la prorogation demandée ainsi que le montant des droits dont
I'exonération est subordonnée a leur exécution.

Les présentes sont exonérées du droit proportionnel d'enregistrement, ainsi que
prévu au | du A de larticle 1554-0 G du Code général des impdts. Elles sont
soumises sur cette partie au droit fixe d'enregistrement aux termes de l'article
691 bis du Code général des impdts.

Le BENEFICIAIRE devra justifier de l'achévement des travaux au moyen d'une
déclaration spéciale a déposer au service des imp6ts dans le mais de celui-ci.

Si I'engagement n'est pas respecté a son échéance, le BENEFICIAIRE sera
redevable des droits dont il 2 été dispensé ainsi que de I'intérét de retard.

Le BENEFICIAIRE pourra toutefois substituer a son engagement de construire
l'engagement de revendre prévu a larticle 1115 du Code général des impdts, la
revente de {a partie concernée devant avoir alors lieu dans les cing années des
présentes.

Le BENEFICIAIRE, en sa qualité d'assujetti habituel, effectue le paiement de la
taxe sur la valeur ajoutée sur imprimés CA3. Cette taxe est acquittée auprés du
service des impdts des entreprises DGE iFU 12 8 rue Courtois 93505 PANTIN
CEDEX.

PLUS-VALUES

Limmeuble est entré dans |e patrimoine du PROMETTANT ;
Acquisition suivant acte requ par Maltre CORGET, notaire 8 MACON le 4 décembre
2018.

Le PROMETTANT déclare que les présentes portent sur sa résidence principale,
c'est-a-dire sa résidence effective et habituelle.

Il s'engage a produire tout élément précis et circonstancié quant a 'effectivité de
l'utiisation du BIEN commie résidence principale, et ce si I'administration venait a
iui demander des éléments de preuve.

Par suite, il bénéficiera de lexonération de Imp6t sur les plus-values
conformément aux dispositions de larticle 150 U Y 1° du Code général des
impdts.

FACULTE DE SUBSTITUTION

Il est toutefois convenu gue la réalisation des présentes par acte authentigue
pourra avoir lieu soit au profit du BENEFICIAIRE socit au profit de toute autre
personne physique ou morale que ce dernier se réserve de désigner; mais dans
ce cas, il restera solidairement obligé, avec la personne désignée, au paiement du
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prix et a 'exécution de toutes les charges et conditions stipulées aux présentes
sans exception ni réserve. Il est toutefois précisé au BENEFICIAIRE que cette
substitution ne pourra avoir lieu gu‘a titre gratuit et ne pourra pas en toute
hypothése étre soumise aux dispositions des articles L 313-40 et suivants du Code
de la consommation.

Dans ia mesure ol les présentes entrent dans le champ dapplication des
dispositions de l'article L 271-1 du Code de la construction et de I'habitation, le
BENEFICIAIRE initial tout comme le bénéficiaire de la substitution bénéficieront
chacun du délgi de rétractation, toutefois la volonté finale du bénéficiaire de la
substitution de se rétracter laissera lacte initial subsister dans toutes ses
dispositions, par suite le BENEFICIAIRE initial qut n'aurait pas exercé son droit de
rétractation restera engagé. Si, au contraire, les présentes n'entrent pas dans le
champ d'application de ces dispositions, la substitution ne sera possible qu'au
profit d'un acquéreur n'entrant pas lul-méme dans le cadre de ces dispositions, et
en toute hypothése le cédant restera tenu solidairement de l'exécution du
contrat.

Le BENEFICIAIRE devra informer le PROMETTANT de I'exercice de cette
substitution.

En cas d'exercice de |a substitution, les sommes avancées par le BENEFICIAIRE ne
lui seront pas restituées, il devra faire son affaire personnelle de son
remboursement par ie substitué,

Le BENEFICIAIRE restera solidairement débiteur avec son substitué de toutes
sommes gue celui-ci pourra devolr au PROMETTANT en exécution des présentes.
Cette faculté de substitution ne pourra étre exercée que par lettre recommandée
avec demande d'avis de réception adressée au notaire chargé de rédiger I'acte de
vente.

Les parties toutefois sont informées des conséquences suivantes inhérentes 3
I'exercice de cette faculté

. Le présent avant-contrat obligera le PROMETTANT et |a personne
substituée dans tous ses termes, tant civils que fiscaux, La substitution ne
pourra en aucune mesure modifier 'économie des présentes, a défaut
elle serait considérée comme inopérante vis-a-vis du BENEFICIAIRE
originaire.,

* Dans la mesure ou la loi imposerait d'informer de lidentité du
BENEFICIAIRE le titulaire du droit de préemption applicable en I'espéce, la
substitution entrainera une nouvelle purge de ce droit de préemption et
fera courir un nouveau délai attaché a cette purge.

Aux termes de l'article 52 de la loi numéro 93-122 du 29 janvier 1993, les cessions
de contrats tels que celui-ci sont interdites entre professionnels de l'immobilier
méme pour les sociétés civiles effectuant des opérations immobilieres a titre
accessoire,

DISPOSITIONS TRANSITOIRES

OBLIGATION DE GARDE DU PROMETTANT

Entre la date des présentes et la date d’entrée en jouissance du BENEFICIAIRE, le
BIEN, et le cas échéant les MEUBLES, tels qu'ils sont sus-désignés demeureront
sous la garde et possession du PROMETTANT qui s'y oblige,

En conséquence, il est convenu c¢e qui suit :
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Eléments d'équipement

3R

PROMETTANT s'engage a laisser dans le BIEN tout ce qui est immeuble par

destination ainsi que, en plus du clos et du couvert, sans que cette liste soit
limitative et sous la seule réserve que les &ééments ci-aprés désignés existent :
. les plagues de cheminées scellées, Ies inserts ;
. les supnorts de tringles 2 rideauy, slils sont scellds dans ie mur;
. les trumeaux scellés, les dessus de radiateurs scellés, les
mogueties;
U les poignées de porte telles qu'elies existaient lors de I visite ;
. les pommeaux ou boules d'escalier ;
. les portes, planches et équipements de rangement des placards ;
. I'équipement sanitaire et l'équipement de chauffage et de
conditionnement d'air ;
. les éléments d'éclairage fixés au mur et/ou plafonds, & I'exception

des appliques et luminaires ;

. 'équipement électrique ;

U les convecteurs électriques ;

. le cAblage et les prises informatiques ;

) tous les carreaux et vitrages sans cassures ni félures ;

. les volets, persiennes, stores-bannes et leurs motorisations.

Le BENEFICIAIRE pourra visiter les lieux juste avant la prise de jouissance du

BIEN, et s'assurer du respect de 'engagement qui précéde.

Entretien, réparation

Jusanr'a I'entrée en jouissance du BENEFICIAIRE, le PROMETTANT s'engage a ¢

. ne pas apporter de modification guelconque ;

* délivrer le BIEN dans son état actuel ;

. conserver ses assurances ;

» maintenir en bon état de fonctionnement les équipements du

BIEN : chauffe-gau, électricité, climatisation, YMC, sanitaire ;

. laisser les fils électrigues d'éclairage suffisamment lengs el

équipés de leurs douilles et ampoules cu spots ou néons ;

. entretenir le BIEN et ses abords ;
. mettre hors-gel les installations en saison froide ;
J réparer les dégats survenus depuis la visite.

Les PARTIES se rapprocheraont directement entre elles afin d'effectuer une visite
préalablement & la signature de I'acte authentique de vente dans le but de vérifier

LAUREAU | NOTAIRES

office laureauetassociesgnotaires [t



39

I'état général par rapport a ce gqu'il est a ce jour et de procéder au relevé des
compteurs.

SINISTRE PENDANT LA DUREE DE VALIDITE DE LA PROMESSE

Si un sinistre quelconque frappait le BIEN durant la durée de validité des
présentes, les parties conviennent que le BENEFICIAIRE aura la faculté

. Soit de renoncer purement et simplement a la vente et de se voir
immédiatement remboursé de toute somme avancée par lui le cas
échéant.

. Scit de maintenir I'acquisition du BIEN alers sinistré totalement ou
partiellement et de se voir attribuer les indemnités susceptibles d‘étre
versées par la ou les compagnies d'assurances concernées, sans limitation
de ces indemnités fussent-elles supérieures au prix convenu aux
présentes. Le PROMETTANT entend que dans cette hypothése le
BENEFICIAIRE soit purement subrogeé dans tous ses droits & I'égard
desdites compagnies d'assurances.

Il est précisé que I'existence des présentes ne pourrait alors &tre remise en cause
gue par un sinistre de nature a rendre le BIEN inhabitable ou impropre a son
exploitation.

Le PROMETTANT indique que fe BIEN est assuré auprés et gu'il est a jour du
paiement des primes et qu'il N’existe aucun contentieux en cours entre Ui et la
compagnie assurant le BIEN.

REPRISE D'ENGAGEMENT PAR LES AYANTS DROIT DU PROMETTANT

En cas de décés du PROMETTANT s'if s'agit d'une personne physique, ou de
dissolution volontaire dudit PROMETTANT s'll s'agit d'une personne morale, avant
la constatation authentique de la réalisation des présentes, ses ayants droit,
fussent-ils protégés, seront tenus a la réalisation des présentes dans les mémes
conditions que leur auteur,

Le BENEFICIAIRE pourra demander, dans le délai de guinze jours du moment ou
il a eu connaissance du décés ou de la dissolution, a étre dégagé des présentes en
raison du risque d‘allongement du délai de leur réalisation par suite de la
survenance de cet événement.

En cas de pluralité de promettants personnes physiques, cette clause s'appliquera
indifféremment en cas de décés d'un seul ou de tous les promettants.

CONDITION DE SURVIE DU BENEFICIAIRE

En cas de décés du BENEFICIAIRE sl s'agit d'une personne physique, ou de
dissolution judiciaire dudit BENEFICIAIRE s'il s'agit d'une perscnne morale, avant
la constatation authentique de |a réalisation des présentes, ies présentes seront
caduques.

Pour ce qui concerne findemnité dimmabilisation, elle ne sera pas due et celle
versée devra étre restituée, et ce méme si le déces ou la dissolution judiciaire
survient aprés la réalisation des conditions suspensives,
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E E LA VENTE

A titre de provision sur frais, le BENEFICIAIRE verse au compte de f'office notarial
dénommé en téte des présentes, la somme de TROIS CENTS EUROS (300,00 €).

Il autorise d'ores et déja r'office notarial & effectuer sur ladite somme tout
prélévement rendu nécessaire tant pour la publicité fonciére si elle est requise
que pour les frais de recherche, correspondance, demande de pidces, documents
divers, frais fiscaux et accomplissement de toute formalité en wvue de
i'étabiissement de l'acte authentique, dans ies conditions et déiais prévus aux
présentes.

Cette somme viendra en compte sur les frais lors de la réalisation de l'acte
authentigue.

Toutefois, en cas de nan-réitération par acte authentique du présent avant-
contrat par défaillance du BENEFICIAIRE, sauf s'il s'agit de I'exercice de son droit
de rétractation s'il existe ou de la non-réalisation de la condition suspensive
d'obtention d'un prét, cette somme demeurera intégralement et forfaitairement
acquise au notaire rédacteur au titre de 'application des dispositions du troisieme
alinéa de l'article L 444-1 du Code de commerce,

PAIEMENT SUR EYAT - PUBLICITE F E - INFORMATION

L'acte est soumis au droit d'enregistrement sur état de CENT VINGT-CINQ EURQOS
(125,00 EUR).

Le BENEFICIAIRE dispense le notaire soussigné de faire publier I'acte au service
de la publicité fonciére, se contentant de requérir ultérieurement a cette
publication, s'il le juge utile, a ses frais. Il déclare avoir été informé par le notaire
scussigné que la publication d'une promesse de vente au seyvice de la publicité
fonciere a pour effet de la rendre cpposable aux tiers gue s'il s'agit d'une
promesse de vente synallagmatique, la publication d'une promesse unilatérale n'a
que pour effet d'informer les tiers de I'existence de la promesse sans pour autant
rendre l'acte opposable. En conséguence, seule la publication d'une promesse
synallagmatique s'oppose & la régularisation de la vente au profit d'un autre
acquéreur.

Il est précisé gue les présentes n'opérent pas de transfert de propriété au sens de
larticle 28 du décret numéro 55-22 du 4 janvier 1955, leur publicalion r'est dong

nas obligatoira,
Cn outre, les parties entendent utiliser la possibilité qui est réservée par falinéa
deux de I'article 1196 du Code civil pour différer le transfert de propriété a la date

de la signature de I'acte authentique de vente.

POUVOIRS

Les parties conférent a tout clerc ou collaborateur de l'office notarial dénommé
en téte des présentes, ainsi qu'a ceux le cas échéant du notaire en participation
ou en concours, avec faculté d'agir ensemble ou séparément, tous pouvoirs
nécessalres a l'effet ;

. de signer toutes demandes de piéces, demandes de
renseignements, et lettres de purge de droit de préemption préalables a
la vente ;
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. de dresser et signer tous actes qui se révéleraient nécessaires en
vue de l'accomplissement des formalités de publicité fonciere des
présentes dans l'éventualité oU l'une des parties demanderait la
publication du présent acte au service de la publicité fonciére, d'effectuer
toutes précisions pour mettre les présentes en conformité avec la
réglementation sur la publicité fonciére,

ELECTION DE DOMICILE

Pour l'exécution des présentes, les parties font élection de domicile en leur
demeure ou siége social respectif.

En outre, et a défaut d'accord amiable entre les parties, toutes les contestations
qui pourront résuiter des présentes seront soumises au tribunal judiciaire de |a
situation du BIEN.

COMMUNICATION DES PIECES ET DOCUMENTS

Le BENEFICIAIRE pourra prendre connaissance de toutes les piéces et documents
ci-dessus mentionnés directement en l'office notarial dénommé en téte des
présentes, sans que ce dernier ait l'obligation de les lui adresser a mesure de leur
réception, sauf avis contraire écrit de sa part ou nécessité de linformer de
sujétions particuliéres révélées par ces piéces et documents.

ABSENCE DE DROIT DE RETRACTATION

Le représentant de |a société acquéreur déclare gue, compte tenu de son objet
social et du rapport direct de celui-ci avec la présente acquisition, celle-ci doit étre
assimilée a un professionnel de I'immagcbilier, par suite il reconnaft qu'elte ne peut
se prévaloir des dispositions de Iarticle L 271-1 du Code de la construction et de
I'habitation.

REMISE DES PIECES

Les pieces suivantes sont communiquées au BENEFICIAIRE pour répondre aux
exigences des dispositions de l'article L 721-2 du Code de la construction et de
I'habitation
. Le réglement de copropriété et I'état descriptif de division ainsi
gue tous leurs modificatifs éventuels publiés.

. Les procés-verbaux des assemblées générales des trois dernieres
annees.

Compte tenu de l'administration particuliere de la copropriété le PROMETTANT n‘a
pas été en mesure de fournir les pieces suivantes ;

. Les informations financiéres suivantes ;

Le montant des charges courantes du budget prévisionnel
et des charges hors budget prévisionnel payées par le vendeur sur
les deux exercices précédant la vente.

Les sommes susceptibles d'étre dues au syndicat des
copropriétaires par I'acquéreur.
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L'état global des impayés de charges au sein du syndicat et
de la dette envers les fournisseurs.,

La quote-part du fonds de travaux attachée au lot principal
vendu et le montant de la derniére cotisation au fonds versée par
le vendeur au titre de son lot.

Demeure toutefois annexée aux présentes, la copie du tableau de répartition des
charges de copropriété.et le.budget de l'exercice 2021-2022. .o

AFFIRMATION DE SiNCERITE

Les parties affirment, sous les peines édictées par l'article 1837 du Code général
des impdts, que le présent acte exprime l'intégralité du prix ; elles reconnaissent
avoir été informées par le rédacteur des présentes des sanctions fiscales et des
peines correctionnelles encourues en cas d'inexactitude de cette affirmation ainsi
que des conséquences civiles édictées par I'article 1202 du Code civil.

RENONCIATION A L'IMPREVISION

Le mécanisme de limprévisian nécessite un changement de circonstances
rendant lexécution dun contrat excessivement onéreuse, changement
imprévisible lors de la conciusion de celui-ci.

Ce mécanisme est prévu a Farticte 1195 du Code civil dont les dispositions sont
littéralement rapportées :

"Si un changement de circonstances imprévisible lors de ia conclusion du contrat rend
{'exécution excessivement onéreuse pour une partie gui n'avait pas occepté d'en
assumer le risque, celle-ci peut demander une renégociation du contrat & son
cocontractant. Elie continue & exécuter ses obligations durant fa renégociation.

En cas de refus ou d'échec de la renégociation, les parties peuvent convenir de la
résofution du contrat, & la date et oux conditions qu'elles déterminent, ou demander
d'un commun accord au juge de procéder a son adaptation. A défaut d'accord dans un
délai raisonnable, le juge peut & {a demande d'une partie, réviser fe contrat ou y
mettre fin, o la date et aux conditions qu'il fixe".

Les parties écartent de leur contrat les dispositions de I'article 1195 du Code civil
permettant la révision du contrat pour imprévision, cstimant que compte tenu du
contexte des présentes, cette renonciation n‘aura pas de conséguences
déraisonnables a l'endroit de ['une d'entre elles. Par suite, elles ne pourront pas
solliciter judiciairement la renégociation des présentes s'il survient un événement
imprévisible rendant I'exécution excessivement onéreuse pour l'une d'entre elles.
Toutefois cette renonciation n‘aura d'effat que pour les événements gui N'auront
pas &té prévus aux termes des présentes.

Une telle renonciation ne cancerne pas le cas de force majeure caractérisé par
lirrésistibitité et Iimprévisibilité gui impliguent lIimpossibilité pour le débiteur
d'exécuter son obligation et dont seul le débiteur peut se prévaloir.

Aux termes de larticle 1218 du Code civil " y a force majeure en matiére
contractuelle farsqu'un événement échappant au contrble du débiteur, qui ne pouvait
étre raisonnablement prévu lors de la conclusion du contrat et dont les effets ne
peuvent étre évités par des mesures appropriées, empéche ['exécution de son
obligation par le débiteur.

Si 'empéchement est temporuaire, Pexécution de l'obligation est suspendue a moins que
fe retard qui en résulteroit ne justifie o résolution du contrat. S5i fempéchement est
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définitif, le contrat est résolu de plein droit et les parties sont libérées de leurs
obligations dans les conditions prévues aux articles 1357 et 1357-1."

MENTION SUR LA PROTECTION DES DONNEES PERSONNELLES

L'Office notarial traite des données personnelles concernant les personnes
mentionnées aux présentes, pour laccomplissement des activités notariales,
notamment de formalités d'actes.

Ce traitement est fondé sur le respect d’'une obligation légale et I'exécution d’'une
mission relevant de l'exercice de l'autorité pubiique déléguée par I'Etat dont sont
investis les notaires, officiers publics, conformément a 'ordonnance n®45-2590 du
2 novernbre 1945,

Ces données seront susceptibles d'étre transférées aux destinataires suivants :

s les administrations ou partenaires légalernent habilités tels que Ia
Direction Générale des Finances Publigues, ou, le cas échéant, le livre
foncier, les instances notariales, les organismes du notariat, les fichiers
centraux de la profession notariale (Fichier Central Des Derniéres
Volontés, Minutier Central Electronique des Notaires, registre du PACS,

etc.),

. les offices notariaux participant ou concourant a l'acte,

. les établissements financiers concernés,

. les orpanismes de conseils spécialisés pour la gestion des activités
notariales,

. le Conseil supérieur du notariat ou son délégataire, pour la

production des statistiques permettant I'évaluation des biens immobiliers,
en applicaticn du décret n° 2013-803 du 3 septembre 2013,

. les organismes publics ou privés pour des opérations de
verification dans le cadre de la recherche de personnalités politiquement
exposées ou ayant fait 'objet de gel des avoirs ou sanctions, de la lutte
contre le blanchiment des capitaux et le financement du terrorisme. Ces
vérifications font I'ebjet d'un transfert de données dans un pays situé hors
de I'Unlon Eurcpéenne disposant d'une législation sur la protection des
dennées reconnue comme équivalente par ta Commission européenne.

La communication de ces données a ces destinataires peut étre indispensable
pour Faccomplissement des activités notariales.

Les documents permettant d'établir, d'enregistrer et de publier les actes sont
conserves 30 ans a compter de la réalisation de I‘ensemble des formalités. L'acte
authentigue et ses annexes sont conservés 75 ans et 100 ans lorsque Vacte porte
sur des personnes mineures ol majeures protégées, Les vérifications liées aux
personnalités politiguement exposées, au blanchiment des capitaux et au
financement du terrorisme sont conservées 5 ans apres la fin de la relation
d'affaires.

Conformément a la réglementation en vigueur relative a la protection des
données personnelles, les intéressés peuvent demander l'accés aux données les
concernant. Le cas échéant, ils peuvent demander la rectification ou l'effacement
de celles-ci, obtenir la limitation du traitement de ces données ou s'y opposer
pour des raisons tenant a leur situation particuliére. Ils peuvent également définir

LAUREAU | NOTAIRES

office laureauetassocies@notaires I



44

des directives relatives a la conservation, a 'effacement et a la communication de
leurs données personnelles aprés leur décés,

L'Office notarial @ désigné un Délégué a la protection des données que les
intéressés peuvent contacter a ladresse suivante : cil@notaires.fr.

Si ces personnes estiment, aprés avoir contacté 'Office notarial, que leurs droits
ne sont pas respectés, elles peuvent introduire une réclamation auprés d'une
autorité européenne de contrdle, la Commission Nationale de linformatique et

des Libertés pourla France.

CERTIFICATION D'IDENTITE

Le notaire soussigneé certifie que lidentité compléte des parties dénommees dans
le présent document telle qu'elle est indiquée en téte des présentes a la suite de
{eur nom ou dénomination lui a été réguliérement justifiée.

FO LISME LIE AUX ANNEX

Les annexes, s'il en existe, font partle intégrante de la minute,

Lorsque f'acte est établi sur support papier les pieces annexges a l'acte sont
revétues d'une mention constatant cette annexe et signée du notaire, sauf si les
feuilles de [l'acte et des annexes sont réunies par un procédé empéchant toute
substitution ou addition,

Si lacte est établi sur support électronique, la signature du notaire en fin d'acte
vaut également pour ses annexes.

DONT ACTE sans renvoi
Généré en l'office notarial et visualisé sur support électronique aux lieu, jour, mois
et an indiqués en entéte du présent acte,
Et lecture faite, les parties ont certifié exactes les déclarations les concernant,
avant d'apposer leur signature manuscrite sur tablette numérique.

Le notaire, gul a recueilli l'image de ieur signature, a lui-méme apposé sa
signature manuscrite, puis signé l'acte au moyen d'un procédé de signature
éleclrunigue qguaiifié.
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M. VOILLEQUIN
Jean-Francois agissant
en son hom et en
qualité de représentant
a signé

a DIICN
le 03 actobre 2022

M. PIANON Guillaume
agissant en qualité de
représentant a signé

a DIJON
le 03 octobre 2022

et le notaire Me
JACQUESON
ORNELLA a signé

a DIION

L'AN DEUX MILLE VINGT DEU

LE TROIS OCTOBRE







‘ OIL /DUNES LDE FLANDRES (CHENOVE-6E RUE NICOLAS CUGNOT\M017893iOB/JCMfMH/
E ﬂ Déclaration d’intention d’aliéner ou demande
Liberté » Egalité « Fraternité

REPUBLIQUE FRANGAISE préemption prévus par le code

d'acquisition d’un bien soumis & 'un des droits de

Ministére chargé de l’urbqnisme 1 7 MA‘?S 2923

de l'urbanisme .
(Article A213.1 du Code de l'urbanisme)

Déclaration d’intention Soumis au droit de préemption urbain (D.P.U) (articles L. 211-1 et suivants du Code de 'urbanisme (2))

d’aliéner un bien (1) @ Compris dans une zone d'aménagement différé (Z.A.D) (articles L.212-1- et suivants du Code de
I'urbanisme (3))
Compris dans une zone de préemption délimitée au titre des espaces naturels sensibles de
départements (articles L. 142-1- et suivants du Code de I'urbanisme(4))

Demande d’acquisition Soumis au droit de préemption urbain (D.P.U) (2)

d'un bien (1) D Compris dans une zone d'aménagement différs (ZAD.) (3) ANNEXE 3

Cadre réservé d I'administration

Date de réception Numéro d'enregistrement Prix moyen au m?

A. Propriétaire(s)

Personne physique
Nom, prénom VOILLEQUIN Jean-Frangois
Profession (facuttatif) (5) retraité ........ (& renseigner selon la nomenclature INSEE)

Personne morale B e
- ! ] Accuse de réception
DSnomiaction 021-451638002-20230413-EPFL 20230413-AP-AU

Forme juridique Date de télétransmission : 13/04/2023
s i S : 13/04/2023
Nom, prénom du représentant Date de réception préfecture : 1

Adresse ou siége social (6)

N° voie Extension Type de voie
Nom de voie 6 E rue Nicolas Cugnot Lieu-dit ou boite postale
Code postal 21300 Localité  CHENOVE (21300)

Sile bien est en indivision, indiquer le(s) nom(s)de I'(des) autres co-indivisaires et sa (leur) quote-part (7):

B. Situation du bien (8)
Adresse précise du bien

N° voie Extension Type de voie
Nom de voie 6 E Rue Nicolas Cugnot Lieu-dit ou boite postale
Code postal 21300 Localité  CHENOVE

Supefficie totale du bien 00ha 29a 03ca

Références cadastrales de Ia ou les parcelles

Section N° Lieu-dit (quartier, arrondissement) Superficie totale

AN 112 6 RUE NICOLAS CUGNOT 00 ha29a03ca

Plan(s) cadastral(aux) joint(s) oul NON []
C. Désignation du bien o
Immeuble propriétaire [ ] :

Occupation du sol en superficie (m?)
Terres Prés Vergers Vignes Bois

Carriéres Eaux Jardins Terrains & batir Terrains d'agrément

Landes

Sol

N° 10072*02

X
0
O
O
O

Non bati (] Bati sur terrain propre []  Bati sur terrain d’autrui, dans ce cas indiguer nom et adresse du
























Ce partage a eu lieu moyemnant uns asoulte au profit de Madame Veuve
Poinsot, soldéde depuis.

M. Ignace,comparant, - Le tout ainsi déclaré. -
s'engage au nom de ses CONDITIONS PARTICULIERES,
;ﬁ%ﬁ?:gmgn?b:nggngg;_ I.- Il sera &tebli, dems la parcelle a vendre, urs rue; Goat 1'a~ss.1_a

I? Le sol nécessaire i ‘L'établisssment de cette Tue aura 1ieu dans le plus brsf délai posai
lt'établissement de le ble aprds ltapprobation du plan d'eménagement par l'sutorisé administrativ
rue nouvelle. Les acquéreurs devront souffrir 1'exdcution des travaux guelooxsques
g_ l%’glcélui néceasalrd g 1'4tablissenent de ladite rue, et de tous nivellaments ndeossaires du
argissement de
la Tue du Moulin Ber- 501 devant servir d'mssiotte a cette rus, et 1le ne pourront réslamer auca
aaTd . indemnité quelle que solt la durde de ces travaux et quelle que soit la
Et a effactusr les tra- gene et les 1noonvénients qdi pourraient en résulter pour eux et leur pro-
vaux de mise en état prisyé, .
%zriéﬁgﬂité de ces Le sol de 1a Tus apparti andra a chacun des aaguéreurs des lots. Tout
y foie, par suite de son affectation, le sol de astte Tae me pourra 8tre ven
du par les acquéreurs sbparément du surplus ds leur propriété dont il se
trouvera 1l'accessoire provisoire, et 11 ne pourra 8tre grové dleucunms chax
ge hypothéeaire ou autres de la pert ds qQui que oo solt. Blem emtendu, oeé
droit de propriété gessera le jour cu la vills aura raccmnu la rue ot ltay
ra classée conme vole publigue.

Le eolde cstte rue ent affestd a perpétuité a 1"état de wile-de eirc
lation, & titre de sarvitude réciprogue entre les auquéreura des lots mis
en venta, au profit desgueldsells constitutera une aer\dtude active perpé-
tuel].a.

‘Tusqu'a 08 que ogtte rue goit recomnue par la ville comme voie commy
nale, son utilisation sera soumise aux conditions siivantes:

Elle devra toujours 8tre lajsséde et tenus libre sur tout som parcou:
et em parfuit état de propreté. Il me pourra dome y &tre-falt aucun dépot,
notemment d'4immondices, dédtritus et objetms qualuonquea.

Et les propriétaire des;lots verdus devront se conformer a tous mrré
tés ot a tous réglements de ville ot do police au nméme titre que =i la rue
. étailt une vole publique.

e IIl.- Chaque aggquériur de lot de terrainm a batir sera tenu de pourvod
- par tous les moyens qu'il avisera, et a ses frais, a l'absorption sur son
p'ro;pra fonda, des mtidres et eaux pluviales, ménagéres et de services, st
dooulement eur les voies de lotlssement, et eans qutil em résulte auoun
domage ou incommodité pour lee lgts voleins.

Les puisards et fodaes d'aiaanoea guai pourraient &tre 1natallés poul
absorber les eaux mémgéres ot les matilres P&cales devront &tre parfuite.
ment &tamches et &tablis conformément eux ordonnances et réglement em vi-
gueur dana la commune de Chenove.

IIl,~ Les acguéreurs aaront 1o droit ds clore, comme bon léur sembl:
Ta, les terrains qui leur seront vendus. Dans ce oas, lesdlits acquéreura
auront a8 ae gonformer aux lois adnsi gqu'a tous réglemanta et usage gonceIv
nant ls mitoyemnets,

Ile pourront asascolr les murs de cloture sur sol mitoysn.

Maig leedits acquéreurs ou leurs ayants droils ou syents couase ne
pourront réolsmer le prix de la mitoyenne té des comstructions aux vemdeur:
gl a leurs héritiers, tant que ceux ei resteront personnallementpreprieta
Tos dea lots- volsima.

IV,~ Los diverses olauses, charges et comlitione ol-dessus étant de
rigueur et une condition de la vente, en cas de non exécution par 1l'un Qe
aoquéreurs de tout ou partle desdites clauses, charges et conditions, la
résolution de sa& vente pourra &ire demandée, tent econtre lul méme que col:
tre tous ayants droits, mequéreurs ou autres, par les vendeurs ou tous
ayents drolts de ceux ol.

Iss vendeurs pe réservent le droit, Jusgu'a la réalisation de la PM
midre -des ventes, dRfouter de houvelles oondi'biOna pour certaina lots ot
de modifier le plan de lotissement, sl vces additions et modifications 2on’
demandéss par l'administration.







PONDITIONS GENERAIES,
Article I, GARANTIE,

La vente sera faite avec gerantie de la part des vendeurs de tous trouf
bles et empbhements quel conques. ' :

Lea acquéreurs seront tenus de prendre les terrains a eux vendus dans
1'état.ou 118 se trouveront an jour fixé pour leur entrée en jouissance.

Il n'y aura sucune garantle ni répé‘aition de part ni d'autre pour rai-fiid
son,80lt de mitoyenneté, soit de 1a nature du sol ou du sous sol, ®1it en- [
fin d'erveur dans la ddsignation. _ .

La vontenance d& ohaque lot serm garantie,exacte et telle qutells sersjiii
indiquée dems la désignation de chagie lot. Les aoguéreurs auront Buit -jourakﬁ |
a compter de leur entrée an joulgsance, pour faire vérifier al bon leur sem
ble ot & leure frais, la contenance dgs lots a eux vendus, passé ce délai,
115 seront ddchus de tous droits de réclametilen, quend bleh meme la a1ifré- L
renoe de mesure en plua ou en moins exoddereit un vingtisme,cette différence
devant faire le profit ou la perte des acquéreurs.

Articls 2.~ SERVITUDES,

Les asquéreurs jouiront des servitudes aotives et scuffriront oelles
passivea spparentes ou non apparentes,continues ou discontinues,s’il en exi
te,sauf a faire valoir las unes at a se défendre des autres,a leurs risguss
ot périle,sans recours contre les vendeurs et sans que la présende clause |
pulese conférer a qui que oe sdlt plue de droit qu'il n'en aurait solt en
vertu de titres réguliers et non presorite,solt en vertu de la lol eomme
aussi sans qu'elle puisse nuire aux &roits résultant en feveur de¥ aadqiiéreu
de la lof du vingt trols mars mil hult cent ¢inquante oindg. .

* A cot égard,les vendeurs dévlarsnt gque psrscnnellement,ils n'ont pas cr
% é3 pur les terrains nis en vente d‘tautres servitudes qus celles pouwant
¥ résulter des conditions particulidree cl-dessus, et qu'a leur connailssan-
" go 11 n'en existe pas d'autres. ' ;
’ Article 3,-~ INTREE en JOUISSANCE,

"Les aoguéreure seront proprlétaires des lots de terraln pap eux acquis

a oompter du jour @es ventes qui leur en seront consenties. L'sniréde en Feu

_ Joul ssance desdits lots de terrain sers fixée lore de chaoune des ventes.

Artiele ¢ CONTRIBUTIONS et GCHARGES,

Les aoquéreurs acquitteront les contributions et oharges de toute uatu
re auxquelles las immeubles qul leur seront vendus peuvent et pourront 8tre
aseujottls a compter du jour fixé pour leur emtrde en joulssanse,le tout de
meniére que les vendeurs ne solent jamais inquiétéa ni recherchéd a oe sujet.

Spéclalement lesdite aoquérears rembourseront eux vendeurs en méme ben
que le palement du prix de ventq,l'psdith impots et contrivutions mais seule
ment pour l'annde courante. . v

Article B.- CONDITION RESOLUTQIRE a DEFAUT de PAIEMENT du PRIX.

A Q8faut de palement da tout ou partie du prix dans les termes ol-aprés)
stdpulés,le vente faite au profit de l'acquéreur qui n'aura pas sffectud oe
paletient sera résolue de plein droit,conformément a ltarticls I856 du code
civil,dds que l'acquéreur aura %6 mis en demeure par une somuation contend
déolaration formelle par les vendsurs de lesur inténtkon de profiter de la
préeente olause sane préjudioe pour ceux of de leur droit a tous d onmape 8

1111'»51'61:3. , .
' Artiole 6.- PAIEMENT du FRIX. ,
Le paiemsnt du prix sera fixé lors de chacune des ventes ultérieures, Ce
prix. sera payable au porteur de la grosse, sans endos. '

. Lea pniements en prinoipal et intér2ta seronteffsotués a: Dijon,en 1'6tu
de de MZBernard,notaire soussigné,et ils ne pourrontavoir lieu valaeblement
qu' en honnes espdoss de monnaie agant oours et blllets de le Bangue dsFrance

Article 7.~ TRANSCRIPTIQN et PURGE des HYPOTHEQUES IEGALES,

Une expédition du préeent cahier des charges sers transorite au Wuresu & §
dee_hypothdques-de Dijom,en méme temps qus la premidre des ventes qui sera b
réalisée/ En outre, .chacun des acquéreurs sera temu de Paire transorire a
ses frals,eudit bureau d'hypothdque, une expédition de la vsnte qui lul se- §
ra oonsentie. Et faute par 1l'acguéreur d'aveir justifié enx vendeurs dans
lee vingt joure qul sulvrontle vente du dépot du contrat de vente audit bu-

reau d'hypothéque par la notification qul lui en sera faite dens ce ddlai 4
oertificat de ggpog délivré par le conservateur,lee vendeurs demeuremt suto
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L'AN DEUX MILLE VINGT DEUX,

LE TROIS OCTOBRE
A DIJON (Cbte-d'Or), 23, rue Jacques Cellerier, au sidge de I'Office Notarial, ci-
aprés nomms,
Maitre Ornella JACQUESON, MNotaire Associé de la Société Civile
Professionnelle « Boris MUGNERET, Thierry LAUREAU, Mathieu PERON,
Ornella JACQUESON et Jean-Henri NENERT, Notaires Associés », titulaire
d'un Office Notarial a DIJON,

A RECU le présent acte contenant PROMESSE DE VENTE a la requéte de :

PROMETTANT

Monsieur Jean-Frangois Camille VOILLEQUIN, retraité, et Madame Bernadette
Lucienne Marguerite MARTELLE, retraitée, demeurant ensemble a CHENOVE
(21300) 6 E rue Nicolas Cugnot.

Monsieur est né a LANGRES (52200) le 30 juin 1954,

Madame est née & BIENVILLE (52410) le 4 juin 1949.

Mariés a la mairie de RUPT (52300) le 3 juillet 1999 sous le reégime de ia
communauté d'acquéts a défaut de contrat de mariage préalable.

Ce régime matrimonial n'a pas fait ['objet de modfification.

Monsieur est de nationalité frangaise.

Madame est de nationalité francaise,

Résidents au sens de la réglementation fiscale,

BENEFICIAIRE

La Société dénommeée LES DUNES DE FLANDRES, Société a responsabilité limitée
au capital de 32 400.00 €, dont le siége est a ABBEVILLE (80100), 2 rue Leday Le
Nouvel HErmitage, identifié¢e au SIREN sous le numéro 408 888 659 et
immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de AMIENS.
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QUOTITES ACQLUISES
La société dénommée LES DUNES DE FLANDRES acquiert la pleine propriété.

DECLARATIONS DES PARTIES

Le PROMETTANT et le BENEFICIAIRE déclarent :

Que leur état civil et leurs qualités indiqués en téte des présentes sont exacts.
Qu'ils ne sont pas en état de cessation de palement, redressement ou liquidation
judiciaire,

Le BENEFICIAIRE declare ;

Que |a société qu'il représente a son siége social en France, a 'adresse indiquée
en téte des présentes.

Qu'elle n'a fait I'objet d'aucune demande en nullité ni en dissolution anticipée.

Et n'étre concernés :
. Par aucune mesure de protection.

] Par aucune des dispositicns du Code de lz consemmation sur le
reglement des situations de surendettement.

Le tout sauf ce qui peut &tre spécifié aux présentes.

Le BENEFICIAIRE déclare ne pas étre, soit a titre personnel, soit en tant gu'associé
ou mandataire social, soumnis a l'interdiction d'acquérir prévue par l'article 225-26
du Code pénal.

PRESENCE - REPRESENTATION

- Monsieur Jean-Frangois VOILLEQUIN et Madame Bernadette MARTELLE,
Monsieur est présent agissant tant en son nom personnel qu'au nom et comme
mandataire de son épouse, non présente, en vertu des pouvoirs qu'efle lui a
conférés gux termes d'une procuration sous signature privée dont une copie est
annexée aux présentas.

- La Société dénomimée LES DUNES DE FLANDRES est représentée 3 lacte par
Monsieur Edouard DENIS, agissant en qualité de gérant de [adite société, nomme
a cette fonction en vertu de {'arti¢ie 13 des statuts.

Monsieur DENIS a ce non présent est représenté par Monsieur Guillaume
PIANON, domicili®é professionnellement & DIJON (21000), 27 rue Elsa Triolet, aux
termes d’une procuration sous seing privé en date a8 PARIS du 16 septembre 2022
cl-annexée.

CONCLUSION DU CONTRAT

Les parties déclarent que les dispositions de ce contrat ont été, en respect des
régles impératives de l'article 1104 du Code civil, négaciées de honne foi. Elles
affirment gqu'il refléte I'équilibre voulu par chacune d'elles.

DEVOIR D'INFORMATI RECI UE

En application de l'article 1112-1 du Code civil gui impose aux parties un devoir
précontractuel dinformation, qui ne saurait toutefois porter sur le prix, le
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PROMETTANT déclare avoir porté a ia connaissance du BENEFICIAIRE I'ensemble
des informations dont il dispose ayant un lien direct et nécessaire avec le contenu
du présent contrat et dont limportance pourrait étre déterminante de son
consentement.

Le PROMETTANT reconnait &tre informé qu'un mangquement a ce devoir serait
sanctionné par la mise en ceuvre de sa responsabilité, avec possibilité
d'annulation du contrat s'il a vicié le consentement du BENEFICIAIRE.
Pareillement, le BENEFICIAIRE déclare avoir rempli les mémes engagements, tout
mangquement peuvant étre sanctionné comme indiqué ci-dessus.

Le devoir d'information est donc réciprogque.

En outre, confermément aux dispositions de l'article 1602 du Code civil, fe
PROMETTANT est tenu d'expliguer clairement ce a quoi il s'oblige, tout pacte
obstur ou ambigu s'interprétant contre lul.

Les informations déterminantes données et reques sont rapportées aux
présentes, ainsi attesté par les parties.

PACTE DE PREFERENCE - ACTION INTERROGATOIR

Le PROMETTANT déclare qu'il n'existe aucun pacte de preférence.

Si malgré cette déclaration, il est révélé 'existence d'un pacte de préférence, les
parties sont informées qu'en vertu de |'ordonnance 2016-131 du 10 février 2016,
un tiers, et notarmment le BENEFICIAIRE, pourra demander au benéficiaire du
pacte de préférence de confirmer I'existence de ce pacte et s'il entend s'en
prévaloir.

Cette demande doit &tre effectuée par écrit et le tiers doit fixer un délai
raisonnable au bénéficiaire du pacte pour répendre a sa demande. Cet écrit doit
en outre mentionner qu'a défaut de réponse dans ce délai, le bénéficiaire ne
pourra plus solliciter du juge sa substitution dans le contrat conclu avec le tiers ou
agir en nuilité.

Le tout ainsi qu'il résulte des dispositions de l'article 1123 alinéas 3 et 4 du Code
civil.

OBJET DU CONTRAT
PROMESSE UNILATERALE DE VENTE

Le PROMETTANT confére au BENEFICIAIRE (a faculté d'acquérir, les BIENS ci-
dessous identiffés.

Le PROMETTANT prend cet engagement pour lui-méme ou ses ayants droit
méme protégeés,

Le BENEFICIAIRE accepte la présente promesse de vente en tant que promesse,
mais se réserve ta faculté d’'en demander ou non la réalisation.

MINGLOGIE

Pour la compréhension de certains termes aux présentes, il est préalablement
expliqué ce qgui suit :

- Le "PROMETTANT" et le "BENEFICIAIRE" désigneront respectivement le ou les
promettants et le ou les bénéficiaires, qui, en cas de pluralité, contracteront les
obligations respectivement mises a leur charge solidairement entre eux, sans que
cette solidarité soit rappelée chaque fais,
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- 126,76 M? pour le iot numéro SIX (6)

P

ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION = REGLEMENT DE COPROPRIETE

L'ensemble immobilier sus-désigné a fait I'objet d’'un état descriptif de division et
reglement de copropriété établi aux termes d'un acte regu par Maftre BAUT
notaire a DIJON le 28 janvier 1987 publié au service de la publicité fonciere de
DIJON 1 |e 20 mars 1987, volume 5899, numéro 24,

AB E DE MEUB ET OBJETS MOBILIERS

Les parties déclarent que la promesse ne comprend ni meubles ni objets
mobiliers.

USAGE DU BIEN

Le PROMETTANT déclare que le BIEN est actuellement a usage d'habitation.
Le BENEFICIAIRE entend conserver cet usage,

EFFET RELATIF

Acquisition suivant acte requ par Maftre CORGET notalre a MACON le 4 décembre
2019, publié au service de la publicité fonciére de DIJON 1 le 10 décembre 2015,
volume 2019P, numéro 15537.

CARACTERISTIQUES

Les parties conviennent entre elles d'établir les présentes sous la forme d‘une
promesse unilatérale dans les termes du second alinéa de l'article 1106 du Code
civil. Dans la commune intention des parties, et pendant toute la durée du
contrat, celle-ci obéira aux dispositions qui suivent.

INFORMATION PREALABLE

Les parties ont été informées par le rédacteur des présentes que la forme sous
signature privée ne ieur permet pas de faire publier un acte au service de la
publicité fonciere.

En conséquence, et dans cette hypothese, si l'une dentre elles refusait ou
devenait incapable de réaliser ou de réitérer la convention par acte authentique,
Fautre partie ne pourrait pas faire inscrire les présentes directement au fichier
immobilier afin de conserver son droit et de le rendre opposable aux tiers,
préalablement a toute décision de justice,

Les parties ainsi averties de cette situation déclarent vouloir opter expressément
pour la conclusion entre elles d'un acte authentigue,
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DELAI

La réalisation de la présente promesse de vente pourra &tre demandée par le
BENEFICIAIRE aprés ia levée des conditions suspensives ci-aprés mentionnées,
dans un délai de QUINZE {15) MOIS maximum & compter de la signature des
présentes, sans que ce délai ne puisse excéder 18 mois & compter de la signature
des présentes prorogations automatiques comprises,

———————~Ce -gélal sera prorogé automatique-en—cas—de nen-chtention du permis_de _
construire objet de la condition suspensive ci-aprés, ou si ce dernier n‘est pas
alers purgé de tous recours, ou en cas de recours contre [e refus de permis de
construire, le tout sans que le délal de la promesse de vente ne puisse excéder
DIX HUIT (18 mais).

La vente sera regue par la Maitre Ornella JACQUESON, Notaire associé¢ a DIJON
{21000} 23 rue Jacques Cellerier.

MOD

Le BENEFICIAIRE pourra lever 'option, soit par exploit d'huissier, soit par lettre
recommandée avec demande d'avis de réception, soit par écrit remis contre
récépissé, a I'étude du notaire soussigné ol domicile est spécialement élu a cet
effet soit enfin par la simple signature de I'acte de vente.

En outre, cette levée d'option, soit danc la déclaration dlintenticn d'acquérir,
devra &tre accompagnée de 1a consignation par le BENEFICIAIRE entre les mains
du notaire soussigné, chargé de dresser 'acte authentique de la vente projetée,

savoir :
) de I'entier prix de vente, déduction faite éventuellement du ou des
préts accordés et accepiés par le BENEFICIAIRE en vue de l'acquisition,
* et de la provision suffisante pour les frais d'acte de vente et

d'emprunt éventuel, sauf a parfaire ou 3 diminuer.
En ce qui concerne la partie éventuellement financée a l'aide de préts, le
BENEFICIAIRE devra produire, en méme temps que le versement ci-dessus prévy,
toute attestation bancaire certifiant de la disponibilité immédiate des fonds
prétés et destinés au financement de I'acquisition ou le virement de ces dits
fonds.

DECHEANCE

Passe cette date, sans que l'acte de vente ait été régularisé, i appartlendra a la
jzartie la plus diligente de faire somimation & l'autre par acte extrajudiciaire, d'avoir
a se présenter chez le notaire rédacteur de 'acte, tel jour 3 telle heure, le délai de
comparution ne pouvant excéder dix jours calendaires de la date de lacte
extrajudiciaire, ni étre inférieur a cing jours calendaires. Si la partie sommeée ne se
présente pas, il sera prononcé défaut contre elle par ledit Notaire. Sile défaut est
prononcé contre le PROMETTANT, il appartiendra au BENEFICIAIRE de se
pourvoir devant la juridiction compétente. Si le défaut est prononcé contre le
BENEFICIAIRE, comme encore au cas o le BENEFICIAIRE ayant déféré a la
sommation macquitterait pas a linstant méme par virement, le prix et les frais de
la vente, le PROMETTANT se trouverait ipso facto libéré de tout engagement, tous
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ses droits étant réservés sur lindemnité dimmobilisaticn qui va étre ci-aprés
stipulée.

Toutefois si, a la date sus indiguée, les divers documents nécessaires a la
régularisation de l'acte n'étalent pas encore portés a la connaissance du notaire
chargé de sa rédaction, le délai de réalisation serait automatiquement prorogé
aux gquinze jours calendaires qui suivront la date a laquelle le notaire recevra la
derniére des piéces indispensables et/fou de la réalisation des conditions
suspensives.,

PRISE EN COMPTE D" VENEMENT SANITAIRE

Les parties attestent é&tre instruites de l'impact d'une crise sanitaire a ''mage de
celle de la Covid-19 en ce qui concerne les effets potentiels sur les delais
d'exécution d'un contrat.

Si une telle crise venait a se reproduire pendant le délai de réalisation des
présentes, et que des dispositions d'origine légale ou réglementaire prises en
conséquence reportaient les délais d'instruction de certains documents
nécessaires a la perfection des présentes, ce délai de réalisation serait
automatiqguement prorogé dun temps égal, aucun acte instrumentaire de
prorogation n'étant alors nécessaire entre fes parties.

RIETE JOUISSAN

Le BENEFICIAIRE sera propriétaire du BIEN objet de la promesse le jour de la
constatation de la vente en la forme authentigue et il en aura la jouissance a
compter du méme jour par la prise de possession réelle, le BIEN devant étre
impérativement, & cette méme date, libre de toute location ou occupation.

Le PROMETTANT déclare que le BIEN n'a pas, avant ce jour, fait I'objet d'un congé
pouvant donner lieu a I'exercice d'un droit de préemption.

PRIX - CONDITIONS FINAN S
PRIX

La vente, en cas de réalisation, aura lieu moyennant ie prix de DEUX CENT
QUATRE-VINGT-DIX MILLE EUROS (290.000,00 EUR), qui sera payable comptant
le jour de la constatation authentigue de la réalisation de la promesse,

Etant ici précisé que le prix ci-dessus stipulé a été négocié sur la hase de
l'obtention d'une autorisation administrative partant sur la réalisation d'une
opération de censtruction de logements pour une surface de plancher de 6.000
m2 minimum.

L'emprise de Vopération est constituée par les parcelles situées a CHENOVE
(21300) cadastrées AN numéros 112, 90, 91, 92, 18, 15 et 20.

En cas d'obtention d'une autorisation administrative purgée de tous recours, dans
les conditions visées ci-aprés, autorisant une surface plancher supérieure a 6.000
m2, le BENEFICIAIRE versera un complément de prix calculé sur la base de DEUX
CENT QUATRE-VINGTS EUROS (280,00 EUR) par metre carré de surface de
plancher supplémentaire. Ce compiément de prix sera versé a chacun des
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Les parties conviennent que cette somme sera garantie par la remise au plus tard
60 jours aprés le dépdt de la demande de permis de construire susvisé, par le
BENEFICIAIRE au PROMETTANT d'une caution bancaire émanant d'un organisme
bancaire notoirement solvable, ou d’'un organisme de ¢autionnement.

Le sort de l'indemnité d'immobilisation sera le suivant selon les hypothéses ci-
apres envisagees :

a} elle s'imputera purement et simplement et & due concurrence sur |e prix en cas
de réalisation de la vente promise ;

b) elle sera restituée purement et simplement au BENEFICIAIRE dans tous les cas
ou la non réalisation de la vente résulterait de la défaillance de l'une quelconque
des canditions suspensives ci-apres énoncées et auxquelles le BENEFICIAIRE
n‘aurait pas renoncg;

¢} elle sera acquise irrévocablement au PROMETTANT et lui restera acquise de
plein droit a titre d'indemnité forfaitaire et non réductible, faute par
'ACQUEREUR ou son substitué éventuel d'avoir réalisé 'acquisition dans les
délais ci-dessus, toutes les conditions suspensives ayant été réalisées ou réputées
étre réalisées au sens de l'article 1178 du Code Civil.

Dans I'hypothese ou la somme convenue au titre de lindemnité dimmobilisation
ou la caution bancaire dont il a été question ne serait pas versée ou remise au
notaire dépositaire, dans le délai imparti, les présentes seront considérées
comme nulles et non avenues sans indemnité de part et d'autre.

RESERVES
Réserve du droit de préemption

La promesse sera notifiée a tous les titulaires d'un droit de préemption institué en
vertu de l'article L211-1 du Code de I'urbanisme ou de tout autre Code,

L'exercice de ce droit par son ftitulaire obligera le PROMETTANT aux mémes
charges et conditions convenues aux présentes,

Par cet exercice les présentes ne produiront pas leurs effets entre les parties et ce
méme en cas d'annulation de la préempticn ou de renonciation ultérieure a
I'exercice de ce droit de la part de son bénéficiaire.

Etant ici précisé que la déclaration d'intention d'aliéner ne sera transmise aux
autorités compétentes par les soins du notaire scussigné qu'aprés accord exprés
du BENEFICIAIRE.

CONDITIONS

La promesse est soumise a l'accomplissement de conditions suspensives telles
guindiquées ci-apreés.

Conformément aux dispositions de larticle 1304-6 du Code civil, 3 partir de cet
accomplissement les obligations contractées produisent leurs effets.

Toute condition suspensive est réputée accomplie, lorsque sa réalisation est
empéchée par la partie qui y avait intérét et ce aux termes du premier alinéa de
I'article 1304-3 du Code civil,

La partie en faveur de laguelle est stipulée exclusivement une condition
suspensive est libre d'y renancer tant que celle-ci n'est pas accemplie ou n'a pas
défailli. Dans ce cas, cette renonciation doit intervenir par courrier recommandé,
électronique ou non, adressé au notaire qui la représente dans le délai prévu
pour sa réalisation.
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En toutes hypothéses, jusgu'a la réitération authentique des présentes, le
PROMETTANT conserve ‘administration, les revenus et la gestion des risques
portant sur le BIEN.,

Caonditions suspensives de droit commun

Les présentes sont soumises a l'accomplissement des conditions suspensives de
dreit commun stipulées en la faveur du BENEFICIAIRE, qui sera seul @ pouvoir
s'en prévaloir,

Les titres de propriété antérieurs, les piéces d'urbanisme ou autres, ne doivent
pas révéler de servitudes, de charges, ni de vices non indiqués aux présentes
pouvant grever |'immeuble et en diminuer sensiblement la valeur ou le rendre
impropre a |2 destination que le BENEFICIAIRE entend donner. Le PROMETTANT
devra justifier d'une origine de propriété réguliére remontant a un titre translatif
d'au moins trente ans.

L'état hypothécaire ne doit pas révéler de saisies ou d'inscriptions dont le solde

des créances inscrites augmenté du colt des radiations a effectuer serait
superieur au prix disponigie.

Conditions ensives particuliére

Acquisitions concomitantes

Sinscrivant dans le cadre de la réalisation dune opération de promotion
immobiliere de logements portant sur un ensemble foncier, composg des
parcelles situées a CHENOVE {21300} cadastrées AN numéros 112, 90, 91, 92, 19,
15 et 20, les présentes sont scumises a la condition suspensive de la
régularisation par ie BENEFICIAIRE des actes d'acquisitions, concomitamment a ia
réitération des présentes par acte authentique, portant sur les parcelles sises a
CHENOQVE (21300) cadastrées AN numéros 112, 90, 91, 92, 19, 15 et 20,

Dans hypothése ol ces parcelles seraient soumises au régime de la copropriété
la condition sera considérée comme réalisée a l'acquisition du derni
composant 'ensemble immohilier,

Enclavement

Le notaire soussigné rappeile que Iensembie immobkilier cadastré section AN
numéro 112, sur |1a commune de CHENOVE (21300), ci-dessus désigné est i ce
jour enclavé.

Il résulte de I'état hypothécaire, ci-annexé, et du réglement de copropriété - état
gescriptif de division regu par Maitre BAUT, susvisé, que la parcelle cadastrée
section AN numéro 85 n'est pas dans Femprise de I'ensemble Immoblller objet
des présentes, En conséguence le BIEN r'3, jurldiguement, aucun accés a la voirie
publigue.

Il résulte du permis de construire initial, délivré par Fautorité administrative sous
le numéro PC 021 166 86R0O032 a Monsieur PERESAN Mario pour « {o construction
de 6 maisons fumelées » ce qui suit littéralement rapporté :

«3° Une demande de tracé dalignement sera adressée a fa Moairie avant fe
commencement des travaux. »

Une copie dudit permis demeure annexée aux présentes.
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Il résulte en outre du plan de masse annexé au reglement de copropriété - état
descriptif de division regu par Maftre BAUT, susvisé et dont une copie est annexée
aux présentes, quune emprise de I'ensemble immobilier é&tait frappé
dalignement,

Il résulte enfin des pieces d'urbanisme annexées a un acte de vente requ par
Maitre Jean-Louis BAUT, notaire a DIJON, le 28 janvier 1987 portant sur les
parcelles alers cadastrées section F numéro 332 et 333 dont sont notamment
issues les parcelles cadastrées section AN numéro 112 et 95 que cet ensemble
immcbilier était frappé d'alignement.

Il apparait que la parcelle cadastrée section AN numéro 95 était destinée a étre
rétrocédée a la commune de CHENOVE. Cette rétrocession n'est jamais
intervenue,

Les présentes sont conclues sous la condition suspensive de ['obtention de
l'accord de la collectivité pour la rétrocession de la parcelle AN 95 dans [e
domaine publique.

Origine de propriété
Qu'il soit établi une arigine de propriété réguliere remontant a un titre translatif
d'au moins trente ans.

Situation hypothécaire

Que le total des charges hypothécaires et des créances garanties par la loi soit
d'un montant inférieur au prix de la vente payable comptant ou que le
PROMETTANT produise l'accord de ses créanciers permettant d'apurer ce passif
amiablement.

Urbanisme

Que les titres de propriété antérieurs et les piéces d'urbanisme obtenus ne
révélent pas de servitudes administratives, autres que celles éventuellement
indiquées aux présentes, ni de vices non révélés aux présentes, pouvant grever
l'immeuble et en diminuer sensiblement sa valeur ou le rendre impropre a sa
destination.

La note de renseignements d'urbanisme et certificat d'alignement et de voirie
concernant I'immeuble ci-dessus désigné ne devront révéler aucune injonction de
travaux, ni état de péril ou insalubrité ni aucune servitude, ou autre
empéchement susceptible d’empécher la réalisation de l'opération immaobiliére
envisagée par ie BENEFICIAIRE, ou de la rendre plus onéreuse.

Ces renseignements seront produits par le PROMETTANT qui s'oblige a faire
toute diligence a cet effet et 3 les communiguer immédiatement au
BENEFICIAIRE.

Les documents d'urbanisme et autres piéces ne devrant révéler:

- aucun projet, ni sujétion liées a la présence de canalisation de transport de gaz
ou d'hydrocarbure ou ligne haute tensicn enterrée ocu non ou autres ouvrages du
méme type,

- aucune servitude ou charge conventionnelle, 1égale, judiciaire, ou découlant de
la situation naturelle des lieux, de nature publique ou privée, publiée ou non a la
conservation des hypothéques, susceptibles de porter atteinte au droit de
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propriété, de géner, d'empécher ou entratnant la nécessité de modifier son projet
par le BENEFICIAIRE ou encore de déprécier ta valeur de I'ensemble immabilier a
édifier. [l est précisé que ces dispositions s'appliquent également aux éventuelles
servitudes relatées aux présentes, des lors quil convient d’en apprécier les
incidences sur le projet du BENEFECIAIRE dans le cadre de l'obtention du permis
de construire.

Obtention d'un permis de construire exprés et purgé de tous recours et droit
de retrait

Régples générales

La réalisation des présentes est soumise a I'obtention par le BENEFICIAIRE au
plus tard le 5 décembre 2023, d'un permis de construire, pour [a réalisation sur le
BIEN et les parcelles voisines sises & CHENOVE (21300) cadastrées AN numéros
112, 90, 81, 92, 19, 15 et 20, d'une opération de construction de logements pour
une surface de plancher de 6.006 m2 minimum, Le permis de construire sera
délivré expressément et devra &tre purgé de tous recours afin que la condition
suspensive soit réalisée.

Il est précisé gue le BENEFICIAIRE devra, pour se prévaloir de la présente
condition suspensive, justifier auprés du PROMETTANT du dépot d'un dossier
complet de demande de permis de construire correspondant exactement a
lopération envisagée et ce dans le délai de SIX (6) mois & compter de |a signature
de la derniére promesse de vente portant sur le terrain susvisé, au moyen d'un
récépissé délivré par l'autorité compétente,

Il'est indiqué en tant que de besoin au BENEFICIAIRE qu'il n'est pas possible
d'obtenir un permis de construire n'ayant pour assiette qu'une partie de |'unité
fonciére, cela aboutirait 3 une parcellisation sans qu'aucun contrdle ne soit
possible.

Au cas ol le BENEFICIAIRE ne respecterait pas son engagement, la présente
premesse de vente sera caduque automatiquement sans indemnité de part et
d'autre.

La présente condition vaut autorisation immédiate pour le BENEFICIAIRE de
déposer & ses frais la demande de permis de construire conformément aux
dispositions d'urbanisme applicables.

La présente convention est consentie sous la condition que I'opération envisagée
ne donne pas lieu & une surtaxe et que la nature du sous-sol ne comporte pas, au
vU des prélévements, éludes, analyses et sondages, de sujétions particuliéres
nécessitant des fondations spéciales (pieux, radiers, etc...}, ni des quvrages de
protection contre l'eau {cuvelage), et ne révéle pas de pollution particullére
nécessitant des travaux spécifiques compte tenu des normes et de l'utilisation
envisagees.

Mise en euvre ;

Dans la mesure d'un dépdt de la demande dans le délai sus-indiqué, il convient

d'envisager les hypotheses suivantes, savair :
. En was d'abserice de réponse de lautorité administrative dans le
délai d'instruction et en application de larticle L 424-2 du Code de
'urbanisme, le permis sera considéré comme accordé et la condition
réalisée, dans la mesure ol l'opération envisagée entre dans le champ
d'application des autorisations pouvant étre acquises tacitement (articles
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R 424-2 et R 424-3 du Code de l'urbanisme). L'obtention d'un permis tacite
obligera le BENEFICIAIRE a faire procéder a son affichage tel gquindique
ci-dessous.

. Si le permis est accordé expressément, le BENEFICIAIRE s'engage
a faire procéder a son affichage sur le chantier sans délai, et a justifier du
tout auprés du PROMETTANT, étant précisé gque seul l'affichage sur le
terrain fait courir a I'égard des tiers le délai de recours contentieux et ce a
compter du premier jour d'une période continue de deux mois de cet
affichage. Le BENEFICIAIRE devra, en conséquence, faire constater a ses
frais, par exploit d'huissier cet affichage a deux reprises : dans les cing
jours suivant [a mise en place de I'affichage et dans les cing jours suivant
I'expiration du délai de recours des tiers.

Le délai de réalisation de la présente condition suspensive sera prorogé
du délai de recours contentieux, gracieux ou hiérarchique, ainsi que celui
du deféré préfectoral.

Si ce permis fait I'objet d'un recours contentieux, gracieux
ou hiérarchique dans les deux mois de son affichage et/ou d'un
retrait pour illégalité dans les trois mois de sa délivrance, Ia
condition suspensive sera réputée comme n'étant pas réalisée et
les présentes comme cadugues sauf si le BENEFICIAIRE décidait
de renoncer au bénéfice de ladite condition, faisant alors son
affaire personnelle desdits recours. En cas de recours gracieux ou
hiérarchique, le délai de recours contentieux est prorogé de deux
mois & compter du jour du rejet express ou implicite du recours
gracieux ou hiérarchique ce qui aura pour effet de prolonger
d'autant la condition suspensive.

Si ce permis n'a pas fait I'objet ni d'un recours ni d'un
retrait dans les délais sus-indiqués, la condition suspensive sera
réputée comme étant réalisée,

Le dé&féré préfectoral est recevable 'il est introduit dans un
délai de deux mois courant & compter de [a date d'obtention du
permis de construire tacite ou de la date a laguelie la commune a
transmis a la préfecture l'entier dossier de demande de permis de
construire, si celle-ci est postérieure,

Si une démolition préalable est nécessaire & la réalisation de l'opération de
canstruction, la demande du permis pourra porter a la fois sur la démolition et la
construction, Le permis de construire autorisera dans ce cas la démalition.

Affichage du permis de construire

L'affichage sur le terrain du permis de construire est assuré par les soins du
bénéficiaire du permis sur un panneau rectangulaire dont les dimensions sont
supérieures a 80 centimétres.

Le panneau indique le nom, la raison sociale ou la dénomination sociale du
bénéficiaire, le nom de l'architecte auteur du projet architectural, la date de
délivrance, le numéro du permis, la nature du projet et la superficie du terrain
ainsi que l'adresse de la mairie ol le dossier peut étre consulté.

Ilindigue également, en fonction de la nature du projet:
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) Si le projet prévoit des constructions, la surface de plancher
autorisée ainsi que la hauteur de la ou des constructions, exprimée en
metres par rapport au sel naturel.

e Si le projet porte sur un lotissement, [e nombre maximum de lats
prévus,
» Si le projet porte sur un terrain de camping ou un parc résidentiel

de loisirs, le nombre total d'emplacements et, s'il y a lieu, le nombre
d'emplacements réservés a des habitations légéres de loisirs.

. St le projet prévoit des démoalitions, la surface du ou des batiments
a démolir,

Le panneau d'affichage doit étre installé de telle sorte que les renseignements
qu'il contient demeurent lisibles de la voie publigue ou des espaces ouverts au
public pendant toute la durée du chantier,

Permis non assorti de prescription relative a I'archéologie préventive

La réalisation des présentes est soumise a la condition suspensive que le permis
de construire susvisé ne soit pas assorti de prescription relative a I'archéologie
préventive,

Compte tenu de la localisation, la nature ou limportance des opérations
d'aménagement, de construction d'ouvrages, les travaux affectant ou susceptibles
d'affecter des éléments du patrimoine archéologigue ne peuvent &tre entrepris
gu'apreés accomplissernent des mesures préfectorales de détection et, le cas
échéant, de conservation ou de sauvegarde par 'étude scientifique définies par la
loi n®2001-44 du 17 janvier 2001 modifiée.

La présence d'un tel dlagnostic rendra les présentes caduques, sauf a ce gue le

BENEFICIAIRE renonce de a se prévaloir de cette condition suspensive.,

Absence d'obligation de réalisation de fondations spéciales

Les présentes sont conciues sous la condition suspensive dabsence pour e
BENEFiCIAIRE d'obiigation de réalisation de fondations spéciales susceptibles de
remettre en cause I'éconamie du projet.

Logements locatifs sociaux

Les présentes sont conclues sous ia condition suspensive d'une obiigation pour e
BENEFICIAIRE de réaliser un maximum de 20 % de logeaments locatifs sociaux
(logements abordables compris).

Absence de taxe d’urbanisme

Les présentes sont conclues sous la condition suspensive d'absence de taxe
durbanisme due par le BENEFICIAIRE autres que celle actuellement en vigueur :
taxe d'aménagement, participation financiére a lassainissement collectif, et
redevance d'archéologie préventive.

Absence d'amiante et de plomb

Les présentes sont conclues sous la condition suspensive dobtention dun
diagnostic ne révélant pas la présence de matériaux et produits contenant de
I'amiante, dont le colt de traitement serait supérieur a DIX MILLE EUROS (10
000.00 EUR) TTC et de nature & compromettre la réalisation du projet immobilier,
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devra étre obtenu au plus tard le jour fixé pour la réitération authentique des
présentes.
Les présentes sont conclues également sous la condition suspensive d'absence de
plomb dont le codt de traitement serait supérieur & DIX MILLE EUROS (10 000.00
EUR) TTC.

Absence de lotissement, réglement ou cahier des charges

La parcelle composant lassiette de {a copropriété est comprise dans un
lotissement ayant fait l'objet d’'un cahier des charges dressé par Maitre Louis
BERNARD, notaire a DIJON, le 13 avril 1937 conformément a ce quil sera dit ¢i-
apres.

Les présentes sont canclues sous la condition suspensive que la parcelle cbjet des
présentes et les parcelles situées 4 CHENOVE (21300) cadastrées AN numéros
112, 90, 91, 92, 19, 15 et 20. ne solent pas dans I'emprise d'un lotissement,
morcellement, faisant l'objet d'un réglement ou d’'un cahier des charges autre que
celui visé aux présentes.

Absence de pollution du sol ou du sous-sol, dinstallation classée ou
exploitée sur le site et/ou de procédure de déclassement administratif

Les présentes sont conclues sous la condition suspensive de labsence de
pollution du sol ou du sous-sol susceptible de remettre en cause l'économie du
projet, de l'absence d'installation classée ou exploitée sur le site et/ou de
procédure de déclassement administratif.

Bien libre de toute occupation

Les présentes sont conclues sous la condition suspensive que le bien objet des
présentes soit libre de tout eccupation ou location, et vide de tout encombrant, le
Jjour de la réitération des présentes par acte authentique,

Servitude conventionnelle

Les présentes sont conclues sous la condition suspensive de labsence de
servitude conventionnelle pouvant grever le bien et susceptible soit d'en
déprécier la valeur soit d'empécher la réalisation de |'opération de construction
envisagée par le BENEFICIAIRE autre gue celles mentionnées au paragraphe.

Prét

Le BENEFICIAIRE déclare que les présentes ne sont pas conditionnées 3
lobtention d'un financement.

Il reconnait avoir été informé gu'il ne pourrait, en aucun cas, se prévaloir de la
condition suspensive prévue a I'article L 313-41 du Code de la consommation.

A 1ONS

Le PROMETTANT autorise dés a présent e BENEFICIAIRE 4 :

- effectuer toute demande auprés de ladministration en vue de l'obtention
d'autorisation,

- visiter le bien par les architectes et entrepreneurs,

- pénétrer sur le terrain pour les études, sondages, relevés, analyse,

- obtenir toutes autorisations urbanistigues aux lieux et place du PROMETTANT,
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- afficher te permis de construire dés son obtention,
- implanter des panneaux d'affichage ou bulle de vente pour le besoin de la
commercialisation,

CONDITIONS ET DECLARATIONS GENERALES

GARANTIE CONTRE LE RISQUE D'EVICTION

Le PROMETTANT garantira le BENEFICIAIRE contre le risque d'éviction
conformément aux dispositions de l'article 1626 du Code civil.

A ce sujet le PROMETTANT déclare :

. gu'il n'existe a ce jour aucune action ou litige en cours pouvant
porter atteinte au droit de propriété,

. gu'il n'y a eu aucun empietement sur le fonds voisin,
. que le BIEN ne fait I'objet d'aucune injonction de travaux,
. que le BIEN n‘a pas fait de sa part l'objet de iravaux modifiant

l'aspect extérieur de l'immeuble ou les parties communes qui n'auraient
pas été régulierement autorisés par l'assemblée des copropriétaires et les
services de I'urbanisme,

J au'il n'a pas maodifié la destination du BIEN en contravention des
dispositions du réglement de copropriété,

. gue le BIEN n'a pas été modifié de son fait par une annexion ou
une utilisation irréguliere privative de parties communes,

. qu'l n'a conféré & personne d'autre que le BENEFICIAIRE un droit
guelconque sur le BIEN pouvant empécher la vente,

» subroger le BENEFICIAIRE dans tous ses droits et actions relatifs
Al BIEN.

GARANTIE DE JOUISSANCE

Le PROMETTANT déclare qu'il na pas délivré de congé & un ancien locataire lui
permettant d'exercer un aroit de préemption.

GARANTIE HYPOTHECAIRE

Le PROMETTANT s'chligera, s'il existe un ou plusieurs créanciers hypothécaires
inscrits, & régler lintégralité des sommes pouvant leur étre encore dues, a
rapporter a ses frais los certificats de radiation des inscriptions.

SERVITUDES

Le BENEFICIAIRE profitera ou supportera les servitudes ou les droits de
joulssance spéclale, 5'll en existe,

A la connaissance du PROMETTANT, outre les servitudes pouvant résulter ie cas
échéant de 'acte, de la situation naturelle des lieux et environnementale du BIEN,
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de {a loi, de l'urbanisme, du réglement de copropriété et de ses modificatifs, il n'en
existe pas d'autres que celles relatées ci-apres:

Il résulte du titre de propriété du PROMETTANT ce qui suit :

« Etant ici précisé que M. OLIVIER LEPAULARD, expert prés de la Cour d’Appel de DIJON,
et demeurant ¢ DIJON (21000), 16 Rue jules Violle, avait été nommé administrateur
provisoire suite @ une procédure initige a la demande dun voisin qui souhaite
demander e hénéfice d'une servitude de passage sur l'impasse. »

Le PROMETTANT, également syndic bénévcle, ainsi quil le sera dit ci-aprés,
declare que cette servitude n'a pas été constituée, ainsi que cela est confirmé par
I'état hypothécaire recu par le notaire soussigné, dont une copie est annexée aux
présentes.

Rappel des stipulations du réglement de copropriété

ll résulte du réglement de copropriété ce qui suit littéralement rapporté :

« if est rappelé qu'il existe au profit des parcelles suivontes actuellement la propriété
de RAMEAUX, cadastrées, savoir Section AN n® 90 pour 2 ares 22 centiares lieudit "4
Rue Nicofas Cugnat’, AN n° 91 pour 2 ares 78 centiares fieudit "4A Rue Nicolas
Cugnot’, AN n® 92 pour 70 centiares lieudit "Rue Nicolas Cugnot” (4, 4A, rue Nicolas
Cugnat);

Une servitude de droit de passage ¢ titre perpétuel de la moitié du chemin (de cing
métres de largeur) constituée aux termes d'un acte regu par Me Pierre PARRY, notaire @
DIJON, fe 10 mars 1938, transcrit au hureau des hypathéques de DION, le 23 mars
1938, volume 873 n° 45 ; cantenant acquisition par les épaux RAMEAUX sur M. et Mme
BERARDI, d'une propriété sise a CHENQVE, contigué & celle ohjet du présent réglement
de capropriété ci-apres littéralement transcrite ;

“Fait partie de la présente vente, sans gugmentatian de "prix la superficie de fa moitié
du chemin de cing meétres "de largeur, ou droit de la propriété vendue, soit une
"superficie de trente-deux métres cinquante centimeétres “carrés. Cette moitié devant
servir uniquement d usage de "passage, sans que les acquéreurs ne puissent en
changer la "destination, ni 'embarrasser ni rien faire qui puisse "mettre obstacle o fa
libre circulatian sur ce passage et "sans pouvoir céder ce droit aux propriétaires de
terrains “voisins.”

Cette servitude s'exercera désarmais sur le lat numéro SEPT de {'état descriptif de
divisian, objet des présentes,

A titre de réciprocité, les co-propriétaires bénéficieront de celle relatée ci-dessus au §
origine de propriété contenue 1 dans le cahier des charges du 13 avrif 1937, »

Lotissement - cahier des charges

La parcelle composant lassiette de la copropriété est comprise dans un
lotissernent ayant fait I'objet d'un cahier des charges dressé par Maltre Louis
BERNARD, notaire a DIJON, le 13 avril 1937,

Il résulte potamment de ce cahier des charges ce qui suit littéralement rapporté :
« CONDITIONS PARTICULIERES
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{ - If sera établi, dans Ila parcelle G vendre, une rue, dont l'assiette sera
entiérement prise sur le terrain mis en vente.

M. ignace, comparant, s'engage au nom de ses mandants, & abondonner gratuitement
& la commune de Chenove ;

1. Le sof nécessaire a 'établissement de fa rue nouvelle.

2 Et celui nécessaire & I'élargissement de fa rue du Moulin Bernard.

£t & effectuer fes travaux de mise en état de viabiiité de ces terrains.

L'établissement de cette rue aura lieu dans le plus bref délai possible aprés
l'approbation du pion d'aménagement par I'autorité administrative.

Les acquéreurs devront souffrir Fexécution des travaux quelconques de
'établissement de fodite rue, et de tous nivelfements nécessaires du sof devant servir
d'assiette a cette rue, et ifs ne pourront réclamer aucune indemnité qu'elle que soit la
duréde de ces travaux et quelle que soit fa géne et les inconvénients qui paurraient en
résulfter pour eux et leur propriété.

Le sof de la rue appartiendra @ chocun des acquéreurs des jots. Toutefois, par
suite de son affectation, le sof de cette rue ne pourra étre vendu par les acquéreurs
séparément du surpius de leur propriéié dont i se trouvera I‘accessoire provisoire, et if
ne pourra étre grevé d'aucune charge hypothécaire ou autres de la part de qui que ce
Soit. Biern entendu, ce droit de propriété cessera le four ot {a viffe aura reconnu fa rue
et 'aura classée comme vole publigue.

Le solde cette rue est affecté a perpétuité a ['état de voie de circulation, a titre
de servitude réciproque entre las acquéreurs des fots mis en vente, au profit desquels
elfe constitue une servitude active perpétuelle.

— iy i fem pre ey 2]
)

Jusqu ‘U e que ar iG ville comime voie commuinale, 500
{'

] irpic
utifisation sere seumis

E.-‘:‘e devra toujours étre lgissée et tenue libre sur tout son parcours et en
parfait état de propreté. ! ne pourra donc y étre fait qucun dépdt, notamment
d’fmmondr’ces de’m'tus et objets quer‘conques

il - Chagque acquéreur de ot de terrain 0 bétir sera tenu de pouvolr por tous
les moyens quil avisera, et a ses frais, a f'absorption sur son propre fonds, des
matiéres et equx pluviales, ménagéres et de services, sans écoulement sur les voies de
lotissement et suns yu'il en résulie yucunt dotiinuge vy incommodité pour les fots
voisins.

Les puisards et fosses d'aisances qui pourraient étre installés pour absarber
les eaux ménagéres et les matiéres fécales devront éire parfoitement étanches et
établis conformément aux ordonnarnces et réglement en vigueur dans la commune de
Chenove,

it - Les acquéreurs auront le droit de clore, comme bon feur semblera, les

terrains qui leur seront vendus. Dans ce cos, lesdits acquéreurs auront a se conformer
aux fois ginsi gu'a tous réglementa et usage concernant fo mitoyenneté.
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i{s pourront asseoir les murs de cl6ture sur sof mitoyen.

Mais lesdits acquéreurs ou feurs ayants droits ou ayants cause ne pourront
réclamer le prix de la mitoyenneté des constructions aux vendeurs ni a leurs héritiers,
tant que ceux-ci resteront personnellement propriétaires des lots voisins.

1V - Les diverses clauses, charges et conditions ci-dessus étant de rigueur et une
condition de la vente, en cas de non-exécution par f'un des acquéreurs de tout ou
partie desdites clauses, charges et conditions, fa résolution de sa vente pourra étre
demandée, tant contre lui-méme que contre tous ayants droits, acquéreurs ou autres,
par les vendeurs ou tous ayants droits de ceux-d,

les vendeurs se réservent le droit, jusqu'd la réalisation de la premiére des
ventes, d'ajouter de nouvelles conditions pour certains fots et de modifier e plan de
fotissernent, si ces additions et madifications sont demandées par Fadministration. »

Une copie du cahier des charges a été remise dés avant les présentes au
BENEFICIAIRE et est anniexée aux présentes,

Il résulte du plan annexé audit acte que la parcelle cadastrée section AN numéro
15, non comprise dans l'emprise du programme immobhilier envisagé par le
BENEFICIAIRE, est comprise dans I'emprise du lotissement et de ce cahier des
charges.

Le BENEFLCIAIRE déclare &tre parfaitement informé de cette situation et déclare
notamment ;

- Avoir parfaite connaissance des stipulations du cahier des charges et des
parcelles figurant dans son emprise ;

- Avoir parfaite connaissance que le cahier des charges est un document
purement contractuel de droit privé qui régit les regles internes au lotissement
ainsi que les droits et tes obligations des colctis ;

- Avoir parfaite connaissance que, conformément gux dispositions de l'alinéa 3 de
larticle L 442-S du Code de l'urbanisme et & la jurisprudence de la Cour de
cassation, ces dispositions contractuelles du cahier des charges sont
permanentes et perpétuelles ;

- Avoir parfaite connaissance que l'opposabilité du cahier des charges dépend,
soit de sa publicité au service de !a publicité fonciére, soit de sa reproduction dans
lacte ou de la connaissance qu'en ont les colotis ;

- Avoir parfaite connaissance que les clauses des cahiers des charges scnt
analysées comme des servitudes réciproques grevant les lots, c'est-a-dire comme
des obligations réelles établies sur chaque lot pour I'usage et le service des autres
lots et que la Cour de cassation a précisé que la vioiation des stipulations du
cahier des charges doit étre sanctionnée, méme en ['ahsence de préjudice ; et peu
importe a cet égard que d'autres colotis rfaient pas respecté le cahier des
charges.

- Avoir été suffisamment été informé par les notaires du programme immohilier
susmentionné des consequences de I'existence de ¢e cahier des charges et des
solutions juridiques a mettre en ceuvre et vouloir poursuivre I'acquisition du BIEN
objet des présentes sans recours contre le notaire soussigne.
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ETAT DU BIEN

Le BENEFICIAIRE prendra le BIEN dans I'état ol il se trouve a ce jour, tel qu'il I'a
vu et visité, le PROMETTANT s'interdisant formellement dy apporter des
modifications matérielles cu juridigues.

{| déclare que la désignation du BIEN figurant aux présentes correspond a ce gu'il
a pu constater lors de ses visites.,

Il n'aura aucuin recours conire fe PROMETTANT pour guelgue cause que e 50it
notamment en raison :

. des vices apparents,

. des vices cachés,

S'agissant des vices cachés, il est précisé que cette exonération de garantie ne
sapplique pas :
] si le PROMETTANT a la qualité de professionnel de 'immobilier ou
de ia constructicn, sauf si le BENEFICIAIRE a également cette qualité,

. ou sfil est prouvé par le BENEFICIAIRE, dans le délai légal, que les
vices cachés étaient en réalité connus du PROMETTANT,

Toutefois, le PROMETTANT est avisé que, s'agissant des travaux quil a pu
exécuter par lui-méme, la jurisprudence tend a écarter toute efficacité de la
clause d'exonération de garantic des vices cachds.

Etant ici précisé quil résulte du titre de propriété du BENEFICIAIRE ce qui suilt
littéralement rapporté :

« Ftant ici précisé que le VENDEUR informe FACQUEREUR qu'un expert dénommé LAMY
@ rendu un rapgort suite aux fissures constatées dans la maison objet des présentes,
fequel est demeurd joint et annexé ci-aprés.

LACQUERFUR déclare en fnire son affgire personnelle et prendre a sa charge le
financement et la réalisation de la totalité des travaux.

Des devis établis par des prafessionnels du bétiment luf ont été remis par l'agence

CIMM IMMOBILIER, et sont demeurés jaints et annexé€s aux présentes ci-aprés. »
Une copie du rapport de 'expert demeure annexée aux présentes.

Le PROMETTANT déclare avoir réalisé |ui-méme les travaux relatifs a la
suppression du désordre. Les parties dispensent le notaire soussigné de relater
les dispositions relatives a l'obligation d’assurance imposée au maftre d'ceuvre et
au maftre de l'ouvrage, par les articles 1792 et suivants du Code civil, [e BIEN étant
destiné a &tre démoli par le BEMEFICIAIRE.

En outre, le BENEFICIAIRE déclare avoir parfaite connaissance de cette situation

et en faire son affaire personnelle, le BIEN étant destiné a &tre démali ainsi qu'il
I'a été dit.
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CONTENANCE DU TERRAIN D'ASSIETTE

Le PROMETTANT ne confere aucune garantie de contenance du terrain d'assiette
de I'ensemble immobilier,

IMPOTS ET TAXES
Impots locaux

Le PROMETTANT déclare &tre a jour des mises en recouvrement des impdts
locaux,

Le BENEFICIAIRE sera redevable a compter du jour de la signature de l'acte
authentique des imp&ts et contributions.

La taxe d’habitation, si elle est exigible, est due pour 'année entiere par l'occupant
au premier jour du mois de janvier.

La taxe fonciére, ainsi que la taxe d'enlévement des ordures ménagéres si elle est
due, seront réparties entre le PROMETTANT et le BENEFICIAIRE en fonction du
temps pendant lequel chacun aura été propriétaire au cours de l'année de la
constatation de la réalisation des présentes.

Le BENEFICIAIRE réglera directement au PROMETTANT, le jour de la signature de
l'acte authentique de vente, le prorata de taxe fonciere et, le cas échéant, de taxe
d'enlevement des ordures ménagéres, déterminé par convention entre les parties
sur le montant de la derniére imposition.

Ce reglement sera définitif entre les parties, éteignant toute créance ou dette
l'une vis-a-vis de l'autre a ce sujet, quelle que soit la modification éventuelle de la
taxe fonciére pour 'année en cours.

vantage fiscal lié & un enga d tion

Le PROMETTANT déclare ne pas souscrire actueliement a I'un des régimes fiscaux
lui permettant de bénéficier de la déduction des amortissements en échange de
I'ckligation de louer a certaines conditions.

CONTRATS DE DISTRIBUTION ET DE FOURNITURE

Le PROMETTANT fera son affaire personnelle de la résiliation de tous contrats de
distribution et de fourniture souscrits par le PROMETTANT.

Les parties décfarent avoir été averties de la nécessité d'établir entre elles un
relevé des compteurs falsant ['objet d'un comptage individuel.

Le PROMETTANT déclare &tre a jour des factures mises en recouvrement liées a
ses contrats de distribution et de fourniture.

ASSURANCE

Le BENEFICIAIRE, tout en étant informé de [l'obligation immédiate de
souscription, ne continuera pas les polices d'assurance actuelles garantissant le
BIEN et conférera & cet effet mandat au PROMETTANT, qui accepte, de résilier les
contrats lorsqu'il avertira son assureur de la signature de l'acte authentique.

CONTRAT D'AFFICHAGE
Le PROMETTANT déclare qu'il n'a pas été conclu de contrat d'affichage.
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CHARGES ET CONDITIONS RESULTANT DE L'APPLICATION
DE REGLEMENTATIONS PA LIERES

DISPOSITIONS RELATIVES A LA TION

ABSENCE D'OPERATION DE CONSTRUCTION OU DE RENOVATION DEPUIS DIX ANS
Le PROMETTANT déciare qu'a sa connaissance :

] aucune canstruction ou rénovation n'a été effectuée dans les dix
darniéres années,
. aucun élément constitutif d’ouvrage ou équipement indissociable

de 'ouvrage au sens de larticle 1792 du Code civil n'a été réalisé dans ce
délai.

Le tout, en dehors de ce quil 2 pu étre dit ci-avant.
" DIAGNOSTICS
STICS TEC

Pour linformation des parties a &té dressé ci-apres le tableau du dossier de
diagnostics techniques tel que prévu par les articles L 271-4 a L 271-6 du Code de
la construction et de Ihabitation, qui regroupe les différents diagnostics
technigues immobiliers obligatoires en cas de vente sefon le type d'immeuble en
cause, selon sa destination ou sa nature, bati ou non béti,

Objet Bien concerné Elément a contrdler | Validité

Plomb Si immeuble | Peintures ltlimitée ou un
d'habitation  (permis an si constat
de construire positif

antérieur  au Ter
janvier 1949)

Amiante Si immeuble (permis|Parais  verticaies | liiimitée sauf si
de construire | intérieures, présence
antérieur au ler juillet | enduits, planchers, |d'amiante
1997) plafonds, faux- | détectée

plafonds, conduits, [ nouveau
canalisations, contrdie  dans

toiture,  bardage, |les 3 ans
facade en plaques
ou ardeises
Termites Si immeuble  situé | Immeuble batiou |6 mols
dans une zone [non mais
délimitée par le préfet |constructible
Gaz Si immeuble |Etat des appareils |3 ans
d'habitation ayant une | fixes at des
installation de plus de [tuyauteries

15 ans
Risques Si immeuble situé |Immeuble bati ou |6 mois
dans une zone [ non

couverte par un plan
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Performance
énergétique

Si immeuble équipé
d'une installation de
chauffage

Consommation

et

émission de gaz a

effet de serre

10 ans

Audit
énergétique

Batiments ou parties
de batiment a usage
d'habitation, formés
dun seul ou de
plusieurs  logements
{hors copropriété)
relevant des classes F
gu G du DPE f{sauf
Guadeloupe,
Martinigue, Ré&union,
Guyane, Mayotte)

Etat des lieux
performances
énergétiques
initiales
logement
(déperditions
thermigues,
pathologies
batiment)

des

du

du

5ans

Electricité

S immeuble
d'habitaticn ayant une
installation de plus de
15 ans

Instailation
intérieure ;
I'appareil
commande
bornes
d'alimentation

de
de
aux

3 ans

Assainissement

Si immeuble
d’habitation non
raccordé au réseau
public de collecte des
eaux usées

Contrdle
Finstallation
existante

de

3ans

Mérules

Si immeuble bati dans
une zone prévue par
Farticle L 131-3 du
Codede la
construction et de
I'nabitation

Immeuble bati

6 mois

ERP

Immeubie situé dans
une zone couverte par
un plan de prévention
des risques -
infermation relative a
la pollution des sals

Immeuble bati
non

au

6 mois

Bruit

Si immeuble
d'habitation ou
professionne! et
d'hahitation dans une
Zone prévue par
Marticle L 112-6 du

Code de 'urhanisme

Immeuble béti

La durée du
plan

tl est fait observer:
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- que les diagnostics "plomb", "gaz", "audit énergétique" et "électricité" ne sont
requis que pour les immeubles ou parties dimmeubles a usage d'habitation, et
I"audit énergétique” hors copropriété ;

- que le propriétaire des lieux, ou l'cccupant s'il ne s'agit pas de la méme
personne, doit permettre au diagnostiqueur d'accéder a tous les endroits
nécessaires au bon accomplissement de sa mission, & défaut le propriétaire des
lieux pourra étre considéré comme responsable des conséguences
dommageables dues au non respect de cette obligation ;

- qu'en l'absence de I'un de ces diagnostics en cours de validité au jour de la
signature de ['acte authentique de vente, et dans la mesure ou ils sont exigés par
leurs réglementations particuliéres, le vendeur ne pourra s'exonérer de la
garantie des vices cachés correspondante.

La liste portée ci-dessus |'est dans l'ordre de farticie L 271-4 du Code de la
construction et de I'habitation. Toutefois, les développements qui vont suivre
concernant ces diagnostics seront dans un ordre différent, afin de distinguer fa
fiche technigue de "mmeuble en tant que telle et ce qui concerne la protection
de l'environnement tels gue 'état des risques et le diagnostic de performance
énergétigue qui renseigne sur la performance énergétique d'un logement ou d'un
batiment, en évaluant sa consommation d'énergie et son impact en terme
d'émission de gaz a effet de serre,

DIAGNOSTICS TECHNIQUES
Plomb

LENSEMBLE IMMOBILIER a ¢été construit depuis le 1% janvier 1949, en
conséguence il n'entre pas dans le champ d'application des dispositions des
articles L 1334-5 et suivants du Code de la santé publique relatifs a la lutte contre
la présence de plomb.

Amiante

Larticle L 1334-13 premier alinéa du Code de la santé publique commande au
PROMETTANT de faire établir un état constatant la présence ou i'gbsence de
malérigux ou produits de la construction contenant de amiante,

Cet état s'impose a tous les batiments dont le permis de construire a été delivré
avant le 1°" juillet 1997.

I a pour objet de repérer I'ensemble des matériaux et produits des listes A et B de
'annexe 13-9 du Code de la santé publique, pour ensuite identifier et Incaliser par
zones de similitude d'ouvrage ceux contenant de 'amiante et ceux n'en contenant
pas.

Les matériaux et produits de la liste A sant ceux dits matériaux friables (flocages,
calorifugeages et faux-plafonds), ceux de la liste B sont dits matériaux non friables
y compris les produits situés en extérieur (jes matériaux de couverture, les
bardages, |es conduits de fumée...).

Il est rappelé qu'aux termes des dispositions législatives et réglementaires en la
matiere, d&s lors que le rapport révéle que des matériaux et produits des listes A
ou B contiennent de I'amiante, le propriétaire devra, en fonction des
recommandations contenues dans le rapport :
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. soit faire contréler ou évaluer périodiguement [état de
conservation des matériaux et produits identifiés,

» soit faire surveiller le niveau dempoussierement dans
latmosphére par un organisme agréé en microscopie €lectronique a
transmission,

. solt faire procéder a des travaux de confinement, de protection, de
remplacement ou de retrait.

Le tout par une entreprise spécialisée a cet effet,
Pour les parties privatives

Un état établi le 5 octobre 2018, accompagné de la certification de compétence,
est annexé,

Cet état ne révele pas la présence d'amiante dans les matériaux et produits des
listes A ou B définis a I'annexe 13-9 du Code de la santé publique.

Termites
Le PROMETTANT déclare :
. qu‘a sa connaissance le BIEN n'est pas infesté par les termites
. qu'il n'a lui-méme procédé ni fait procéder par une entreprise a un

traitement curatif contre les termites ;

. guil n'a recu du maire aucune injonction de rechercher des
termites ou de procéder a des travaux préventifs ou d'éradication ;

» que le BIEN n'est pas situé dans une zone contaminée par les
termites.
Mérules

Les parties ont été informées des dégadts pouvant 8tre occasionnés par la
présence de mérules dans un batiment, fa mérule étant un champignon qui se
développe dans 'obscurité, en espace non ventilé et en présence de bois humide.

Le BIEN ne se trouve pas actuellement dans une zone de présence d'un risque de
mérule délimitée par un arrété préfectoral.

Le PROMETTANT déclare ne pas avoir constaté ['existence de zones de
condensation interne, de moisissures ou encore de présence d'effritements ou de
déformation dans le bois ou 'existence de filaments biancs a |'aspect cotoenneux,
tous des éléments parmi les plus révélateurs de la potentialité de la présence de
te champignon.

Contrdle de l'installation de gaz

Conformément aux dispositions de l'article L 134-9 du Code de la construction et
de I'habitation, la vente d'un bien immobilier a usage d'habitation comportant une
installation intérieure de gaz réalisée depuis plus de quinze ans doit étre
précédée d’'un diagnostic de celle-ci.
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Les parties déclarent que le BIEN ne posséde pas d'installation intérieure de gaz.

Contraie de linstaliation intérieure d'éiectricité

Conformément aux dispositions de l'article L 134-7 du Code de la construction et
de I'habitation, la vente d'un bien immaobilier 4 usage d’habitation comportant une
installation intérieure d'électricité réalisée en tout ou partie depuis plus de quinze
ans doit étre précédée d'un diagnostic de celle-ci.

Le BIEN dispose d'une installation intérieure électrique au moins pour partie de
plus Ue yuinze ans,

Le PROMETTANT a fait établir un état de celle-ci répondant aux critéres de
larticle L 271-6 du Code de la construction et de I'habitation, le 5 octobre 2018,
annexeé.

Les canclusions révelent des anomalies.

Etant ici précisé que ledit diagnostic est périmé. Le BENEFICIAIRE déclare avoir

parfaite connaissance de cette situation et en faire son affaire personneille, ie
BIEN étant destiné a étre démoli,

Il est rappelé au BENEFICIAIRE qu'en cas d'accidents électriques consécutifs aux
anomalies pouvant étre révélées par I'4tat annexé, sa responsabilité pourrait étre
engagée tant civilement gue pénalement, de la méme fagon que la compagnie
d'assurances pourrait invoquer le défaut d'aléa afin de refuser de garantir le
sinistre électrique. D'une maniére générale, le propriétaire au jour du sinistre est
seul responsable de I'état du systeme électrique,

Diagnostic de performance énergétique

Conformément aux dispositions des articles L 126-26 et suivants du Code de la
construction et de habitation, un dfagnostic de performance énergétique doit
étre établi.
Ce diagnostic doil notamment permettre d'évaluer :
. fes caractéristiques du fogement ainsi gue le descriptif des
équipements.

. Le descriptif des équipements de chauffage, d'eau chaude
sanitaire, de refroidissement, et indication des conditions d'utilisation et
de gestion.

* La valeur isolante du bien immobilier.
. La consommation d'énergie et ['émission de gaz & effet de serre.

L'étiquette mentionnée dans le rapport d'expertise n'est autre que ie rapport de la
quantité d'énergie primaire conisommée du bien a vendre ou a louer sur la
surface totale du logement. |l existe 7 classes d'énergie (&, B, C, D, E, F, G}, de "A"
(BIEN économe) a "G" (BIEN énergivore).

En I'état de la réglementation actuelle, et ce a compter du 1ler janvier 2025, Ia
location des logements d'habitation avec un DPE de classe G sera interdite
comme étant des logements indécents. En 2028, cette interdiction s'étendra aux
logements de classe F, et en 2034 aux logements de classe E. A partir du 24 aolt
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2022 aucune révision, majoration ou réévaluation du loyer ne sera possible pour
les togements d'habitation classés F ou G. (En Guadeloupe, en Martinique, en
Guyane, a La Réunion et a Mayotte, pour étre décent, le iogement devra étre
compris . a compter du 1er janvier 2028 entre les classes A et F et & compter du
Ter janvier 2031 entre les classes A et E),

Au 25 acit 2022, les logements vides ou meublés dans le cadre de la loi du 6
Juillet 1989 - classés F ou G - ne peuvent plus faire 'objet d'une augmentation de
loyer en cas de relocation, de renouvellement, ni méme d'une indexation annuelle
{article 159 loi Climat du 22 ao(t 2021), quand bien méme le logement en
question ne serait pas situé en zone tendue. Outre-mer l'entrée en vigueur de
cette disposition est repoussée au 1er juillet 2024.

L'attention du BENEFICIAIRE est attirée sur le fait qu‘en I'état de la réglementation
actuelle et ce, a compter du ter janvier 2025, fa location des logements
d'habitation avec un DPE de classe G sera interdite comme étant des logements
indécents. En 2028, cette interdiction s'étendra aux logements de classe F, et en
2034 aux logements de classe E. A partir du 24 aoGt 2022, aucune révision,
majoration ou réévaluation du loyer ne sera possible pour les logements
d'habitation classés F ou G.

En Guadeloupe, en Martinique, en Guyane, a La Réunion et 8 Mayotte, pour étre
décent, le logement devra étre compris a compter du 1er janvier 2028 entre les
classes A et F, et a compter du ler janvier 2031 entre les classes A et E.

Un diagnostic établi est annexé,
Les conclusions sont les suivantes :
) Consommation énergétique : E kWhep/m2.an

° Emissions de gaz & effet de serre : C kg éqC0O2/m2.an

Zone de bruit - Plan d’exposition au bruit des aérodromes

LUimmeuble ne se trouve pas dans une zone de bruit définie par un plan
d’exposition au bruit des aérodromes, prévu par l'article L 112-6 du Code de
Furbanisme.

Radon

Le radon est un gaz radioactif d'origine naturelle qui représente le tiers de
I'exposition moyenne de la population frangaise aux rayonnements ionisants.
Il est issu de |la désintégration de f'uranium et du radium présents dans la croQte
terrestre.
[l est présent partout a la surface de la planéte et provient surtout des sous-sols
granitiques et volcaniques ainsi que de certains matériaux de construction.
Le radon peut s'accumuler dans les espaces clos, notamment dans les maisons.
Les moyens pour diminuer les concentrations en radon dans les maisons sont
simples:
. aerer et ventiler les batiments, les sous-sols et les vides sanitaires,
. ameliorer I'étanchéité des murs et planchers,

Lactivité volumique du radon {ou concentration de radon) & lintérieur des
habitations s’exprime en becquerel par metre cube {Bq/m3).
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L'article L 1333-22 du Code de la santé publique dispose que les propriétaires ou
exploitants d'immeubles batis situés dans les zones a potentiel radon ou
I'exposition au radon est susceptible de porter atteinte a la santé sont tenus de
mettre en ceuvre les mesures nécessaires pour réduire cette exposition et
préserver la santé des personnes.

Aux termes des dispositions de I'article R 1333-29 de ce Code le territoire national
est divisé en trois zones a ootentiel radon définies en fonction des flux
d'exhalatiorn du radon des sols :

. Zone 1: zones a potentiel radon faible.

) Zone 2 : zones a potentiel radon faible mais sur lesquelles des
facteurs géologiques particuliers peuvent faciliter le transfert du radon
vers les batiments.

. Zone 3 zones a potentiel radon significatif.

L'article R 125-23 5° du Code de l'environnement dispose que l'ebligation
d'information s'impese dans les zones a potentiel raden de niveau 3.

La liste des communes réparties entre ces trois zones est tixée par un arrété du
27 juin 2018.

La commune se trouvant en zene 1, l'obfigation d'information n'est pas
nécessaire.

DISPOSITIFS PARTICULIERS

Détecteur de fumée

-
ajque fu5c:u|cm., qui il s 5i
m

f:hnn rn||och\fo d'an
Lol L AP LR A [T

conforrne a la norme européenne harmonisée NF EN 14604
L'article R 142-3 du méme Code précise que |a responsabilité de l'installation de
ce détecteur de fumée normalisé incombe par principe au propriétaire et la

responsabilité de son entretien incombe a 'occupant du logement,

Le BENEFICIATRE a constaté que le logement est équipé d'un dispositif de
détection de fumée.

information du bénéficiaire sur les éléments d'équipement

Le BENEFICIAIRE est informé que les désordres affectant les éléments
d'équipement qu'ils soient indissociables ou non, d'origine ou instaliés sur
l'existant, relévent de la garantie décennale lorsqu'ils rendent le BIEN dans son
ensemble impropre a sa destination ou affectent sa solidité.

La garantie décennale s'appligue au professionnel qul a réalise les travaux
dlinstallation, lequel engage sa responsabilité pendant dix ans a I'égard du
propriétaire mais aussi a I'égard des acquéreurs successifs. Il doit obligatoirement
remettre 3 son client, le maftre d'ouvrage, un justificatif du cantrat d'assurance en
responsabilité civile décennale.
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En lespece, le PROMETTANT déclare ne pas avoir fait installer d'éléments
d'équipement depuis dix ans.

DIAGNOSTICS ENVIRONNEMENTALX

Assainj en

En ce_gui concerne l'installation de I'ensemble immobilier dont dépendent
les biens objet des présentes :

Le PROMETTANT déclare que FENSEMBLE IMMOBILIER est raccordé & un réseau
d'assainissement collectif des eaux usées domestigues conformément aux
dispositions de I'article L 1331-1 du Code de la santé publigue.

Aux termes des dispositions des articies L 1331-4 et L 1331-6 de ce Code, les
parties sont informées que l'entretien et le bon fonctionnement des ouvrages
permettant d'amener les eaux usées domestiques de |immeuble a la partie
publique sont scumis au contrdle de la commune, qui peut procéder sous
astreinte et aux frais du syndicat des copropriétaires, répartis entre les
copropriétaires en fonction de leur quote-part, aux travaux indispensables a ces
effets.

Il est, en outre, précisé que le systétme d'écoulement des eaux pluviales doit étre
distinct de l'installation d'évacuation des eaux usées, étant spécifié que le régime
d'évacuation des eaux pluviales est fixé par le reglement sanitaire départemental.
L'évacuation des eaux pluviales doit &tre assurée et maftrisée en permanence,
elles ne doivent pas étre versées sur les fonds voisins et la voie publique.

En ce qui concerne l'installation intérieure des bjens vendus :

Le PROMETTANT déclare que le BIEN vendu est relié aux canalisations collectives
de 'TENSEMBLE IMMOBILIER dont 1| dépend et qu'll ne constate pas de difficultés
d'utilisation.

I} précise, par ailleurs, qu'il n'existe pas d'installation de type "sanibroyeur" ou de
toilettes chimigues.

Le PROMETTANT informe le BENEFICIAIRE qu'a sa connaissance les ouvrages
permettant damener les eaux usées domestiques de FENSEMBLE IMMOBILIER a
la partie publigue ne présentent pas d‘anomalie ni aucune difficulté particuliére
d'utilisation, et que I'évacuation des eaux pluviales s'effectue sans difficulté et
sans nuisance.

Etant ici précisé quil résulte du titre de propriété du VENDEUR, ce qui suit
littéralement rapporté :

« Etant ici précisé que fe VENDEUR déclare que les chéneaux d'évacuations d'eaux
pluviales ne sont pas raccordés au résequ d'assainissement public, ce dont
FACQUEREUR reconnait étre informé pour les avoir fors des visites des 6 et 22 aoit
2018,

Le VENDEUR déclare qu'il w'a jamais requ d'infonction de raccordement.

UACQUEREUR déclare vouloir faire son affaire personnelle de cette situation, sans
recours contre quiconque. »

Le BENEFICIAIRE déclare avoir parfaite connaissance de cette situation et déclare
en faire son affaire personnelle,
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Le PROMETTANT informe le BENEFICIAIRE, qu'a sa connaissance, les ouvrages
permettant d'amener les eaux usées domestiques de I''mmeuble a la partie
publiqgue ne présentent pas danomalie ni aucune difficulté particuliére
d'utilisation.

Etat des risgues et pollutions
Un état des risques et pollutions est annexé.

SITUATION ENVIRONNEM LE
Consy N DE BASES DE DOMNEES ENVIRONNEMENTALES

Les bases de données suivantes ont été consultées ;

. La base de données relative aux anciens sites industriels et
activités de services (BASIAS).

) La base de données reiative aux sites et sois poliués ou
potentiellement pollués appelant une action des pouvoirs publics, & titre
préventif ou curatif (BASOL).

J La base de données relative aux risques naturels et
technalogiques {GEORISQUES).

. La base des installations classées soumises a auterisation ou a
enregistrement du ministére de l'environnement, de I'énergie et de la
mer,

Une copie de ces consultations est annexee.

REGLEMENTATIONS SPECIFIQUES A LA COPROPRIETE
{IMMATRICUi ATION DU SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES

L'article L 711-1 du Code de la construction et de |'habitation institue un registre
auquel sont immatriculés les syndicats de copropriétaires définis a I'article 14 de
la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 fixant [e statut de la coprapriété des immeubles

batis, qui administrent des immeubles a destination partleile ou totale
d'habitation

T

CARNET D'ENTRETIEN DE L'ENSEMBLE IMMOBILIER

Un carnet d'entraticn de I'ensemble immohilier dnit 8tre tenu par le syndic.

Ce carnet d’'entretien a pour objet de mentionner :
. si des travaux iImportants ont été réalisés,

» si des contrats d'assurance dommages souscrits par le syndicat
des copropriétaires sont en cours,

. sil existe des contrats dentretien et de maintenance des
éguipements communs,
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» Fécheancier du programme pluriannue! de travaux décidés par
I'assemblée générale s'il en existe un.

Le pré-état délivré par le syndic révéle I'absence du carnet d'entretien.

FICHE SYNTHETIQUE

La fiche synthétigue de la capropriété est prévue par les dispositions de l'article 8-
2 de Ia loi numéro 65-557 du 10 juillet 1965 dont fe contenu est fixé par décret
numeéro 2016-1822 du 21 décembre 2016. Elle est obligatoire pour les immeubles
qui sont a usage total ou partiel d'habitation et doit étre étahlie et mise a jour
annuellement par ie syndic.

EMPRUNT COLLECTIF

Les articles 26-4 a 26-8 de la loi numére 65-557 du 10 juillet 1965 donnent la
possibilité aux syndicats de copropriétaires de souscrire un emprunt bancaire en
leur nom propre en vue de financer non seulement des travaux sur les parties
communes de l'immeuble, mais également des travaux d'intérét collectif sur les
parties privatives, des acquisitions de biens conformes a l'objet du syndicat, ou
d'assurer le préfinancement de subventions publiques accordées pour la
réalisation des travaux votés.

GARANTIE DE SUPERFICIE

Conformément aux dispositions de l'article 46 de la loi du 10 juillet 1965, le
PROMETTANT a fourni a ses frais |a superficie de |a partie privative des BIENS.
Les parties ont été informées par le notaire, ce qu'elles reconnaissent, de la
possibilité pour le BENEFICIAIRE d'agir en révision du prix si, pour au moins un
des lots, |a superficie réelle est Inférieure de plus d'un vingtiéme a celle exprimée
aux présentes. En cas de pluralité d'inexactitudes, il y aura pluralité dactions,
chague action en révision de prix ne concernant que la propre valeur du lot
concerne,

La revision du prix dent il s'agit consistera en une diminution de la valeur du lot
concerné proportionnelle a la moindre mesure,

Laction en diminution, si elle est recevable, devra &tre intentée par le
BENEFICIAIRE dans un délai d'un an & compter de [a date de l'acte authentique
constatant la réalisation des présentes, et ce a peine de déchéance.

Le PROMETTANT dédare que la superficie de la partie privative des BIENS,
soumis a la loi ainsi qu'a ses textes subséquents, est de savoir :

- 126,76 M2 pour le lot numéra SIX (6)

Le certificat de ia loi carrez a été demandé par le précédent propriétaire, par suite
le certificat annexé est une photocopie de l'original annexée & l'acte d'acquisition
du PROMETTANT aux présentes,

Le PROMETTANT reconnalt a ce sujet avoir été averti :
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. De I'utilité de refaire un mesurage lors de chague vente car si la
revente intervient dans un délai supérieur a un an de la date de son
acquisition, et s'il y a une action en diminution de prix de la part de
I'acquéreur, il ne pourra se retourner contre le propriétaire originaire.

. Qu'en cas daction en réduction de prix intentée par le
BENEFICIAIRE, i ne pourra se retourner contre l'auteur du mesurage a
défaut de l'avoir personnellement mandaté,

Les parties ont été informées “par le Tédacteur des présentes, ce guelies
reconnaissent, de la possibilité pour le BENEFICIAIRE d'agir en révision du prix si,
pour au moins un des lots, la superficie réelle est inférieure de plus d’'un vingtiéme
a celle exprimée aux présentes. En cas de pluralité dinexactitudes, il y aura
pluralité d'actions, chaque action en révision de prix ne concernant que la propre

La révision du prix dont il s'agit consistera en une diminution de la valeur du lot
cancerné proportionnelie a la moindre mesure.
L'action en diminution, si elle est recevable, devra é&tre intentée par le
BENEFICIAIRE dans un délai dun an a compter de la date de [acte authentique
constatant la réalisation des présentes, et ce a peine de déchéance,
Ces dispositions ne sont pas applicables aux caves, garages, emplacements de
stationnement ni aux lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure a 8
metres carrés.

STATUTD COPROPRIETE

Syndic de copropriété
Le syndic est Monsieur Jean-Frangois VOILLEQUIN, susnommé et domicilié.

m

Respect du réglement de copropriété
Le BENEFICIAIRE devra respecter ies stipuiations du regleinent de copropriété, d
ses modificalils éventuels vises ci-dessus, ainsi que ies dispositions des io
décrets postérieurs régissant la copropriété. |l devra supporter les obligations qui
en découient et notamment acquitter ies charges incombant au propriétaire dudit
immcuble en vertu de ces documents.

~t

i5 €

Répartition des budgets de la copropriété

Les articles 6-2 et 6-3 du décret du 17 mars 1967 modifié pesant les principes de
répartition des budgets lors d'une vente sont ci-aprés littéralement rapportés
Art, 6-2:

" A luceusion de la mutation o titre onédreux d'un lot :

1° Le poiement de la provision exigible du budget prévisionnel, en application du
troisiéme afinéa de Farticle 14-1 de la foi du 10 juiffet 1965, incombe au vendeur

2° Le pafement des provisions des dépenses non comprises dans fe budget prévisionnel
incombe 4 celui, vendeur ou acquéreur, qui est copropriétaire au moment de
l'exigibilité ;

3° le trop ou moins percu sur provisions, révélé par l'approbotion des comptes, est
porté au crédit ou au débit du compte de celui qui est copropriétoire lors de
{'opprobation des comptes.”

Art. 6-3:

LAUREAU | NOTAIRES

office taureaverassocies@nolaines {t



33

" Toute convention contraire aux dispositions de [article 6-2 n'a d'effet qu'entre les
parties @ fa mutation & titre onéreux. "

Convention des parties sur les charges de copropriété

Le PROMETTANT paiera au syndic de |la copropriété toutes les charges mises en
recouvrement par ce dernier au jour de I'entrée en jouissance.

Le BENEFICIAIRE supportera les charges de copropriété a compter du jour de
I'entrée en jouissance.

Convention des parties sur les travaux

Le PROMETTANT conservera a sa charge le paiement des travaux votés par
l'assemblée des copropriétaires jusqu'a ce jour, que ces travaux soient exécutés
ou non, le BENEFICIAIRE supportant seul le colit des travaux gui seront votés
postérieurement a ce jour,

Toutefois, pour I'application de cette clause, les PARTIES conviennent ce qui suit ;

. En cas de réunicn d'une assemblée des copropriétaires entre e
jour des présentes et le jour de la réalisation de la vente, le PROMETTANT
s'oblige a transmettre au BENEFICIAIRE, par lettre recommandée avec
avis de réception ou par remise en mains propres contre récépissé, au
moins huit jours avant celle-ci, la convocation, l'ordre du jour et les
annexes,

. Le BENEFICIAIRE pourra alors, a son choix, donner des
fnstructions écrites au PROMETTANT qui devra, dans ce cas, assister 3
cette assemblée, ou s'y faire représenter, a l'effet d'émettre un vote
conforme & celles-ci, ou demander au PROMETTANT de iui donner
mandat a l'effet de le représenter a l'assemblée et d'y prendre toutes
décisions relatives aux travaux,

Si le PROMETTANT ne respectait pas ses engagements, la charge des travaux
votés avant la réalisation de la vente serait supportée par lui, le BENEFICIAIRE ne
supportant que le co0t des travaux votés apres la réalisation de la vente par acte
authentique,

Le PROMETTANT déclare qu'il n'a requ a ce jour aucune convocation a une
assemblée générale.

Les parties reconnaissent avoir été averties que I'exécution des conventions qui
précedent demeurera inopposable au syndicat des copropriétaires, par suite les
demandes émanant du syndic s'effectuant auprés du copropriétaire en place au
moment de celles-ci, il appartiendra donc d'effectuer directement entre elles les
comptes et remboursements nécessaires.

Convention des parties sur les procédures

Le BENEFICIAIRE sera subrogé dans tous les droits et obligations du
PROMETTANT dans les procédures pouvant étre révélées concernant la
copropriété, sauf si ces procédures sont le résultat d’une faute du PROMETTANT.
En conséquence, le PROMETTANT déclare se désister en faveur du BENEFICIAIRE
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du bénéfice de toutes sommes qui pourraient lui &tre ultérieurement allouées ou
remboursées 3 ce titre, relativement au BIEN.

PRESENCE D'UN SYNDIC BENEVOLE
Lc PROMETTANT déclare :
. que la copropriété possede un syndic bénévole,
. que les copropriétaires se réunissent en assemblée générale pour
décider de l'exécution de travaux et qu'il n'existe pas actuellement de
travaux exécutés et non réglés, ou seulement’en cours d'exécution,

. qu'il n'a effectué aucun versement au titre d'avances de trésorerie
ou de fonds de roulement auprés de qui que ce soit, et n'a jamais eu a le
faire,

. qu'aucune procédure n'est actuellement en cours contre la

COPropriété,

Le BENEFICIAIRE reconnait avoir été informé par le notaire des inconvénients
résuitant de cette situation et notamment des points suivants :
. des créanciers de ce syndicat des copropriétaires pourraient se
manifester ultérieurement et réclamer le recouvrement des sommes
d'argent aux copropriétaires alors en place,

Le BENEFICIAIRE déclare avoir parfaite connaissance de cette situation et en faire
son affaire personnelle.

Les présentes sont placées sous la condition suspensive de l'acquisition par le
BENEFICIAIRE de lensemble des lots composant l'ensemble immobilier. Le
régime de la copropriété s'éteindra au jour de I'acquisition du dernier lot,

P H e ol |
Les articies -2
U I I S
répartition aes

Art. 6-2:

" Al'accasion de la mutation & titre onéreux d'un lot :
. 1° Le paiement de la provision exigible du budget prévisionnel, en
appiication du iroisieme afinéa de Farticle 14-1 de fa foi du 70 juiffet 1565,
incombe au vendettr;
. 2° Le paiement des provisions des dépenses non comprises dans le
budget prévisionnel
. incombe & celui, vendeur ou ocquéreur, qui est copropriétaire au
moment de F'exigibilité ;
. 3° Le trop ou moins pergu sur provisions, révélé por f'opprobation des
comptes, est porté au crédit ou au débit du compte de cefui qui est
copropriétaire lors de 'approbation des comptes.”
. Art. 6-3:
] " Toute convention contraire oux dispositions de farticle 6-2 n'o d'effet

qu'entre fes parties & fa mutation a titre onéreux. "

Convention des parties sur les charges de copropriété

Le PROMETTANT paiera au syndic de la copropriété toutes les charges mises en
recouvrement par ce dernier au jour de 'entrée en jouissance.
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Le BENEFICIAIRE supportera les charges de copropriété a compter du jour de
I'entrée en jouissance.

Information du BENEFICIAIRE sur sa situation

Le notaire chargé d'établir l'acte de vente doit notifier au syndic le nom du
candidat bénéficiaire ou le nom des mandataires sociaux et des associés de la
société civile immobiliére cu de la société en nom collectif se portant bénéficiaire,
ainsi gue le nom de leurs conjoints ou partenaires liés par un pacte civil de
solidarité.

Dans un délai d'un mois, le syndic délivrera au notaire un certificat datant de
mains d'un mois attestant :

. Soit que le BENEFICIAIRE ou les mandataires sociaux et les
associes de la société se portant bénéficiaire, leurs conjoints ou
partenaires liés a eux par un pacte civil de solidarité ne sont pas
copropriétaires de lI''mmeuble concerné par la mutation.

. Soit si I'une de ces persennes est copropriétaire de |'immeuble
concerné par la mutation, gu'elle n'a pas fait I'objet d'une mise en
demeure de payer du syndic restée infructueuse depuis plus de quarante-
cing jours.

Si le copropriétaire (futur bénéficiaire) n'est pas a jour de ses charges, le notaire
notifiera aux parties limpossibilité de conclure la vente, sauf pour le
BENEFICIAIRE de s'acquitter de sa dette vis-3-vis du syndicat dans les trente jours
de la notification et d'en justifier,

Si aucun certificat attestant du réglement des charges n'est produit & l'issue de ce
délai, le présent acte sera réputé caduc aux torts du BENEFICIAIRE.

Le BENEFICIAIRE déclare ne pas déja étre propriéfaire de lots dans l'ensemble
immobilier dent il s'agit.

Information du PROMETTANT sur la libération des fonds

Le notaire libérera le prix de vente disponible dés I'accord entre le syndic et le
PROMETTANT sur les sommes restant dues. A défaut d'accord dans les trois mais
de la constitution par le syndic de l'opposition réguliére, il versera les sommes
retenues au syndicat, sauf contestation de 'opposition devant les tribunaux par
une des parties.

Le PROMETTANT n'a pas effectué |'acquisition en qualité de personne assujettie
au sens de l'article 256 du Code général des impdts et declare ne pas avoir cette
qualité & ce jour, seul le BENEFICIAIRE déclare avoir la qualité d'assujetti.

Le BENEFICIAIRE, assujetti a la taxe sur la valeur ajoutée au sens de l'article 256 A
du Code général des impdts, s'engage 3 effectuer les travaux conduisant a la
production d'un immeuble neuf au sens du 2° du 2 du | de l'article 257 du méme
Cade, et ce dans le délai de quatre années a compter du jour de la signature de
l'acte authentique de vente et & en justifier dans le mois de l'achévement.
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Les travaux ayant pour effet de rendre cette partie de Iimmeuble a ['état neuf ont
l'objet et la consistance suivants : une cpération de promotion immobiliere de
logements portant sur un ensemble foncier, composé de la parcelle objet des
présentes et des parcelies situées sur le BIEN et les parcelles voisines sises a
CHENOVE (21300) cadastrées AN numéros 112, 90, 91, 92, 19, 15 et 20.

La demande de prorogation du délai, si elle est nécessaire, doit &tre formulée au
plus tard dans le mois qui suit expiration du délai orécédemment imparti. Elle
est adressée par pli recommandé avec demande d'avis de réception, elle doit étre
motivée et préciser la consistance des travaux prévus dans I'engagement primitif
sur lesquels porte la prorogation demandée ainsi que le montant des droits dont
I'exonération est subordonnée a leur exécution.

Les présentes sont exonérées du droit proportionnel d'enregistrement, ainsi que
prévu au | du A de larticle 1554-0 G du Code général des impdts. Elles sont
soumises sur cette partie au droit fixe d'enregistrement aux termes de l'article
691 bis du Code général des impdts.

Le BENEFICIAIRE devra justifier de l'achévement des travaux au moyen d'une
déclaration spéciale a déposer au service des imp6ts dans le mais de celui-ci.

Si I'engagement n'est pas respecté a son échéance, le BENEFICIAIRE sera
redevable des droits dont il 2 été dispensé ainsi que de I'intérét de retard.

Le BENEFICIAIRE pourra toutefois substituer a son engagement de construire
l'engagement de revendre prévu a larticle 1115 du Code général des impdts, la
revente de {a partie concernée devant avoir alors lieu dans les cing années des
présentes.

Le BENEFICIAIRE, en sa qualité d'assujetti habituel, effectue le paiement de la
taxe sur la valeur ajoutée sur imprimés CA3. Cette taxe est acquittée auprés du
service des impdts des entreprises DGE iFU 12 8 rue Courtois 93505 PANTIN
CEDEX.

PLUS-VALUES

Limmeuble est entré dans |e patrimoine du PROMETTANT ;
Acquisition suivant acte requ par Maltre CORGET, notaire 8 MACON le 4 décembre
2018.

Le PROMETTANT déclare que les présentes portent sur sa résidence principale,
c'est-a-dire sa résidence effective et habituelle.

Il s'engage a produire tout élément précis et circonstancié quant a 'effectivité de
l'utiisation du BIEN commie résidence principale, et ce si I'administration venait a
iui demander des éléments de preuve.

Par suite, il bénéficiera de lexonération de Imp6t sur les plus-values
conformément aux dispositions de larticle 150 U Y 1° du Code général des
impdts.

FACULTE DE SUBSTITUTION

Il est toutefois convenu gue la réalisation des présentes par acte authentigue
pourra avoir lieu soit au profit du BENEFICIAIRE socit au profit de toute autre
personne physique ou morale que ce dernier se réserve de désigner; mais dans
ce cas, il restera solidairement obligé, avec la personne désignée, au paiement du
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prix et a 'exécution de toutes les charges et conditions stipulées aux présentes
sans exception ni réserve. Il est toutefois précisé au BENEFICIAIRE que cette
substitution ne pourra avoir lieu gu‘a titre gratuit et ne pourra pas en toute
hypothése étre soumise aux dispositions des articles L 313-40 et suivants du Code
de la consommation.

Dans ia mesure ol les présentes entrent dans le champ dapplication des
dispositions de l'article L 271-1 du Code de la construction et de I'habitation, le
BENEFICIAIRE initial tout comme le bénéficiaire de la substitution bénéficieront
chacun du délgi de rétractation, toutefois la volonté finale du bénéficiaire de la
substitution de se rétracter laissera lacte initial subsister dans toutes ses
dispositions, par suite le BENEFICIAIRE initial qut n'aurait pas exercé son droit de
rétractation restera engagé. Si, au contraire, les présentes n'entrent pas dans le
champ d'application de ces dispositions, la substitution ne sera possible qu'au
profit d'un acquéreur n'entrant pas lul-méme dans le cadre de ces dispositions, et
en toute hypothése le cédant restera tenu solidairement de l'exécution du
contrat.

Le BENEFICIAIRE devra informer le PROMETTANT de I'exercice de cette
substitution.

En cas d'exercice de |a substitution, les sommes avancées par le BENEFICIAIRE ne
lui seront pas restituées, il devra faire son affaire personnelle de son
remboursement par ie substitué,

Le BENEFICIAIRE restera solidairement débiteur avec son substitué de toutes
sommes gue celui-ci pourra devolr au PROMETTANT en exécution des présentes.
Cette faculté de substitution ne pourra étre exercée que par lettre recommandée
avec demande d'avis de réception adressée au notaire chargé de rédiger I'acte de
vente.

Les parties toutefois sont informées des conséquences suivantes inhérentes 3
I'exercice de cette faculté

. Le présent avant-contrat obligera le PROMETTANT et |a personne
substituée dans tous ses termes, tant civils que fiscaux, La substitution ne
pourra en aucune mesure modifier 'économie des présentes, a défaut
elle serait considérée comme inopérante vis-a-vis du BENEFICIAIRE
originaire.,

* Dans la mesure ou la loi imposerait d'informer de lidentité du
BENEFICIAIRE le titulaire du droit de préemption applicable en I'espéce, la
substitution entrainera une nouvelle purge de ce droit de préemption et
fera courir un nouveau délai attaché a cette purge.

Aux termes de l'article 52 de la loi numéro 93-122 du 29 janvier 1993, les cessions
de contrats tels que celui-ci sont interdites entre professionnels de l'immobilier
méme pour les sociétés civiles effectuant des opérations immobilieres a titre
accessoire,

DISPOSITIONS TRANSITOIRES

OBLIGATION DE GARDE DU PROMETTANT

Entre la date des présentes et la date d’entrée en jouissance du BENEFICIAIRE, le
BIEN, et le cas échéant les MEUBLES, tels qu'ils sont sus-désignés demeureront
sous la garde et possession du PROMETTANT qui s'y oblige,

En conséquence, il est convenu c¢e qui suit :
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Eléments d'équipement

3R

PROMETTANT s'engage a laisser dans le BIEN tout ce qui est immeuble par

destination ainsi que, en plus du clos et du couvert, sans que cette liste soit
limitative et sous la seule réserve que les &ééments ci-aprés désignés existent :
. les plagues de cheminées scellées, Ies inserts ;
. les supnorts de tringles 2 rideauy, slils sont scellds dans ie mur;
. les trumeaux scellés, les dessus de radiateurs scellés, les
mogueties;
U les poignées de porte telles qu'elies existaient lors de I visite ;
. les pommeaux ou boules d'escalier ;
. les portes, planches et équipements de rangement des placards ;
. I'équipement sanitaire et l'équipement de chauffage et de
conditionnement d'air ;
. les éléments d'éclairage fixés au mur et/ou plafonds, & I'exception

des appliques et luminaires ;

. 'équipement électrique ;

U les convecteurs électriques ;

. le cAblage et les prises informatiques ;

) tous les carreaux et vitrages sans cassures ni félures ;

. les volets, persiennes, stores-bannes et leurs motorisations.

Le BENEFICIAIRE pourra visiter les lieux juste avant la prise de jouissance du

BIEN, et s'assurer du respect de 'engagement qui précéde.

Entretien, réparation

Jusanr'a I'entrée en jouissance du BENEFICIAIRE, le PROMETTANT s'engage a ¢

. ne pas apporter de modification guelconque ;

* délivrer le BIEN dans son état actuel ;

. conserver ses assurances ;

» maintenir en bon état de fonctionnement les équipements du

BIEN : chauffe-gau, électricité, climatisation, YMC, sanitaire ;

. laisser les fils électrigues d'éclairage suffisamment lengs el

équipés de leurs douilles et ampoules cu spots ou néons ;

. entretenir le BIEN et ses abords ;
. mettre hors-gel les installations en saison froide ;
J réparer les dégats survenus depuis la visite.

Les PARTIES se rapprocheraont directement entre elles afin d'effectuer une visite
préalablement & la signature de I'acte authentique de vente dans le but de vérifier
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I'état général par rapport a ce gqu'il est a ce jour et de procéder au relevé des
compteurs.

SINISTRE PENDANT LA DUREE DE VALIDITE DE LA PROMESSE

Si un sinistre quelconque frappait le BIEN durant la durée de validité des
présentes, les parties conviennent que le BENEFICIAIRE aura la faculté

. Soit de renoncer purement et simplement a la vente et de se voir
immédiatement remboursé de toute somme avancée par lui le cas
échéant.

. Scit de maintenir I'acquisition du BIEN alers sinistré totalement ou
partiellement et de se voir attribuer les indemnités susceptibles d‘étre
versées par la ou les compagnies d'assurances concernées, sans limitation
de ces indemnités fussent-elles supérieures au prix convenu aux
présentes. Le PROMETTANT entend que dans cette hypothése le
BENEFICIAIRE soit purement subrogeé dans tous ses droits & I'égard
desdites compagnies d'assurances.

Il est précisé que I'existence des présentes ne pourrait alors &tre remise en cause
gue par un sinistre de nature a rendre le BIEN inhabitable ou impropre a son
exploitation.

Le PROMETTANT indique que fe BIEN est assuré auprés et gu'il est a jour du
paiement des primes et qu'il N’existe aucun contentieux en cours entre Ui et la
compagnie assurant le BIEN.

REPRISE D'ENGAGEMENT PAR LES AYANTS DROIT DU PROMETTANT

En cas de décés du PROMETTANT s'if s'agit d'une personne physique, ou de
dissolution volontaire dudit PROMETTANT s'll s'agit d'une personne morale, avant
la constatation authentique de la réalisation des présentes, ses ayants droit,
fussent-ils protégés, seront tenus a la réalisation des présentes dans les mémes
conditions que leur auteur,

Le BENEFICIAIRE pourra demander, dans le délai de guinze jours du moment ou
il a eu connaissance du décés ou de la dissolution, a étre dégagé des présentes en
raison du risque d‘allongement du délai de leur réalisation par suite de la
survenance de cet événement.

En cas de pluralité de promettants personnes physiques, cette clause s'appliquera
indifféremment en cas de décés d'un seul ou de tous les promettants.

CONDITION DE SURVIE DU BENEFICIAIRE

En cas de décés du BENEFICIAIRE sl s'agit d'une personne physique, ou de
dissolution judiciaire dudit BENEFICIAIRE s'il s'agit d'une perscnne morale, avant
la constatation authentique de |a réalisation des présentes, ies présentes seront
caduques.

Pour ce qui concerne findemnité dimmabilisation, elle ne sera pas due et celle
versée devra étre restituée, et ce méme si le déces ou la dissolution judiciaire
survient aprés la réalisation des conditions suspensives,
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E E LA VENTE

A titre de provision sur frais, le BENEFICIAIRE verse au compte de f'office notarial
dénommé en téte des présentes, la somme de TROIS CENTS EUROS (300,00 €).

Il autorise d'ores et déja r'office notarial & effectuer sur ladite somme tout
prélévement rendu nécessaire tant pour la publicité fonciére si elle est requise
que pour les frais de recherche, correspondance, demande de pidces, documents
divers, frais fiscaux et accomplissement de toute formalité en wvue de
i'étabiissement de l'acte authentique, dans ies conditions et déiais prévus aux
présentes.

Cette somme viendra en compte sur les frais lors de la réalisation de l'acte
authentigue.

Toutefois, en cas de nan-réitération par acte authentique du présent avant-
contrat par défaillance du BENEFICIAIRE, sauf s'il s'agit de I'exercice de son droit
de rétractation s'il existe ou de la non-réalisation de la condition suspensive
d'obtention d'un prét, cette somme demeurera intégralement et forfaitairement
acquise au notaire rédacteur au titre de 'application des dispositions du troisieme
alinéa de l'article L 444-1 du Code de commerce,

PAIEMENT SUR EYAT - PUBLICITE F E - INFORMATION

L'acte est soumis au droit d'enregistrement sur état de CENT VINGT-CINQ EURQOS
(125,00 EUR).

Le BENEFICIAIRE dispense le notaire soussigné de faire publier I'acte au service
de la publicité fonciére, se contentant de requérir ultérieurement a cette
publication, s'il le juge utile, a ses frais. Il déclare avoir été informé par le notaire
scussigné que la publication d'une promesse de vente au seyvice de la publicité
fonciere a pour effet de la rendre cpposable aux tiers gue s'il s'agit d'une
promesse de vente synallagmatique, la publication d'une promesse unilatérale n'a
que pour effet d'informer les tiers de I'existence de la promesse sans pour autant
rendre l'acte opposable. En conséguence, seule la publication d'une promesse
synallagmatique s'oppose & la régularisation de la vente au profit d'un autre
acquéreur.

Il est précisé gue les présentes n'opérent pas de transfert de propriété au sens de
larticle 28 du décret numéro 55-22 du 4 janvier 1955, leur publicalion r'est dong

nas obligatoira,
Cn outre, les parties entendent utiliser la possibilité qui est réservée par falinéa
deux de I'article 1196 du Code civil pour différer le transfert de propriété a la date

de la signature de I'acte authentique de vente.

POUVOIRS

Les parties conférent a tout clerc ou collaborateur de l'office notarial dénommé
en téte des présentes, ainsi qu'a ceux le cas échéant du notaire en participation
ou en concours, avec faculté d'agir ensemble ou séparément, tous pouvoirs
nécessalres a l'effet ;

. de signer toutes demandes de piéces, demandes de
renseignements, et lettres de purge de droit de préemption préalables a
la vente ;
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. de dresser et signer tous actes qui se révéleraient nécessaires en
vue de l'accomplissement des formalités de publicité fonciere des
présentes dans l'éventualité oU l'une des parties demanderait la
publication du présent acte au service de la publicité fonciére, d'effectuer
toutes précisions pour mettre les présentes en conformité avec la
réglementation sur la publicité fonciére,

ELECTION DE DOMICILE

Pour l'exécution des présentes, les parties font élection de domicile en leur
demeure ou siége social respectif.

En outre, et a défaut d'accord amiable entre les parties, toutes les contestations
qui pourront résuiter des présentes seront soumises au tribunal judiciaire de |a
situation du BIEN.

COMMUNICATION DES PIECES ET DOCUMENTS

Le BENEFICIAIRE pourra prendre connaissance de toutes les piéces et documents
ci-dessus mentionnés directement en l'office notarial dénommé en téte des
présentes, sans que ce dernier ait l'obligation de les lui adresser a mesure de leur
réception, sauf avis contraire écrit de sa part ou nécessité de linformer de
sujétions particuliéres révélées par ces piéces et documents.

ABSENCE DE DROIT DE RETRACTATION

Le représentant de |a société acquéreur déclare gue, compte tenu de son objet
social et du rapport direct de celui-ci avec la présente acquisition, celle-ci doit étre
assimilée a un professionnel de I'immagcbilier, par suite il reconnaft qu'elte ne peut
se prévaloir des dispositions de Iarticle L 271-1 du Code de la construction et de
I'habitation.

REMISE DES PIECES

Les pieces suivantes sont communiquées au BENEFICIAIRE pour répondre aux
exigences des dispositions de l'article L 721-2 du Code de la construction et de
I'habitation
. Le réglement de copropriété et I'état descriptif de division ainsi
gue tous leurs modificatifs éventuels publiés.

. Les procés-verbaux des assemblées générales des trois dernieres
annees.

Compte tenu de l'administration particuliere de la copropriété le PROMETTANT n‘a
pas été en mesure de fournir les pieces suivantes ;

. Les informations financiéres suivantes ;

Le montant des charges courantes du budget prévisionnel
et des charges hors budget prévisionnel payées par le vendeur sur
les deux exercices précédant la vente.

Les sommes susceptibles d'étre dues au syndicat des
copropriétaires par I'acquéreur.
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L'état global des impayés de charges au sein du syndicat et
de la dette envers les fournisseurs.,

La quote-part du fonds de travaux attachée au lot principal
vendu et le montant de la derniére cotisation au fonds versée par
le vendeur au titre de son lot.

Demeure toutefois annexée aux présentes, la copie du tableau de répartition des
charges de copropriété.et le.budget de l'exercice 2021-2022. .o

AFFIRMATION DE SiNCERITE

Les parties affirment, sous les peines édictées par l'article 1837 du Code général
des impdts, que le présent acte exprime l'intégralité du prix ; elles reconnaissent
avoir été informées par le rédacteur des présentes des sanctions fiscales et des
peines correctionnelles encourues en cas d'inexactitude de cette affirmation ainsi
que des conséquences civiles édictées par I'article 1202 du Code civil.

RENONCIATION A L'IMPREVISION

Le mécanisme de limprévisian nécessite un changement de circonstances
rendant lexécution dun contrat excessivement onéreuse, changement
imprévisible lors de la conciusion de celui-ci.

Ce mécanisme est prévu a Farticte 1195 du Code civil dont les dispositions sont
littéralement rapportées :

"Si un changement de circonstances imprévisible lors de ia conclusion du contrat rend
{'exécution excessivement onéreuse pour une partie gui n'avait pas occepté d'en
assumer le risque, celle-ci peut demander une renégociation du contrat & son
cocontractant. Elie continue & exécuter ses obligations durant fa renégociation.

En cas de refus ou d'échec de la renégociation, les parties peuvent convenir de la
résofution du contrat, & la date et oux conditions qu'elles déterminent, ou demander
d'un commun accord au juge de procéder a son adaptation. A défaut d'accord dans un
délai raisonnable, le juge peut & {a demande d'une partie, réviser fe contrat ou y
mettre fin, o la date et aux conditions qu'il fixe".

Les parties écartent de leur contrat les dispositions de I'article 1195 du Code civil
permettant la révision du contrat pour imprévision, cstimant que compte tenu du
contexte des présentes, cette renonciation n‘aura pas de conséguences
déraisonnables a l'endroit de ['une d'entre elles. Par suite, elles ne pourront pas
solliciter judiciairement la renégociation des présentes s'il survient un événement
imprévisible rendant I'exécution excessivement onéreuse pour l'une d'entre elles.
Toutefois cette renonciation n‘aura d'effat que pour les événements gui N'auront
pas &té prévus aux termes des présentes.

Une telle renonciation ne cancerne pas le cas de force majeure caractérisé par
lirrésistibitité et Iimprévisibilité gui impliguent lIimpossibilité pour le débiteur
d'exécuter son obligation et dont seul le débiteur peut se prévaloir.

Aux termes de larticle 1218 du Code civil " y a force majeure en matiére
contractuelle farsqu'un événement échappant au contrble du débiteur, qui ne pouvait
étre raisonnablement prévu lors de la conclusion du contrat et dont les effets ne
peuvent étre évités par des mesures appropriées, empéche ['exécution de son
obligation par le débiteur.

Si 'empéchement est temporuaire, Pexécution de l'obligation est suspendue a moins que
fe retard qui en résulteroit ne justifie o résolution du contrat. S5i fempéchement est
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définitif, le contrat est résolu de plein droit et les parties sont libérées de leurs
obligations dans les conditions prévues aux articles 1357 et 1357-1."

MENTION SUR LA PROTECTION DES DONNEES PERSONNELLES

L'Office notarial traite des données personnelles concernant les personnes
mentionnées aux présentes, pour laccomplissement des activités notariales,
notamment de formalités d'actes.

Ce traitement est fondé sur le respect d’'une obligation légale et I'exécution d’'une
mission relevant de l'exercice de l'autorité pubiique déléguée par I'Etat dont sont
investis les notaires, officiers publics, conformément a 'ordonnance n®45-2590 du
2 novernbre 1945,

Ces données seront susceptibles d'étre transférées aux destinataires suivants :

s les administrations ou partenaires légalernent habilités tels que Ia
Direction Générale des Finances Publigues, ou, le cas échéant, le livre
foncier, les instances notariales, les organismes du notariat, les fichiers
centraux de la profession notariale (Fichier Central Des Derniéres
Volontés, Minutier Central Electronique des Notaires, registre du PACS,

etc.),

. les offices notariaux participant ou concourant a l'acte,

. les établissements financiers concernés,

. les orpanismes de conseils spécialisés pour la gestion des activités
notariales,

. le Conseil supérieur du notariat ou son délégataire, pour la

production des statistiques permettant I'évaluation des biens immobiliers,
en applicaticn du décret n° 2013-803 du 3 septembre 2013,

. les organismes publics ou privés pour des opérations de
verification dans le cadre de la recherche de personnalités politiquement
exposées ou ayant fait 'objet de gel des avoirs ou sanctions, de la lutte
contre le blanchiment des capitaux et le financement du terrorisme. Ces
vérifications font I'ebjet d'un transfert de données dans un pays situé hors
de I'Unlon Eurcpéenne disposant d'une législation sur la protection des
dennées reconnue comme équivalente par ta Commission européenne.

La communication de ces données a ces destinataires peut étre indispensable
pour Faccomplissement des activités notariales.

Les documents permettant d'établir, d'enregistrer et de publier les actes sont
conserves 30 ans a compter de la réalisation de I‘ensemble des formalités. L'acte
authentigue et ses annexes sont conservés 75 ans et 100 ans lorsque Vacte porte
sur des personnes mineures ol majeures protégées, Les vérifications liées aux
personnalités politiguement exposées, au blanchiment des capitaux et au
financement du terrorisme sont conservées 5 ans apres la fin de la relation
d'affaires.

Conformément a la réglementation en vigueur relative a la protection des
données personnelles, les intéressés peuvent demander l'accés aux données les
concernant. Le cas échéant, ils peuvent demander la rectification ou l'effacement
de celles-ci, obtenir la limitation du traitement de ces données ou s'y opposer
pour des raisons tenant a leur situation particuliére. Ils peuvent également définir
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des directives relatives a la conservation, a 'effacement et a la communication de
leurs données personnelles aprés leur décés,

L'Office notarial @ désigné un Délégué a la protection des données que les
intéressés peuvent contacter a ladresse suivante : cil@notaires.fr.

Si ces personnes estiment, aprés avoir contacté 'Office notarial, que leurs droits
ne sont pas respectés, elles peuvent introduire une réclamation auprés d'une
autorité européenne de contrdle, la Commission Nationale de linformatique et

des Libertés pourla France.

CERTIFICATION D'IDENTITE

Le notaire soussigneé certifie que lidentité compléte des parties dénommees dans
le présent document telle qu'elle est indiquée en téte des présentes a la suite de
{eur nom ou dénomination lui a été réguliérement justifiée.

FO LISME LIE AUX ANNEX

Les annexes, s'il en existe, font partle intégrante de la minute,

Lorsque f'acte est établi sur support papier les pieces annexges a l'acte sont
revétues d'une mention constatant cette annexe et signée du notaire, sauf si les
feuilles de [l'acte et des annexes sont réunies par un procédé empéchant toute
substitution ou addition,

Si lacte est établi sur support électronique, la signature du notaire en fin d'acte
vaut également pour ses annexes.

DONT ACTE sans renvoi
Généré en l'office notarial et visualisé sur support électronique aux lieu, jour, mois
et an indiqués en entéte du présent acte,
Et lecture faite, les parties ont certifié exactes les déclarations les concernant,
avant d'apposer leur signature manuscrite sur tablette numérique.

Le notaire, gul a recueilli l'image de ieur signature, a lui-méme apposé sa
signature manuscrite, puis signé l'acte au moyen d'un procédé de signature
éleclrunigue qguaiifié.
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M. VOILLEQUIN
Jean-Francois agissant
en son hom et en
qualité de représentant
a signé

a DIICN
le 03 actobre 2022

M. PIANON Guillaume
agissant en qualité de
représentant a signé

a DIJON
le 03 octobre 2022

et le notaire Me
JACQUESON
ORNELLA a signé

a DIION

L'AN DEUX MILLE VINGT DEU

LE TROIS OCTOBRE
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