A Publié le 27/03/2023

EPFL

PROCES-VERBAL

du Conseil d'Administration de I'EPFL

en date du 02 février 2023

A Dijon, le 23 mars 2023

Le Président, Le Secrétaire,

Rémi Détang Céline Tonot

Procés-verbal du Conseil d’Administration de I'EPFL du 02/02/2023 1/21



Le Conseil d'Administration de I'EPFL a été convoqué par Monsieur le Président
par lettre du 26 janvier 2023 pour le 02 février a 17h00 aux fins de tenir une séance

publique 40 avenue du Drapeau, pour délibérer sur les questions inscrites a 'ordre du jour.

La séance est ouverte a 17h00 sous la Présidence de Monsieur Rémi

DETANG, Président

Conformément a larticle L 2121-15 du Code général des collectivites

territoriales, Madame Céline Tonot a été désignée comme secrétaire de séance.
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Président : Monsieur Rémi DETANG

Secrétaire de séance : Madame Céline TONOT

Membres Présents :

M. Philippe BELLEVILLE M. Thierry FALCONNET M. Pierre PRIBETICH
M. Nicolas BOURNY M. Dominique GRIMPRET M. Guillaume RUET
M. Patrick CHAPUIS Mme Danielle JUBAN Mme Céline TONOT
M. Rémi DETANG Mme Dominique MARTIN-GENDRE
Membres Absents :
M. Jean-Frangois DODET Mme Lydie PFANDER-MENY
M. Jean-Claude GIRARD M. Frangois REBSAMEN (pouvoir @ M. Rémi
Détang)
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ORDRE DU JOUR

PREAMBULE

1. Approbation du procés-verbal de la séance du 15 décembre 2022

AFFAIRES GENERALES

2. Télétransmission des actes soumis au controle de Iégalité — Convention entre la
Préfecture de la Cote d'Or et 'Etablissement Public Foncier Local des Collectivités
de Céte d'Or — Avenant n°1

3. Délégation d'attribution du Conseil d’Administration a la Directrice — Rapport des
délégations

AFFAIRES FONCIERES

4. Bilan annuel d'activités — Exercice 2022
5. Ecoquartier Valentin a Longvic — Echange de parcelles de terrain
FINANCES

6. Budget primitif 2023

Proces-verbal du Conseil d'Administration de I'EPFL du 02/02/2023 4/21



OBJET : PREAMBULE
Approbation du procés-verbal de la séance du 15 décembre 2022

Monsieur le Président donne lecture du rapport

Conformément a l'article L.2121-15 du Code Général des Collectivités Territoriales, le
procés-verbal de chaque séance, rédigé par le ou la secrétaire, est arrété au
commencement de la séance suivante, et signé par le Président et le ou la secrétaire.

Il convient donc d'approuver le procés-verbal de la réunion du Conseil d'Administration de
I'EPFL du 15 décembre 2022.

Il est procédé au vote a main levee.

SCcRUTIN  POUR: 12 ABSTENTION : O
ConNTRE : O NE SE PRONONCE PAS : 0
DONT 1 PROCURATION(S)
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Délibération n°01

OBJET : AFFAIRES GENERALES
Télétransmission des actes soumis au contrdle de légalité — Convention
entre la Préfecture de la Céte d'Or et I'Etablissement Public Foncier Local des
Collectivités de Cédte d'Or — Avenant n°1

Monsieur le Président donne lecture du rapport

Le décret 2005-324 du 7 avril 2005 pris en application de l'article 139 de la loi du 13 aodt
2004 relatives aux libertés et responsabilités locales dispose que les collectivités et les
établissements publics locaux peuvent effectuer par voie électronique la transmission de
tout ou partie des actes soumis au contrdle de légalite, via un dispositif homologué.

Par délibération en date du 15 décembre 2011, le Conseil d'Administration de
I'Etablissement Public Foncier Local (EPFL) des Collectivités de Cote-d’'Or a acté le
principe de la télétransmission a la Préfecture des actes administratifs soumis au contréle
de légalité par voie électronique, via le dispositif FAST. La convention correspondante a
été signée le 27 décembre 2011.

Pour répondre a I'évolution des outils collaboratifs, il est désormais nécessaire de recourir
4 un second tiers de télétransmission « iXActes » de la solution « iXBus », qui permettra
d’intégrer dans un méme process de dématerialisation la signature ainsi que la
télétransmission des actes de 'EPFL au contrdle de légalité.

A ce titre, il est également proposé d’élargir la télétransmission aux actes budgétaires.
Il est ainsi proposé d'établir un avenant n°1 a la convention initiale, ayant pour objet d'une

part, I'ajout du tiers « iXActes » et d'autre part, la transmission par voie électronique des
documents budgétaires.

Il est procédé au vote a main levee.

LE CONSEIL D’ADMINISTRATION
Aprés en avoir délibéreé,

DECIDE

- d’autoriser Monsieur le Président de 'Etablissement Public Foncier Local (EPFL) des
Collectivités de Cote-d’Or a signer I'avenant n°1 a la convention du 27 décembre 2011,
annexé a la présente délibération.

ScRUTIN  Pour : 12 ABSTENTION : O
ConNTRE : O NE SE PRONONCE PAS . 0
DONT 1 PROCURATION(S)
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Délibération n°02

OBJET : AFFAIRES GENERALES
Délégation d'attribution du Conseil d'Administration a la Directrice — Rapport des

délégations

Monsieur le Président donne lecture du rapport

Il est rappelé que par délibération du 22 décembre 2020, le Conseil d’Administration a
décidé, conformément aux dispositions légales, de déléguer a la Directrice I'exercice des
droits de priorité et de préemption, dont 'EPFL est titulaire ou délégataire.

Il doit &tre rendu compte de I'exercice de cette délégation lors de chaque séance du
Conseil d’Administration.

Concernant les nouveaux arrétés intervenus dans le cadre de I'OAP métropolitaine
« Entrée Sud », M. Pribetich souligne la pression fonciére forte, susceptible de générer
une inflation conséquente. Il confirme la nécessité de poursuivre une maitrise fonciere
publique ciblée, au moins dans une premiére phase d’engagement de celte vaste
opération, qui se déroulera sur plusieurs années. M. Falconnet partage cette analyse et
rappelle qu’il convient notamment de contrbler et de limiter la trop forte densité envisagee
par des promoteurs pour plusieurs projets immobiliers.

Il est procédé au vote a main levée.

LE CONSEIL D’ADMINISTRATION
Apreés en avoir délibéré,

DECIDE

- de prendre acte des décisions prises par la Directrice de 'EPFL des Collectivites de
Cote d’Or dans le cadre de la délégation qui lui a été consentie par délibération du
Conseil d'Administration du 22 décembre 2020, telles que listées en annexe.

SCRUTIN  PoOuRrR: 12 ABSTENTION : O
CoNTRE : O NE SE PRONONCE PAS : 0
DONT 1 PROCURATION(S)
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Arrétés d'exercice du droit préemption urbain,
intervenus dans le cadre de la délégation a la Directrice

- Propriété batie 25 rue Nicolas Berthot a Dijon — Arrété du 08/09/2022 — Montant
de 750 000 €, conforme a la DIA et aux Domaines

- Propriété batie 13 rue en Treppey a Dijon — Arrété du 22/09/2022 — Montant
de 320 000 €, conforme a la DIA et aux Domaines

_ Propriété batie 27 chemin Edme Béguillet a Dijon — Arrété du 27/09/2022 —
Montant de 83 800 € + 6 600 € TTC de commission, conforme a la DIA et aux
données du marché immobilier local

_ Ensemble immobilier 22 rue des Ateliers / 1 rue Marcel Sembat a Dijon — Arrété
du 08/11/2022 — Montant de 650 000 €, conforme a la DIA et aux Domaines

- Propriété batie 21 rue de la Justice / 25 rue du Moulin Bernard a Chendve —
Arrété du 05/01/2023 — Montant 632 500 €, conforme a la DIA et aux Domaines

Propriété batie 44 rue Aristide Briand a Chenéve — Arrété du 17/01/2023 -
Montant de 387 000 € conforme aux Domaines — Montant de la DIA de 500 000 €

_ Propriété batie 4 rue Nicolas Cugnot a Chendve — Arrété du 17/01/2023 —
Montant de 260 000 € conforme aux Domaines — Montant de la DIA de 360 000 €
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Délibération n°03

OBJET : AFFAIRES FONCIERES
Bilan annuel d'activités — Exercice 2022

Monsieur le Président donne lecture du rapport

En préalable, il est rappelé que conformément aux dispositions du reglement
d'intervention de I'établissement, la maitrise fonciére est engagée lorsque les Collectivités
membres ont délibéré pour solliciter lintervention de 'EPFL. Deux types de délibérations
peuvent alors intervenir :

_ soit pour décider l'acquisition d'une propriété précise,

—soit pour décider d'intervenir sur un secteur spécifique, la maitrise fonciere intervenant
ensuite en fonction des opportunités se présentant.

De méme, a la demande d’une Collectivité membre, 'EPFL peut intervenir par exercice du
droit de préemption urbain ou du droit de priorité, apres délégation de ces droits a son
profit. |l est également rappelé que chaque acquisition ou programme d'acquisition doit
correspondre aux conditions de recevabilité de I'un au moins des volets thématiques,
définis par le reglement d'intervention.

Au cours de l'exercice 2022, le Conseil d'Administration s'est réuni a cing reprises : 24
mars, 8 juin, 30 juin, 29 septembre et 15 décembre.

L'EPFL a été saisi par les Collectivités suivantes, pour un ou plusieurs dossiers,
d’acquisitions ou de cessions : Bressey-sur-Tille, Chendve, Corcelles-les-Monts, Dijon,
Dijon Métropole, Hauteville-les-Dijon, Ouges, Saint-Apollinaire.

La répartition des décisions est la suivante :

17

Délibérations budgétaires
Délibérations foncieres Arrétés de préemption

ACQUISITIONS

Le tableau ci-aprés présente, par volet thématique, le bien concerné, la valeur vénale
totale et l'objet du dossier. La valeur vénale indiquee correspond aux prix d’achat,
augmentés s'il y a lieu des frais annexes TTC dus par acquéreur, tels que commissions
d’agences immobilieres, honoraires SAFER. Le mode de maitrise fonciére est également
indiqué.
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et recomposition urbaine

Volet thématique Secteurs ou biens concernés Valeur vénale Objet de I'opération
Chendve — 97-99 avenue Roland Carraz
Réaménagement de « I'Entrée Sud » et
¢ | Ensemble immobilier & usage 2 320 000,00 Cupélalion de recomposition urbaine a
commercial vocation d'habitat — Préemption
200000 €] Indenmité ]
Chendye — 101 avenue Roland Carraz
Réaménagement de « 'Entrée Sud » et
¢ 1 ensemble immobilier a usage 1 320 000,00 €lopération de recomposition urbaine 4
commercial et d'habitation vocation d'habital — Préemption
2 000,00 €]Indermité
Dijon — 107 avenue Jean Jaurés
* 1 propriété batie | 243 000,00 ERéserve fonciére — Amiable
Dijon — 64 et 64 bis rue du 26¢me Dragons -
Réalisation par Habellis d'une opération
+ | immeuble 4 usage d'habitation 1 050 000,00 €ld'habitat locatif aidé en acquisition-
jamélioration (6 logements) — Préemption
Dijon — 49 et 51 rue Sambin N
Réalisation par Habellis d'unc opération
¢ 1 ensemble immobilier a usage 165 000.00 Gd‘habitm. locatif aidé en acquisition-
d'habitation * Hamélioration (4 logements et 1 maison) —
Préemption
Dijon — 20 rue Colonel Grancey
5 g Réalisation par Habellis d'une opération
;,hl;:;f;?;l:lle immobilier 4 usage 455 000,00 €]d'habitat ;ocalifaidé ¢n acquis illicn- )
amélioration (5 logements) - Préemption |
Dijon — 3 rue de Cronstadt iy I
328 000,00 €] Réalisation par Habellis d'une opération
.l mble i bilier 3 d'habitat _locatif aidé en acquisition- .
enseimble immobIier a usage 467 000,00 dnm’:liemllun (5 logements) — Préemption
d'habitation .
12 377,36 €|Commission TTC
] . 17 622,64 €|Commission TTC
Habitat, logement social

Dijon — 23 rue de la Préfecture

¢ ] ensemble immobilier

234 000,00

Réalisation par Grand Dijon Habitat d'une
opération dhabitat locatif aidé¢ en
acquisition-amélioration (12 logements) —
Droit de priorité

Dijon — 16 rue Sainte Anne

¢ 1 immeuble a usage d'habitation

Réalisation par Habellis d'une opération

730 000,00 €]d'habitat locatif aidé en acquisition-

améliomtion (11 logements) — Préemption

Dijon — 25 rue Nicolas Berthot

¢ | immeuble a usage d'habitation

750 000,00 €]

Reéalisation par Grand Dijon Habitat d'une
opération d'habitat locatif aidé en
acquisition-amélioration (8 logements) —
Préemption

Dijon — 48 avenue du Mont Blanc

¢ | propriété batie

478 000,00 €

Opération d'aménagement d'ensemble et
de requalification urbaine et paysagére
de lentrée de ville

Poursuite de la réserve fonciére
Préemption inférieure a la DIA :

860 000 €

Dijon — 13 rue en Treppey

¢ | propriété bitie

Réalisation par Grand Dijon Habitat d'une
opération d'habitat locatif aidé en

et construction de 5 logements

320 000,00 t]acquisitiun-mri:iiumlion pour la maison

individuels intermédiaires — Préemption

Dijon — 27 chemin Edme Béguillet

¢ | propriété batie

Opération d'aménagement d'ensemble et
de requalification urbaine et paysagere

83 800,00 Clde l'entrée de ville

Poursuite de la réserve fonciére —
Préemption

6 200,00 €/ Commission TTC
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Dijon — rue Sully, rue en Vieille Fourche et rue Recteur Marcel Bouchard

. parc_elle de termain d'une superﬁcie__ ' l'P 4 _t' ités N ta
totale de 1900 2 et 12 places de 750 000,00 €] re € activites Novare:

: |Réserve fonciére — Amiable
stationnement |

I i

Dijon— 13 rue de Neuilly

Déweloppement L o |— o 110 000,00 éSt.:ctcurd'acti'\(ités « E)) du‘PLUl—HD
économique i hEDPHCEE DEtie L ______|Réserve fonciére — Préenption
B 6 600,00 €[Commission TTC

Bijon— 1 impasse Frangoise Dolto et 14 rue Pauline Kergomard

- — — =
1Péle d'activités « Mazen-Sully » -
+ 1 ensemble immobilier 2 usage de 1215000,00 €l s & Actvites « Mazen-Suiy ?

b £ 15 ek 4 i _____[Précnption — —_—
ureaux et 15 emplacements de i 4978700 €[Régularisation TVA B }

stationnement — =T
i 43 740,00 € Commission TTC

Hauterille-les-Dijon — 5 rue des Riottes

Développement du cceur de la Comrmune
¢ | propriété batie 190 000,00 €let confortement des activités
_______|¢conomiques — Précmption
11 400,00 €Commission TTC

Projets communaux

Chendwe — Secteur Enropa

1251800 € Poursuite de la maitrise fonciére —
+ Parcelles de temain d'une superficie de | A Amiable o ]

1609 e B 319800 €Fmis Safer TTC
950,00 €lIndemnité éviction agricole

Environnement et espaces| Chendye — Secteur Furopa

werts ——— = T IPoumsuile de la maitrise foncicre
* Parcelles de termain d'une superficie de 23 430,00 €] i(;t:;i;;::h Slriieoiy
p124 it | 2 522,40 §Frais Safer TTC |

Chenéve — Secteur Europa

¢ Parcelles de temain d'une supetficie de 14 888,00 (,!_!;r::;:';.lltc de la maitrise fonciére -

N - 1_95“‘2 - - ~ 211200 €Frais Safer TTC
Dijon — 2 rue Marcel Sembat el o = — < _—
S VT OAP « Entrée sud »
SEmpreicinte 103 000,00 €lpsserve fonciére — Préemption

En attente affectation Pi_j_ou — 22 rue des Ateliers et @@cel Sembat

OAP « Entrée sud »
Poursuite de la réserve foncicre —
Préemption

¢ ensemble immobilier 4 usage de café, 650 000.00 €
hétel, restaurant ?

Pour I'année 2022, le montant total des acquisitions s'éléve ainsi a la somme totale de 12
373 145,40 €. Ce montant se répartit de la maniere suivante entre les différents volets
thématiques. Conformément aux orientations stratégiques du réglement d'intervention, la
priorisation du volet thématique « Habitat, logement social et recomposition urbaine »
demeure effective pour I'année 2022, comme lors des précédents exercices.

9,18 M€
2,18 M€
0,75 M€
: 0,20 M€
- = gioems
Déwveco Projets communaux
Habitat En attente affectation Environnement
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DEPENSES

Les dépenses relatives a l'exercice 2022 sont tres majoritairement consacrées a la
maitrise fonciére. L'absence de charges financiéres, ainsi que la large mutualisation des

moyens matériels et humains consentie par Dijon Métropole contribuent directement a
cette situation.

1-Structure des dépenses en M€ 2-Structure des dépenses en %
12,37 M€ 90.20%
5,32%
OB ME  o38ME  015Mme 005ME  002ME 0,02 M€ 2% 0% 03%  015%  011%
Décote Frais acquisition Assurance ) Decote R Frais acquisition ) Assurance )
Acquisitions Impéts fonciers Contentieux Charges locatives Acquisitions Impdts fonciers Contentieux Charges locatives

Le tableau ci-dessous présente, par volet thématique, le bien, le prix de cession et |'objet
du dossier.

Volet thématique | Secteurs ou biens concer_m%s |__Ce_s_sionnairi | Prix de c_esiion | (Eet de l'_opération
Dijon — 13 rue de I'Espérance — 135 rue de Longyic — 33 rue Louis Blanc ) |
. o kA .. [Réalisation de 3 opérations
Habitat, logement ;'sa%nits;rigl:lles immobiliers & usage mafu:)uon 1192 894,00 (:Een acquisition-amélioration
social, recomposition | o ] B |Total de 16 logements
urbaine [Ouges —5 etS brue de la Fontaine = G .
+ 2 propriétés bities |Habellis 159 478,00 gConstruction de 12
- | . | | ~ llogements
Dijon — rue Sully, rue Recteur Marcel Bouchardet rue en Vieille Fourche . B
Dé . L .
2&:’::5 me;nt + parcelles de terrain d'une superficie [SCCV « Immo 750 000,00 € Réalisation d'une résidence
™ de 2500 m? Novaréa » i gérée

| o L _ |

Bressey-sur-Tille — 2 rue de Dijon

171 561,00 € Optimisation du patrimoine

. [Commune de
¢ 1 propriété bétie \Bmsscy—sur—‘l‘ille

Projets communaux

._Di_iﬂn —27Bet29 rue de Longsic
+ 2 parcelles de terrain d'une
_|superficie totale de 712 n?

l-)i'on Méttt; -ole | 198 835.00 e;Slaliorn'u:nal-s aériens
! P ~ “[publics réalisés

Le montant total des cessions s'éléve a 2 402 768 € et se répartit de la maniere suivante
entre les volets thématiques, le volet « Habitat, logement social et recomposition urbaine »
étant également prépondeérant.

1,35 M€

0,75 M€

0,30 M€

Habitat Déwveco Projets communaux
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DISPOSITIF DE DECOTE FONCIERE

Afin d’accentuer son action en faveur de I'habitat et de renforcer son role de soutien des
Collectivités membres dans leurs projets, le Conseil d’Administration, par délibération
du 17 septembre 2009, a décidé d’adopter un dispositif de decote fonciere.

Ce dispositif est dédié a I'habitat locatif aidé public, ainsi qu'a I'accession sociale a la
propriété. Il vise @ une minoration de la charge fonciere et a l'optimisation de la prise en
charge de la surcharge fonciére. Cette décote est financierement encadrée, puisqu’elle est
plafonnée a 35 % du prix de cession qui aurait été appliqué sans ce dispositif.

Au cours de l'année 2022, quatre opérations ont pu bénéficier d'une décote appliquée lors
des cessions :
_ 13 rue de I'Espérance a Dijon, pour un montant de 209 928 €, au profit de Grand
Dijon Habitat
_ 33 rue Louis Blanc a Dijon, pour un montant de 231 948 €, au profit de Grand Dijon
Habitat
135 rue de Longvic a Dijon, pour un montant de 200 452 €, au profit de Grand Dijon
Habitat
_ 5et5b rue de la Fontaine a Ouges, pour un montant total de 85 873 €, au profit

d'Habellis
Le montant total des décotes consenties s'éléve a 728 201 €.

TAXE SPECIALE D’EQUIPEMENT

Il est rappelé que I'EPFL pergoit la Taxe Spéciale d’Equipement (TSE) depuis le 1er janvier
2005. Cette taxe est essentielle a la capacité d'intervention de 'EPFL et a la conduite de la
maitrise fonciére. Elle permet de répondre aux attentes des Collectivités membres et de
les accompagner au mieux dans leurs objectifs et projets de développement.

Pour I'année 2022, le Conseil d'’Administration a retenu un produit global identique a celui
de l'exercice 2021, soit un montant de 4 125 000 € incluant les dotations budgétaires de
IEtat, liées a la suppression de la taxe d’habitation sur les résidences principales et a la
division de moitié des valeurs locatives des locaux industriels.

RECETTES

Pour l'exercice 2022, les recettes de I'EPFL ont été ainsi composeées.

Ces données illustrent I'importance du maintien d'une TSE & un niveau suffisant, son effet
levier couplé & la situation financiére saine de I'établissement permettant de répondre a
'ensemble des demandes d'intervention fonciére des Collectivités membres et de disposer
d'une capacité de réactivité soutenue face aux opportunites se présentant, notamment par
l'exercice du droit de préemption.

4,12 ME
soit

67.80%

2,40 ME
soit
36,10%

0,12 Me
soit
2,20%

TSE Cession Loyers
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Il est procédé au vote a main levée.

LE CONSEIL D’ADMINISTRATION
Aprés en avoir délibéré,

DECIDE

- de prendre acte du bilan d'activités de I'année 2022.

ScRUTIN POUR: 12 ABSTENTION : O
CoNTRE : O NE SE PRONONCE PAS : 0

DONT 1 PROCURATION(S)
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Délibération n°04

OBJET : AFFAIRES FONCIERES
Ecoquartier Valentin a Longvic — Echange de parcelles de terrain

Monsieur le Président donne lecture du rapport

Il est rappelé que par arrété en date du 15 décembre 2020, déposé en Préfecture le 15
décembre 2020, I'Etablissement Public Foncier Local (EPFL) des Collectivités de Cote
d'Or a décidé d’exercer le droit de priorité, aprés délégation de celui-ci par Dijon
Métropole, pour les propriétés béties et les terrains situés Cité Air Valentin a Longyvic, rues
Colonel René Fonck, Lieutenant Jean Bertrand, Capitaine Litolff, Adjudant Henri Bourdon,
Adjudant Jean Doudiés et place Capitaine Valentin, au titre du volet thématique « Habitat,
logement social et recomposition urbaine », ces biens étant concernés par le site de projet
n°4 du PLUi-HD dédié a la réalisation de I'écoquartier Valentin.

Un acte notarié d’acquisition est intervenu le 21 décembre 2021.

Il est rappelé que la réalisation de cette opération a été confiée par la Ville de Longvic a la
Société Publique Locale d'’Aménagement de I'Agglomération Dijonnaise (SPLAAD), dans
le cadre d'une convention de concession.

Afin de poursuivre l'opération de réhabilitation de la Cité Valentin, il est nécessaire
d’effectuer une régularisation fonciére des abords de I'operation.

Il convient de procéder a la réalisation d’un échange de parcelles, constituées d'espaces
vert, de délaissés routiers et voirie, avec la SNI/CDC HABITAT dans les conditions
suivantes :

- cession par 'EPFL de parcelles cadastrées section BO n° 64p, 67p, 68p, 71p, 74p, 75p,
10p, d’une superficie globale d’environ 838 m?;

- acquisition par 'EPFL de parcelles cadastrées section BO n° 338, 340, 58, 330, 48, 62,
337 d’une superficie globale de 3 849 m? et BO n* 316p, 69p , 70p, 72p, 73p, 76p, 342p,
d’ une superficie globale d’environ 1 833 m?;

Il est proposé que cet échange intervienne sans soulte étant précisé que, concernant la
cession par la SNI/CDC HABIAT, France Domaine a estimé la valeur vénale des emprises
a 6 €/m? pour les parcelles en nature d’espaces vert et 1€/m? pour les délaissés routiers et
voirie.

Il est également précisé que les frais proportionnels de portage et d'acte d’acquisition
concernant les emprises cédées seront imputés a la SPLAAD lors de la cession de
lensemble des biens restants nécessaires a la réalisation de I'Ecoquartier Valentin.

il est procédé au vote @ main levée.

LE CONSEIL D’ADMINISTRATION
Aprés en avoir délibére,

DECIDE
- de procéder a un échange sans soulte avec la SNI/CDC Habitat, a savoir :
- cession au profit de la SNI/CDC HABITAT de plusieurs parcelles de terrains cadastrées

section BO n° 64p, 67p, 68p, 71p, 74p, 75p, 10p, d'une superficie globale d’environ
838 m?;
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- acquisition sur la SNI/CDC HABITAT de plusieurs parcelles de terrains cadastrées
section BO n° 338, 340, 58, 330, 48, 62, 337 d'une superficie globale de 3 849 m? et BO
n°s 316p, 69p, 70p, 72p, 73p, 76p, 342p, d’ une superficie globale d'environ 1 833 m?;

- de dire que cet échange interviendra par acte administratif, étant précisé que les frais
proportionnels de portage et d’acte d’acquisition concernant les emprises cédees seront
imputés a la SPLAAD lors de la cession de 'ensemble des biens restants nécessaires a
la réalisation de 'Ecoquartier Valentin.

. d’autoriser le Président et la Directrice a signer, au nom de 'EPFL, tous actes a interve-
nir en vue de la régularisation de ce dossier, et la Directrice a signer l'acte d’échange.

ScrRUTIN PourR: 12 ABSTENTION : O
CoNTRE : O NE SE PRONONCE PAS : 0
DONT 1 PROCURATION(S)
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Délibération n°05

OBJET : FINANCES
Budget primitif 2023

Monsieur le Président donne lecture du rapport

Le projet de budget primitif 2023 (BP 2023) de I'Etablissement, détaillé ci-dessous, est
soumis a 'approbation du Conseil d’Administration.

Le vote du BP 2023 présente un caractére singulier, dans la mesure ou il intervient dans
un contexte de changement de nomenclature comptable pour 'EPFL. En effet, suite a une
décision unilatérale de I'Etat de rationaliser et simplifier les divers plans de compte M4x, la
nomenclature M44, auparavant spécifiquement dédiée aux EPFL, est supprimée a
compter du 1°¢" janvier 2023.

De ce fait, a compter de 'exercice budgétaire 2023, 'EPFL sera soumis a la nomenclature
M4 (applicable a la plupart des services publics industriels et commerciaux).

En raison de ce changement de nomenclature la maquette budgétaire jointe a la
délibération n'intégre pas le rappel des données budgétaires de l'exercice précédent
(budget 2022 voté selon la nomenclature M44). En conséquence, et & titre exceptionnel, la
colonne de la maquette intitulée « Pour mémoire — budget précédent » ressort donc
vierge.

En revanche, contrairement & ce qui avait été annoncé au moment du débat d’orientations
budgétaires, le changement de nomenclature ne s’est finalement pas avéré bloquant pour
la réalisation des reports de crédits des exercices 2022 (et précédents). En conséquence,
le budget primitif 2023 intégre bien uniquement des crédits dédiés a la réalisation de
nouveaux projets (non engagés en 2022).

Le projet de budget primitif 2023 est équilibre en dépenses et en recettes a hauteur de :

-17 571 561 € en section d'exploitation (opérations réelles et opérations d'ordre
confondues) ;

-9234 201 € en section d'investissement (opérations réelles et opérations d'ordre
confondues).

Si l'on considére les seules dépenses réelles, exploitation et investissement confondus,
leur évolution par rapport aux BP 2022 et précédents est la suivante :

| | '
%org’t‘;’gjse” euros | Bp2015 | BP2016 | BP2017 | BP201s | BP2019 | BP2020 | BP2021 | BP2022 | BP2023
Exploitation $721000€ | 17431 000€ | 17628200€ | 5385200€ | 5333800€ ] 7161000€ | 5258 100€ | 6513 500 € 8347360 €
1 | o -
Investissement 780 000 € 500 000 € 9001 000€ | 5001 000€ | 2548500€ 10 000 € 5000 € 10000 € 1704 201 €
I‘ o N g - 1. — '
| TOTAL 6501000 € | 17931 000 € | 26 629200 €| 10386 200 € | 7 882300 € | 7171 000€ | 5263 100€ | 6523500 € | 10 051 561 €
1- Section d'exploitation (de fonctionnement)
1.1. Dépenses d'exploitation (17,571 M€, dont 8,347 M€ de dépenses réelles)
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1.1.1. Les dépenses courantes d'acquisitions fonciéres sont prévues a hauteur de
7 000 000 €, auxquels s'ajoutent 150 000 € de frais notariés' (aprés, respectivement, 5 M€
et 100 K€ au BP 2022).

Ce renforcement du budget permet ainsi d’étre plus en adéquation avec le volume des
acquisitions constaté lors des précédents exercices.

Comme cela était indiqué au stade du débat d'orientations budgétaires, la repartition
prévisionnelle de cette enveloppe par volets thématiques serait la suivante :

Habitat De'veloppt_ement Felsts Environnement Attent.e
économique communaux affectation
3 000 000 € 1 500 000 € 500 000 € 500 000 € 1 500 000 €

Il est rappelé que cette répartition est strictement indicative, et peut donc étre aisément
modifiée en cours d’exercice en fonction des besoins et de I'évolution des dossiers.

1.1.2. En tenant compte des taxes fonciéres?, estimées a hauteur de 380 000 €° et des
autres dépenses de fonctionnement courant (parmi lesquelles figurent notamment la
cotisation annuelle a I'Association des Etablissements Publics Fonciers Locaux, les primes
annuelles d'assurance ou bien encore les honoraires de géométre), le montant du chapitre
011 (charges a caractére général) s'éléve ainsi, au total, a 7,643 M€ (aprés 6,49 M€ au BP
2022, 5,25 M€ au BP 2021, 7,11 M€ au BP 2020, et 5,26 M€ au BP 2019).

1.1.3. Conformément a la délibération prise en ce sens par le conseil d’administration le
30 juin 2022, 600 K€ sont également inscrits au chapitre 65 (compte 658), afin de
permettre le reversement a Dijon Métropole d'une partie du produit de la cession, ala
SCCV « Immo Novarea », d’'une emprise de terrain de 'ordre de 3 000 m? située rue
Recteur Marcel Bouchard et rue en Vieille Fourche. Pour mémoire, la délibération
susvisée a fixé le prix de la cession & 750 K€ HT, avec un reversement a la métropole du
différentiel entre ledit prix de cession (résultant de 'application du réglement d'intervention
de 'EPFL, soit 60 € HT le m?) et le prix d’achat négocié avec 'acquéreur.

1.1.4. Les charges de personnel (chapitre 012) sont fixées a hauteur de 8 200 € et
correspondent a la rémunération accessoire de la Directrice de I'établissement, reconduite
a l'identique.

1.1.5. Les autres charges de gestion courante sont prévues a hauteur de 2 500 €,
correspondant aux éventuels frais de mission, de déplacement ou de formation des élus
(chapitre 65).

1.1.6. Au stade de Iélaboration du budget primitif, I'EPFL n’a pas encore
mobilisé/consolidé 'emprunt de 3 M€ souscrit auprés de la Caisse de Crédit Municipal de
Dijon (mobilisable jusqu’au 28 février 2023), ni procédé a des tirages sur la ligne de
trésorerie souscrite auprés de la Caisse d'Epargne de Bourgogne-Franche-Comté.

Il est prévu l'inscription d’'un montant de 93 750 € de frais financiers (dont 18 750 € pour
les intéréts d’emprunt, et 75 K€ pour la ligne de trésorerie, dans un contexte de forte

' Frais d’acquisition imputés en M4 au chapitre 011 — compte 6012 (soit le méme compte que les colts
stricts d’acquisition = prix d’achat des biens).

2 Dans la nomenclature M4, les taxes fonciéres sont imputées au compte 6012 — chapitre 011 (soit le
méme compte que les colts d'acquisition et les frais divers d'acquisition (frais notariés, commissions
d’'agence, etc.).

3 Aprés 130 K€ au BP 2022 et 335,8 K€ effectivement payés en 2022.

4 Auxquels s’ajoutent 10 € inscrits au compte 658 pour le prélevement a la source.
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remontée des taux dintéréts, index €STR étant susceptible d’atteindre 3% en cours
d’année), correspondant & l'utilisation de ces deux ressources financiéres (mobilisation
intégrale de 'emprunt et hypothése de tirages importants de la ligne de trésorerie au cours
de I'exercice).

1.1.7. Enfin, outre les dépenses réelles détaillées précédemment, la section d'exploitation
intégre également des dépenses d'ordre a hauteur de 9 224 201 €, dont :

_ le virement de la section d’exploitation a la section d'investissement (3 434 201 €);

- les écritures d’ordre relatives aux sorties de stock / cessions prévisionnelles (5 790
000 €)

(dans les deux cas, une recette d’ordre du méme montant est inscrite, en contrepatrtie,
en section d’investissement).

1.2. Recettes d'exploitation (17,571 M€, dont 10,041 M€ de recettes réelles)

Les recettes réelles d'exploitation inscrites au BP 2023 (10,041 M€, aprés 6,513 M€ au BP
2022), proviennent :

- des produits prévisionnels de rétrocessions de biens en portage par 'EPFL, a hauteur
de 5790 000 € cumulés (aprés 2,318 M€ au BP 2022) correspondant aux propriétés
suivantes :
- diverses propriétés situées dans le secteur « Jardin des Maraichers » a
Dijon (4,5 M€£) ;
- propriété située 3 rue de Cronstadt a Dijon (540 K€ prévisionnels) ;
- emprise de terrain située rue recteur Marcel Bouchard et rue en Vieille Fourche a
Dijon (cession a la SCCV « Immo Novarea » pour un montant de 750 K€ hors taxes
- cf. délibération du conseil d’administration du 30 juin 2022) ;

- de la taxe spéciale d'équipement (TSE) et de la dotation de compensation versée par
'Etat a 'EPFL suite aux réformes fiscales récentes, pour un produit global de
4 125 000 €, constant par rapport au produit voté en 2022, décomposé de la maniére
suivante :

- produit de la taxe spéciale d’équipement : 3 009 568 €. En raison d’un probleme
technique dans l'outil budgétaire TotEM mis a disposition par I'Etat pour I'édition des
maquettes budgétaires (impossibilité de saisir les crédits au chapitre 73 — compte
731), le produit de la TSE est donc, exceptionnellement, imputé au chapitre 75 -
compte 75888 au stade du budget primitif ;

- dotations de compensation de I’Etat : 1 115 432 € (chapitre 75 - comptes 755 et
756). Pour mémoire, ces dotations ont été mises en place suite aux réformes fiscales
récentes (suppression de la taxe d’habitation sur les résidences principales et
division par deux des valeurs locatives des locaux industriels) ayant réduit les bases
d’imposition de FEPFL.

Sauf remise en cause par 'Etat de son engagement de neutralité desdites réformes
budgétaires, elles ont en principe vocation a rester stables dans le temps par rapport
au niveau de référence pergu en 2021 et 2022 (soit 1 115 432 € cumulés pour les
deux dotations).

- des lovers percus par 'EPFL au titre de diverses propriétés (chapitre 75 - compte
752), pour un montant estimatif cumulé de 126 561 € (aprés 70 000 € au BP 2022).

Enfin, les recettes d’ordre d'exploitation comprennent le cout annuel prévisionnel des
nouveaux terrains stockés (acquis) pour 7 530 000 € (recette d'ordre d’exploitation avec
pour contrepartie une dépense d'ordre du méme montant inscrite en section
d'investissement).
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2- Section d'investissement

2.1. Dépenses d'investissement (9,234 M€, dont 1,704 M€ de dépenses réelles)

Au budget primitif 2023, les dépenses réelles d'investissement (1,704 M€) se composent,
a la fois :
-de 1,694 M€ destinés a permettre I'éventuel remboursement anticipé partiel de
'emprunt souscrit auprés du Crédit municipal de Dijon (sous réserve de sa mobilisation
au 28 février 2023). A défaut de remboursement(s) anticipé(s), il est rappelé que le
remboursement du capital de ce prét devra étre intégralement effectué in fine au début
de 'année 2025 ;
- du crédit provisionnel annuel de 10 000 € inscrit au chapitre 16 (compte 165), pour
permettre le reversement/remboursement par I'EPFL de caution(s) éventuelle(s)
percues auprés d’occupants des propriétés de I'Etablissement.

Enfin, les dépenses d'investissement intégrent également le coit annuel prévisionnel des
nouveaux terrains stockés (acquis) pour 7 530 000 € (opération d'ordre, contrepartie de la
recette d’ordre du méme montant inscrite en section d’exploitation).

2.2. Recettes d'investissement (9,234 M€, dont 10 K€ de recettes réelles)

Aucun emprunt n'est nécessaire a I'équilibre du BP 2023.

Par ailleurs, 10 000 € sont inscrits a titre conservatoire, au titre d’encaissement de
cautions éventuelles (chapitre 16 - compte 165).

Enfin, les recettes d’ordre s’élévent a 9 224 201 €, dont 3 434 201 € correspondant au
virement de la section d’exploitation & la section d'investissement et 5790 000 € aux
écritures d’ordre de sorties de stocks (correspondant aux cessions prévisionnelles).

Vu le Code de 'urbanisme, et notamment son article L. 324-5 ;

Monsieur le Président rappelle que le projet de BP 2023 a fait I'objet d’'une presentation
détaillée lors du débat d'orientation budgétaire intervenu lors de la séance du 15
décembre 2022.

[l est procédé au vote a main levee.

LE CONSEIL D’ADMINISTRATION
Aprés en avoir délibéré,

DECIDE

- d’adopter, par chapitre, le budget primitif pour 'année 2023 selon le détail ci-dessus, et
la maquette budgétaire jointe a la delibération ;

- d’annexer au budget l'estimation, strictement indicative, des moyens matériels et
humains mis a la disposition de I'Etablissement Public Foncier Local des Collectivités de
Cote d'Or par Dijon Métropole pour 'année 2023, sans contrepartie financiére ;

- d'autoriser Madame la Directrice a prendre toute décision et a signer tout acte
nécessaire a l'application de la délibération.
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ScrRUTIN  Pour: 12 ABSTENTION : O
ConNTRE : O NE SE PRONONCE PAS : 0

DONT 1 PROCURATION(S)
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